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3.1

Teil A, Begriindung

PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

AngestolR3en durch die Sanierung und den Ausbau des Kanalnetztes in den verschiedenen
Ortsteilen, sind vermehrt Bauvoranfragen von Uberwiegend ortsansassigen Blrgern ein-
gegangen, die in den verschiedenen Ortsteilen Wohneigentum bilden mdchten. Dies hat
die Stadt Miinchberg veranlasst, diese Anfragen zu biindeln und durch die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes die genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ge-
nehmigung der 0.g. Vorhaben zu schaffen.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Stadt Munchberg verfligt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2014, rechtswirksam seit dem 02.04.2015, zuletzt geandert durch die 2. Anderung im
April 2018.

Die gesetzliche Grundlage fiur das Anderungsverfahren liefern das Baugesetzbuch
(BauGB) in der novellierten Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 20.11.2014
sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gultigen Fassung. GemaR § 2
BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltpriifung durchzufihren. Der dafiir erforderliche
Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) wird Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht. Ob in den jeweiligen Fallen das Baurecht
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes oder durch Genehmigungen auf Grundlage
von § 35 BauGB geschaffen wird ist im Einzelfall zu entscheiden.

BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSBEREICHE

BIENGARTEN

Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung Straas, am nérdlichen Ortsrand von Bien-
garten. Betroffen sind Teilflachen der FINr.2041, nordlich des Walzbachgrabens und dst-
lich der OrtsstraRe mit einer Grof3e von ca. 0,29 ha. Die Flache ist bisher als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt und wird dementsprechend genutzt. Derzeit erfolgt im OT
Biengarten im Zusammenhang mit der Ertlichtigung der Kanalisation eine Dorferneue-
rung, sodass der gesamte Dorfkern aufgewertet wird. Es sind keine weiteren Bauplatze
vorhanden. Die Ausweisung der Mischgebietsflache bietet die einzige Mdglichkeit zur
Wohnbauentwicklung im Dorf. Mit der Ausweisung soll der demografischen Entwicklung
im Ort entgegengewirkt werden.

Die ErschlieBung der sudlichen Bauflache erfolgt im Rahmen der derzeit laufenden Kana-
lisationsarbeiten. In diesem Zusammenhang werden auch alle anderen Versorgungslei-
tungen in das Grundstick gelegt. Die weitere ErschlieBung kénnte im Rahmen einer pri-
vatrechtlichen Vereinbarung in nérdlicher Verlangerung der Versorgungsleitungen erfol-
gen. Die Vorgehensweise ist mit Eigentiimer und Stadtbauamt abgestimmit.
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3.2

Die Immissionsschutzrechtlich erforderlichen Abstdnde zu der gegentiberliegenden land-
wirtschaftlichen Hofstelle kénnen eingehalten werden. Ostlich des Anderungsbereiches
wurde lediglich eine Lagerhalle im Auf3enbereich genehmigt. Relevante Emissionen sich
von dort nicht zu erwarten.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

MECHLENREUTH

In Mechlenreuth soll der Siedlungskorper an verschiedenen Stellen arrondiert werden. Be-
troffen sind die Grundstlicke, oder deren Teilflachen, mit den FINr, 6; 9;9/1;11/3; 11/4; und
23 am nordwestlichen Ortsrand mit einem Umgriff von ca. 1,1 ha, sowie die Grundstticke,
oder deren Teilflachen, mit den FINr, 61; 302 und 307 am sudlichen Ortsrand mit einem
Umgriff von ca. 0,5 ha. Alle Grundsticke sind bisher als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt und werden dementsprechend genutzt.

Die Erschlief3ung ist bei sdmtlichen Flachen vorhanden bzw. kann sichergestellt werden.

Nachdem innerhalb der Einwohnerschaft vermehrt Anfragen nach Bauplatzen bestehen,
wird durch die Mischgebietsausweisung hier eine Mdglichkeit angeboten Wohneigentum
zu bilden. Durch die geringe Entfernung zur Kernstadt und die gute Anbindung der Ort-
schaft mittels neuem Radweg und weiteren Wegen an die Stadt sind weitere Gesichts-
punkte, die fur Schaffung zusatzlicher Bauplatze sprechen.
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3.3

Die ursprunglich vom Dorf an den Flurwegen linear in die Landschaft ziehenden Achsen
waren wichtige und pragende Strukturen. Im Zuge von sollten diese Achsen wiederherge-
stellt und betont werden.
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Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

MEIERHOF

Im Ortsteil Meierhof soll der Siedlungskérper am norddstlichen Ortsrand abgerundet wer-
den. Betroffen sind die Grundstlicke, oder deren Teilflachen, mit den FINr. 28; 32; 32/1;
529; 530; 531 sowie Teilflachen der FINr. 551/3. Die Anderungsbereiche haben eine Fla-
che von ca. 1,0 ha bzw. 0,1 ha. Alle Grundstucke liegen in der Gemarkung Meierhof. Alle
Grundstuicke sind bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und werden dement-
sprechend genutzt.

Der Ortsteil Meierhof bietet grof3es Entwicklungspotential fir die Schaffung von attraktiven
Bauplatzen, beginstigt durch die aussichtsreiche und verkehrsginstige Lage zwischen
Munchberg und Helmbrechts. Diese wird durch den geplanten StraRenneubau von der St
2194 bis zum bereits fertig gestellten ,Kreisel“ nochmals verbessert.



Stadt Minchberg %

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch einen ortsansassigen Landwirt erfolgt durch Direktvermarktung eine gewisse Nah-
versorgung. Ein weiterer Faktor fur ein lebenswertes Dorf ist der ansassige Turnverein mit
Turnhalle und Gaststéatte.

Es besteht ein gewisser Bedarf innerhalb der Einwohnerschaft nach Bauplatzen, der nur
zum Teil mit vorhandenen freien Grundstiicken gedeckt werden kann. Mittelfristig werden
diese Bauplatze nicht ausreichen, zumal die bereits ausgewiesene Flache auf den FI.Nr.
32 und 33 schlecht erschlie3bar ist. Durch die vorgesehene Erweiterung kdnnten mittels
einer Ringstralle neue Bauplatze und die o. g. bereits ausgewiesene Flache erschlossen
werden.

Die Entwasserung innerhalb des OT Meierhofs erfolgt weitgehend im Trennsystem. Die-
ses konnte in Bezug auf die vorgesehene bauliche Entwicklung im Norden entsprechend
ausgebaut werden. Weiterhin ist eine Erdgasversorgung vorhanden. Die Wasserversor-
gung durfte durch die Nahe zum Hochbehélter ebenfalls problemlos erweiterbar sein.

Auf den Flachen im Suden konnten ebenfalls noch 1 — 2 Bauplatze erschlossen werden.
Der Schmutzwasserkanal kénnte entsprechend verlangert werden, der Regenwasserka-
nal fihrt direkt daran vorbei. Gas und Wasser liegen in unmittelbarer Nahe und Stroman-
schluss dirfte kein Problem sein. StralRenerschlie3ung ist vorhanden.

Im Gemeindeteil Meierhof befindet sich ein bergrechtlich genehmigter Diabasabbau. Bei
betrieblichen Téatigkeiten sowie widrigen Witterungsverhaltnissen kénnen bestimmte tem-
porére Immissionseinwirkungen (z.B. Sprengerschitterungen, Staub, Larm) nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.



Stadt Minchberg %

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.4

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

UNTERSAUERHOF

Fur die FI.Nr. 22/6, Gem. Sauerhof liegt ein Antrag des Eigentiimers vor, das Grundstiick
als Bauflache darzustellen. Mit der Darstellung soll die bereits vorhandene Bebauung auf
den FI.Nr. 22/2 und 22/3, die Uber die FI.Nr. 22/6 erschlossen werden, geringflgig erganzt
werden.
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Aus naturschutzfachlichen Griinden sollte die zukunftige Bebauung jedoch Abstand zum
ostlich angrenzenden Teich halten. Daher wird lediglich eine 0,12 ha grof3e Teilflache in
die Bauflachendarstellung einbezogen.

In  Untersauerhof befindet sich in unmittelbarer Néhe zu Planungsbereich eine
Teichanlage.

Dort sind vorwiegend die Belange des Gewadasserschutzes zu beachten, dass kein
Schadstoffeintrag erfolgt. Die 6stliche Flache mit ca. 750 gm wird als Grinflache zu
belassen. Der Pfuffer Richtung Teichanlage wird dadurch ausreichend gewahrleiste.

Die Erschlielung des Grundstiickes erfolgt Uber die Verlangerung der bestehenden Pri-
vatstral3e. Der Kanal ist aktuell ca. 30 Meter vom Beginn des Bauplatzes entfernt und
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misste ebenfalls auf private Kosten verlangert werden. Nachdem sowohl Stral3en- wie
auch Kanaltrasse auf dem Grundstick FI.Nr. 22/6 liegen, durfte Erschlie3Bung gesichert
sein. Eine Versorgung mit Strom, Wasser und Breitband durfte somit auch gewahrleistet
sein.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

SCHODLAS

In Schodlas, oberes Dorf an der B 289, Gemarkung Straas soll die Bauflachendarstellung
am 0Ostlichen Ortsrand Richtung Norden geringflgig erweitert werden. Hierdurch soll eine
durchgéngige Mischgebietsausweisung mit einer durchschnittlichen Tiefe von ca. 70 Me-
ter entstehen. Somit entsteht ein einheitliches rechteckiges Mischgebietsbaufeld und eine
rickwartige Bebauung ware denkbar. Die Erschlie3ung ist mittels 6ffentlichem Weg und
vorhandener Kanalisation darstellbar. Betroffen sind Teilflachen der Flurnummern 859;
860 und 861 mit einem Umgriff von 0,4 ha.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.
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3.6

STRAAS

Mit der Bauflachendarstellung am nordlichen Ortsrand von Straas soll eine Umstrukturie-
rung der dortigen landwirtschaftlichen Anwesen ermdglicht werden. Denkbar sind in die-
sem Bereich ca. 5 Bauplatze. Betroffen sind Teilflachen der FINr. 38; 40; 42; 44 und die
FI.Nr. 152/2, Gem. Straas mit einem Umgriff von ca. 1,4 ha.

Die 0stlich angrenzende Mischgebietsflache, ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche
Gebaude gebaut und somit bereits der reinen landwirtschaftlichen Flurnutzung entzogen.
Bei der FI.Nr. 40 wére bereits eine rlickwartige Bebauung denkbar. Nachdem bereits ein
Groldteil dieser FI.Nr. als Mischgebiet ausgewiesen ist, ist es sinnvoll das komplette
Grundstiick als Mischgebiet auszuweisen.

Die vorgesehene Erweiterung im Suden des Ortsteiles Straas (FI.Nr. 117/184, 117/189,
117/190, 117/191, 119/Tfl.) mit einem Umgriff von ca. 0,6 ha kdnnte bei Errichtung einer
Stralle mit Wendehammer noch 4 Bauplatze ergeben. Die ErschlieBung der Bauflachen
soll Uber die Ortsstralde ,Hintere Hohe" und nicht Uber die StaatsstraRe 2194 erfolgen.

Derzeit erfolgt teilweise noch die Nutzung als Pferdekoppel. Da hier aber Konfliktpotential
zur umliegenden Wohnbebauung gesehen wird, sollen die Grundsticke mittelfristig der
Wohnnutzung zugefuhrt werden.
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Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
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nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

UNFRIEDSDORF

e e~
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Ausloser fur die angedachte FNP-Anderung ist die konkrete Anfrage zweier Ortsansassi-
ger, die gerne das Grundsttick FI.Nr. 566/1, Gemarkung Meierhof bebauen wirden. Die-
ses Grundsttick ist bisher als innerortliche Griinflaiche dargestellit.

Im Zuge der FNP-Neuaufstellung beantragte der Eigentiimer bereits 2010 die Ausweisung
der Flache als Mischgebiet. Damals wurde der Antrag vom Bauausschuss abgelehnt, da
die Ausweisung nicht dem stadtebaulichen Ziel fur Unfriedsdorf (Freihaltung innerértlicher
Freiflachen) entsprach.

Aus ruckwirkender Sicht hat sich die Stadt Minchberg entschieden, die damalige Ent-
scheidung zu Uberdenken, da direkt dstlich bereits Mischgebietsflachen angrenzen und
der Grunzug dadurch bereits unterbrochen ist. Weiterhin stehen nach Ausweisung der
Flache immer noch ca. 1,6 ha innerértliche Grinflache im OT Unfriedsdorf zur Verfligung,
weit mehr als in jedem anderen Ortsteil von Minchberg.

Das Grundstick hat eine Grof3e von 2.385 gm, der siudwestliche Bereich zum offenen
Graben mit 600 gm wirde weiterhin Grinflache bleiben, da sich dstlich Teiche anschlie-
Ben und somit der durchgangige Griinzug gewahrleistet ist. In diesem Zusammenhang
werden zur Abrundung noch ca. 800 gm aus der FI.Nr. 620 als Mischgebiet ausgewiesen.
Dies ware auch noch ein Bauplatz gehort aber derzeit zum Gesamtgrundstiick des Anwe-
sens Unfriedsdorf 24.

10
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Um in diesem Bereich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung anzustof3en, wird auch
die ndrdlich gegentberliegende Flache als Mischgebiet dargestellt. Dies wirde aus er-
schlieBungstechnischer Sicht Sinn machen und es kdnnten noch weitere ca. 4 Bauplatze
erschlossen werden. Auch hier besteht 6stlich bereits eine Mischgebietsflache (ehemali-
ges Baugeschéaft Werner Schodel mit Umgriff), sodass eine dortige Flachenausweisung
Richtung Westen eine sinnvolle Ortsabrundung darstellen wirde. Insgesamt hat die neue
Bauflachendarstellung einen Umgriff von ca. 0,86 ha.

Die Flachen sind derzeit durch einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg erschlossen, der
sich unmittelbar an die Ortsstraf3e (bis Unfriedsdorf 24) anschliel3t und im Norden wieder-
rum in eine Ortsstral3e (im weiteren Verlauf GVStr. nach Meierhof) miindet.

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss bzw. Verlangerung des bestehenden Lei-
tungsnetzes sichergestellt werden.

Im Gegenzug wird am sudlichen Ortsrand eine ca. 2.000 m? grof3e Teilflache der Flur-
nummer 2018 aus der Wohnbauflachendarstellung herausgenommen und zukuinftig, der
beabsichtigten Nutzung entsprechend, als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

In Unfriedsdorf grenzt sidlich an das Planungsgebiet ein namenloser Bach, der sich u.a.
aus dem Ablauf des oberhalb liegenden Teiches speist. Nach den Vorgaben der europai-
schen Wasserrahmenrichtlinie ist eine naturnahe Entwicklung der Gewdasser anzustreben.
Fur die Eigenentwicklung der Gewasser ist ein beidseitiger Entwicklungskorridor von meh-
reren Metern (ca. 5 — 10 m) einzuplanen. Gleichzeitig wird dadurch der Gewasserschutz
verbessert. Der Planungsbereich liegt in einem wassersensiblen Gebiet. Dort ist mit hoch
anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Die urspriinglich vom Dorf an den Flurwegen linear in die Landschaft ziehenden Achsen
waren wichtige und pragende Strukturen. Im Zuge von sollten diese Achsen erhalten bzw.
wiederhergestellt und betont werden.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

MUNCHBERG, WEIRDORFER WEG

Die ortsansassige Firma Iprotex beabsichtigt zu expandieren und sucht in der N&dhe zum
bestehenden Firmengelande an der Kirchenlamitzer Stral3e geeignete Flachen.

Betroffen sind Grundstiicke oder deren Teilflachen mit den FI.Nr. 797, 799, 811, 812, 813,
1792 und 1843.und die FI.Nr. 152/2, Gem. Miinchberg mit einem Umgriff von ca. 1,9 ha.

Die Flachen befinden sich bereits zum Teil in Stadtischem Eigentum. Die Flachen waren
im alten Flachennutzungsplan (vor 2014) bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Das Grundstick mit der FILLNr. 799 wird zurzeit durch den Kaninchenziichterverein ge-
nutzt, die dbrigen Flachen werden landwirtschaftlich Uberwiegend als intensiv Grinland
genutzt.

11
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Das Grundstick FI.Nr. 797 der Gemarkung Minchberg ist im Altlastenkataster des Land-
kreises eingetragen. Das Grundstick befindet sich nérdlich eines ehemaligen Deponie-
korpers und ist durch ein inzwischen inaktives Gleis von der eigentlichen Deponie abge-
trennt.
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Die ErschlieBung der Flachen ist durch die Verlangerung des Weildorfer Weges mdaglich.

LAUBERSREUTH

In Laubersreuth soll dem Betriebsnachfolger einer ortsansassigen Landwirtschaft die
Moglichkeit gegeben werden, in direkter Nahe zum Betrieb ein Wohnhaus zu errichten.

Die Flache liegt am westlichen Ortsrand und betrifft eine kleinere Teilflaiche der Flurnum-
mer 2191. Insgesamt wird die Darstellung der gemischten Bauflachen um ca. 0,26 ha er-
ganzt. Alle Grundstlicke sind bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und wer-
den dementsprechend genutzt.

Alle Flachen im Umfeld gehdren einem Eigentumer. Die Kanal-, Wasser- und Stral3ener-
schliel3ung ist gesichert. Die ErschlieRung mit Strom ist maglich.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst
bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.
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3.11

In Hildbrandsgriin soll einem Bauwerber die Moéglichkeit gegeben werden, in direkter
Nachbarschaft zum elterlichen Anwesen Wohneigentum zu bilden.

Die Flache mit einem Umgriff von ca. 0,06 ha liegt stidlich des Enziusbachs und schlief3t
direkt an den Ortsrand an. Die ErschlieBung erfolgt von Westen her Uber das elterliche
Anwesen. Da die Flache im wassersensiblen Bereich des Enziusbaches liegt, ist auf eine
Hochwasserangepasste Bauweise zu achten.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgeméaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.

nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.

AUTOBAHNMEISTEREI

Um die dringend bendétigten Kapazitaten fur die Erweiterung der Autobahnmeisterei zu
schaffen, wird eine 0,75 ha groRBe Teilflache der Flurnummer 2117 als Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt werden. Die Flache liegt westlich der Autobahnauffahrt.
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3.12

GOTTERSDORF

Am sudlichen Ortseingang von Gottersdorf wird die Bauflachendarstellung westlich der
Hauptstral3e, nérdlich und sidliche des Wasserbehdlters ergénzt. Mit der Darstellung wird
ein Beschluss des Stadtrates aus dem Jahr 1994 vollzogen. Die Flachen fallen vom Ni-
veau der Stral’e um ca. 3-4 m nach Westen ab. Westlich verlauft der Abwassersammler
von Gottersdorf nach Siiden. Die Bauflachendarstellung hat einen Umgriff von ca. 0,48
ha. Und betrifft Teilflachen der Flurnummern 1964; 2035; 206 sowie das Flurstiick 2036/1.

Die Flachen werden bisher landwirtschaftliche als Intensivgriinland genutzt.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen, selbst
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.
nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saison-
arbeiten — der Fall sein.
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4.1

4.2

ERSCHLIERUNG

WASSERVER- UND ENTSORGUNG

Trager der offentlichen Wasserversorgung im Stadtgebiet sind im Wesentlichen die
Stadtwerke Muinchberg, Sitz Minchberg. Diese sorgen im Versorgungsgebiet weit-
gehend fur druck- und mengenmaénig ausreichende Versorgungsverhaltnisse. Die Versor-
gung der Ortsteile erfolgt meist dezentral.

Die hydraulische Aufnahmeféhigkeit der Hauptsammler des Abwasserverbandes ist be-
schrankt. Die Entwasserung der neu zu erschlieRenden Gebiete ist, wenn technisch még-
lich, um Trennsystem zu erstellen. Wird im Mischsystem entwassert, ist zum Schutz der
Vorfluter zu Uberprifen, ob die vorhandenen Mischwasserbehandlungsanlagen (Regen-
becken) fir die steigenden Schmutzwassermengen ausreichend sind und den Anforde-
rungen des WHG § 7 a entsprechen. Gegebenenfalls muss das Ruckhaltevolumen ver-
groRert werden.

Zur Verminderung des Fremdwasseraufkommens muss sichergestellt werden, dass Ober-
flachen-, Grund- und Quellwasser von der Kanalisation ferngehalten werden. Die Kapazi-
tatsreserven der Klaranlage des Abwasserverbandes sind beschrankt. Dies ist bei der
Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbe- und Industriebetrieben, insbesondere abwas-
ser- und/oder schmutzfrachtintensiven zu beachten. Der Verband ist im vorab von derarti-
gen Planungen zu informieren und wird zum Schutz der Klaranlage die Mindestanforde-
rungen an die Einleitung festlegen. Die entsprechenden Unterlagen sind zur abwasser-
technischen Prifung vorzulegen.

Der Ortsteil Biengarten wird derzeit abwassertechnisch erschlossen. Darliber hinaus sind
die verschiedenen Ortsteile sowie die Stadt Munchberg an Ortsteilklaranlagen bzw. an die
zentrale Klaranlage des Abwasserverbands Saale angeschlossen. Aufgrund der insge-
samt geringen Planungsanderungen kann eine geordnete Abwasserbeseitigung sicherge-
stellt werden.

In den Anderungsbereichen kann Hang- und Schichtenwasser anzutreffen sein Ergan-
zend wird auf die zerstdrerische Wirkung von oberflachlich abflieRendem Niederschlags-
wasser hingewiesen. Ursache sind klimabedingt zunehmende Starkregenereignisse. Wild
abflieBendes Hang- und Oberflachenwasser ist im Sinne der Hochwasservorsorge bei
den weiteren Planungen zu bertcksichtigen

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, KurvenaulRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kdnnen.

Die Tragféahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege miissen mindes-
tens 3,00 m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von mehr als 12 m
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beidseitig durch Bauteile wie z.B. Wande, Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die lichte Breite
mindestens 3,50m betragen_ Die Kurvenradien mussen eingehalten werden.

Sofern Geb&ude auf den Grundstiucken so angeordnet werden, dass diese ganz oder in
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahr-
ten und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sein.

Sofern bei den Geb&uden der zweite Rettungsweg nicht baulich errichtet wird und die
Oberkante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8m
Uber der Gelandeoberflache liegt, muss darauf geachtet werden, dass ausreichend Zu-
fahrten und Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.

Alle Gewerbe- und Sonderbauten muissen eine Feuerwehrzufahrt erhalten. Bei Stichzu-
fahrten sind Wendemdglichkeiten einzuplanen.

Steigungen oder Gefélle dirfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von
10% nicht Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren er-
richtet werden. Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der
Abstand 0,80 m betragen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass die Gebaude ganz oder in Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Die Vorschriften der DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" sind
grundsétzlich zu beachten. Das Hydrantennetz ist nach dem neuesten Stand des DVGW
Arbeitsblatt W 405 auszubauen.

Es sind im gesamten Gebiet nur Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 einzuplanen. In
hdchstens 120 m Abstanden zu den Gebaudezugangen sowie zueinander missen Hyd-
ranten sicher erreicht werden kdénnen.

Die Hydranten missen mind. 3 m von Gebauden sowie von Zu- und Ausfahrten und mind.
0,65 m von Gehsteigkanten und 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt sein. Es ist zweck-
mafig, Hydranten méglichst im Bereich neben Gehsteigen und Grinflachen einzubauen.

Die gemeindliche Wasserleitung kann als ausreichende Loschwasserversorgung angese-
hen werden, wenn bis zu 3.200 I/min Loschwasser (je nach Bebauung, z.b. Gewerbege-
bieten!) durch Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Bei
gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten muss mind. ein Forderstrom von 600
I/min bei einem FlielRdruck von 1,5 bar je Hydrant vorhanden sein.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfes nicht aus-
reichend ist und keine unerschopflichen Wasserquellen zur Verfigung stehen, ergeben
sich fur die zustandige Gemeinde (Grundschutz) und fur den Objekteigentiimer (Objekt-
schutz) folgende Deckungsmaoglichkeiten:

Entnahme aus Loschwasserteichen DIN 14 210, Entnahme aus Loschwasserbehaltern
DIN 14 230 oder Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen.

17



Stadt Minchberg %

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

ALTLASTEN

Im Stadtgebiet Munchberg ist auf den Flurstiicken 813 und 812 aufgrund der N&he zum
Kasbach mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Zudem befinden sie sich im Grund
wasser-Abstrom der ehemaligen Hausmilldeponie Otzelsteich (Katasternr.47500079
.,Ehem. stadtischer Mullplatz b.d. Eibenstr.”) jenseits der stiligelegten Gleisanlage. Eine
Verfrachtung von Schadstoffen mit dem Grundwasserstrom kann nicht ausgeschlossen
werden. Daher empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt in diesem Bereich bei Aushubmalf3-
nahmen mit Bauwasserhaltung vorab geeignete Grundwasseruntersuchung durchzufih-
ren.

Im Bereich der Flachennutzungsplan&nderung ist im Altlastenkataster des Landratsamtes
Hof das Grundstiick FI.Nr. 797 der Gemarkung Miinchberg eingetragen (Anderungsbe-
reich Munchberg, WeilRdorfer Weg). Das Grundstlick befindet sich nérdlich eines ehema-
ligen Deponiekérpers und ist durch ein inzwischen inaktives Gleis von der eigentlichen
Deponie abgetrennt. In den anderen Anderungsbereichen sind keine Altlasten bekannt.

Auf den Mustererlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom
26.09.2001 wird hingewiesen.

Gemal Art. 12 des Bay. Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Erkennt-
nisse Uber die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte da-
fur, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungs-
behérde mitzuteilen.

In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflich-
ten des Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an
die

Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutz-

rechtes enthalten jedoch Vorgaben fir die Bewertung von Bodenbelastungen, die die
Gemeinde bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen hat.

Bei der Erfullung der boden- und altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist
das konkrete Schutzbedirfnis maf3geblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zu-
lassigen Nutzung und damit auch aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Gemeindegebiet von Miinchberg alter Bergbau um-
ging, zum Teil ist dieser nicht mehr lokalisierbar auch kann das Vorhandensein hier nicht-
risskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Baugrunduntersuchungen muss ein mdoglicher alter Bergbau Berucksichtigung
finden. Ferner ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kiinstliche
Hohlraume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten
Bergbau angetroffen, sind diese zu bericksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu ver-
standigen.
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DENKMALSCHUTZ

Bau oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich wird darauf hin-
gewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kalchreuth, den 18.03.2019,
Erganzt am 25.072019

Eckhard Bokenbrink
Stadtplaner ByAK/SRL
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Teil B, Umweltbericht

EINLEITUNG

Die Stadt Munchberg verfigt tGber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2014, zuletzt geandert durch die 2. Anderung im April 2018. AngestoRen durch die
Sanierung und den Ausbau des Kanalnetzes in den verschiedenen Ortsteilen sind ver-
mehrt Bauvoranfragen von tberwiegend ortsansassigen Burgern bei der Stadt eingegan-
gen die in den verschiedenen Ortsteilen Wohneigentum bilden mdchten. Im Stiden von
Munchberg mdchte sich ein ansassiger Gewerbebetrieb erweitern.

Dies hat die Stadt Munchberg veranlasst, diese Anfragen zu bindeln und durch die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes die genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Bebauung zu schaffen.

Die gesetzliche Grundlage fiur das Anderungsverfahren liefern das Baugesetzbuch
(BauGB). Gemal § 2 BauGB ist flir das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren.
Der dafur erforderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) wird Bestandteil der Begriindung.

In den Ortsteilen soll mit der Ausweisung von Bauflachen in erster Linie der ortliche Be-
darf fur Bauflachen gedeckt werden. Es handelt sich in den meisten Féallen um Ortsabrun-
dungen oder Lickenschlisse. Dies entspricht dem Leitbild der Siedlungsentwicklung des
Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2014.

Die Ausweisung erfolgt in fast allen Féllen als Mischgebiet. Lediglich je einmal erfolgt eine
Ausweisung als Gewerbegebiet, bzw. als Wohngebiet oder als Flache fiir den Gemeinbe-
darf. Insgesamt handelt es sich um die Ausweisung von 9,82 ha Flache in 16 Teilgebie-
ten.

RELEVANTE FACHGESETZE UND FACHPLANE

Fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens des Flachennutzungsplanes sind nach-
folgend aufgefiihrten Fachgesetze und Fachplane mafigeblich von Bedeutung:
Fachgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell giltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell glltigen Fassung

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung
Fachplane:

- aktueller Flachennutzungsplan Stadt Miinchberg (2. Anderung)
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8.1

INHALT DES UMWELTBERICHTS / METHODE

Der Umweltbericht behandelt alle sich aus der 3. Anderung ergebenden umweltrelevanten
Belange im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2014.

Die Flachen werden einer Voreinschatzung hinsichtlich der Betroffenheit der Schutzgiter
gemanR BauGB 81 (6) Ziff. 7 und der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen unterzo-
gen.

Einzelfallbezogen geprift werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch, Kultur/Sachgiiter.

Um die Ergebnisse flr die unterschiedlichen Sachverhalte und Standorte vergleichbar und
transparent zu machen, erfolgt fur die Flachen der Siedlungsentwicklung eine Bewertung
der Auswirkungen in tabellarischer Form. Dabei werden die Planungen entsprechend ei-
ner flnfteiligen Skala bewertet.

Stufe der Beein-

e Umweltauswirkungen Erlauterung
trachtigung
Nicht betroffen Keine Auswirkungen B?Iange c!es S"chu.tzgutes sind nicht beriihrt oder werden
nicht beeintrachtigt.
Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden und/oder das
. Schutzgut weist eine besonders geringe Empfindlichkeit
Umweltauswirkungen sehr . . ..
Stufe 1 eringer Erheblichkeit auf oder vorhandene geringe Auswirkungen kénnen
gering durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
reduziert werden.
Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder das
. Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf oder
Umweltauswirkungen . . ..
Stufe 2 . . . vorhandene mittelschwere Auswirkungen kdnnen durch
geringer Erheblichkeit . > .
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung vermin-
dert werden.
Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
Stufe 3 Umweltauswirkungen Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch
mittlerer Erheblichkeit MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich
reduziert.
Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder Umweltaus-
Stufe 4 Umweltauswirkungen wirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden durch MaR-
hoher Erheblichkeit nahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich re-
duziert.
Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder die Aus-
Stufe 5 Umweltauswirkungen sehr wirkungen kénnen durch MaBnahmen zur Vermeidung
hoher Erheblichkeit und Verringerung nicht oder nur unwesentlich reduziert
werden.

Die Belange von Natura 2000 Schutzgebieten, die Inanspruchnahme von Flache, die Art
und Menge von Emissionen, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
mogliche Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfélle oder Katastrophen, sowie die Anfalligkeit der Vorhaben gegeniber den Fol-
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11
111

112

1.1.3

gen des Klimawandels werden fiir alle Anderungsflachen pauschal betrachtet, da es sich
hierbei bei allen Flachen um dieselben Auswirkungen handelt.

Die Neuausweisungen von Bauflachen werden qualitativ und quantitativ betrachtet. Fur
die Flachen wird entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® eine Uberschlagige Eingriffs-
Ausgleichsbilanz erstellt. Alle anderen zu prifenden Sachverhalte werden verbal-
argumentativ dargelegt.

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden keine gesonderten Bestandserhebungen
durchgefihrt. Die Beschreibung der Bestandssituation erfolgt durch Ortskenntnis.

Der Umweltbericht wird wahrend des Beteiligungsverfahrens fortgeschrieben.

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE
BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

PAUSCHALE BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Europaische Schutzgebiete

Durch die Planungen sind weder unmittelbar, noch mittelbar européische Schutzgebiete
(FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) betroffen.

Flache

Die Neuausweisung betrifft insgesamt 9,82 ha Grundflache. Die Flachen sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen mit teilweise Einzelb&u-
men, als Flache fir ressourcenangepasste Grunlandnutzung und in drei Fallen als Grin-
flache dargestellt. Die Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Inanspruchnahme und Nutzungsande-
rung mit Versiegelung von Flachen. Angesichts des Planungsziels zur Schaffung von
Wohnbauflachen fiir die 6rtliche Bevdlkerung ist dies vertretbar.

Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
die Verursachung von Belastigungen

In Mischgebieten sind gemal} BauNVO § 6 die Wohnnutzung sowie Gewerbebetriebe die
das Wohnen nicht wesentlich stéren zulassig. Durch diese Gebietsbeschreibung wird be-
reits deutlich, dass keine, die Wohnfunktion stérenden Belastigungen durch Emissionen
von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung hervorgerufen
werden dirfen. Die geplante Gewerbeflache grenzt an bestehende Gewerbeflachen an.
Bei der Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich um die Erweiterung der Autobahn-
meisterei.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen entstehen.
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1.1.6

Abfalle und Abwéasser

Die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung wird durch die Stadt Minchberg gewéhrleistet.
Ebenso wird das Abwasser Uber die stadtische Kanalisation entsorgt.

Altlasten oder ahnliche Belastungen, die beim Bebauen der Gebiete auftreten kdnnen,
sind derzeit nicht bekannt.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen entstehen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfal-
le oder Katastrophen

Gefahren von Unféllen oder Katastrophen, die durch die Nutzung als Misch-, Wohngebiet
oder als Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbebetriebes bzw. der Autobahnmeis-
terei entstehen kdnnen sind auszuschliel3en.

Auch von Auf3erhalb sind keine Gefahren durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.
Die Flachen liegen nicht im Einflussbereich von Flughafen, Schnellstraen, Kraftwerken,
Industrieflachen oder festgesetzten Uberschwemmungsflachen.

Anfalligkeit fur die Folgen des Klimawandels

Vom Klimawandel betroffen werden die geplanten Flachen nur durch eine allgemeine Zu-
nahme von extremen Wetterereignissen. Hierbei sind die meisten Flachen genauso vul-
nerabel wie bestehende oder dhnliche Flachen. Einzige Ausnahmen kénnten das stdliche
Mischgebiet in Mechlenreuth und das Mischgebiet in Hildbrandsgriin sein, da dieses an
wassersensible Bereiche des Mussenbachs und des Enziusbachs grenzen bzw. in sol-
chen liegen und somit bei extremen Hochwassern Schaden nehmen kénnten.
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1.2  EINZELFALLBEZOGENE BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(Reihenfolge der Ortsteile alphabetisch mit der Autobahnmeisterei am Ende)

1.2.1 Biengarten

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,29 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, aktuelle Nutzung Acker. Keine
Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. Gelande fallt nach Siden hin

leicht ab.
Schutzgiiter Stufe ~der  Beein- Erlduterun
& trachtigung &
mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung
Boden Stufe 3 ) ) )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
keine Oberflachengewdsser
Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmafinahmen in der Baugenehmigung festsetzen
kaltluftbildende Flache mit Abfluss nach Suden ins Tal, ohne
) direkten Ortsbezug
Klima / Luft Stufe 1

Eingriffsminimierung durch Festsetzung von Baumpflanzun-
gen in der Baugenehmigung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen Stufe 1 o
bensraumqualitat

Bisher nur kleinere Einzelgebdude und landwirtschaftliche
Hofstellen vorhanden, keine zusammenhangende Bebauung

Landschaftsbild Stufe 2 o o )
Eingriffsminimierung durch Bebauung an der StraRe und Ein-
grinung durch Baumpflanzungen nach Norden und Osten

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunkt{on, Immissionswerte durch benachbar-
te Hofstelle werden eingehalten

Kultur / Sachgiter Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchfihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmaf3nahmen festzusetzen.
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1.2.2 Gottersdorf

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,48 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache mit dem Ziel einer ressourcenange-
passten Griunlandnutzung, aktuelle Nutzung Grinland. Keine Schutzgebietsausweisung,
keine biotopkartierten Flachen. Gelande fallt nach Stiden und Westen hin leicht ab.

Stufe der Beein-

h ..
Schutzgiter trachtigung

Erlduterung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung
Boden Stufe 3
keine VermeidungsmalRnahmen maglich

Unmittelbar keine Oberflaichengewadsser betroffen, westlich

verlauft ein kleiner Graben
Wasser Stufe 2 . . )
Versickerung von Oberflaichenwasser vor Ort als Vermei-

dungsmalinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

kaltluftbildende Flache mit Abfluss nach Siiden ins Tal, ohne

) direkten Ortsbezug
Klima / Luft Stufe 1 o o
Eingriffsminimierung durch Festsetzung von Baumpflanzungen

in der Baugenehmigung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-
bensraumqualitat, im Nordteil der Flache Baumbestand vor-
Tiere und Pflanzen | Stufe 2 handen

Eingriffsminimierung durch Festsetzung des Erhalts von Bau-
men in der Baugenehmigung

Durch die Baufldche entsteht ein neuer Ortsrand. Eingriffsmi-
Landschaftsbild Stufe 2 nimierung durch Festsetzung von Laubbaumpflanzungen am
Westrand der Flache in der Baugenehmigung

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmaflinahmen festzusetzen.
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1.2.3 Hildbrandsgriin

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,06 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache mit dem Ziel einer ressourcenange-
passten Griunlandnutzung, aktuelle Nutzung Grinland. Keine Schutzgebietsausweisung,
keine biotopkartierten Flachen. Lage in einem wassersensiblen Bereich. Das Gelande ist

eben.
.. Stufe der Beein- -
Schutzgiiter v 4 Erlduterung
trachtigung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ) ) )
keine VermeidungsmaBnahmen moglich
Das Vorhaben grenzt unmittelbar an den Enziusbach an.

Wasser Stufe 3 Als Vermeidungsmafnahme einen Pufferstreifen von mindes-
tens 5m Breite am Gewadsser von Versiegelung freihalten

] kaltluftbildende Flache geringer GroRe, keine MalRnahme er-
Klima / Luft Stufe 1

forderlich

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-
bensraumqualitdt, im Nordteil der Flache FlieRgewasser vor-
Tiere und Pflanzen | Stufe 2 handen

Eingriffsminimierung durch Festsetzung eines Pufferstreifens
zum Gewasser

Durch die Bauflache entsteht ein neuer Ortsrand. Eingriffsmi-
Landschaftsbild Stufe 1 nimierung durch Festsetzung von mindestens zwei Laub-
baumpflanzungen am Westrand der Flache

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgiiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchfihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmafinahmen festzusetzen.
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1.2.4 Laubersreuth

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,26 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, aktuelle Nutzung Griinland. Keine
Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. Das Gelande steigt nach Wes-

ten an.
.. Stufe der Beein- .
Schutzgiiter v 4 Erlduterung
trachtigung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 . ) )
keine VermeidungsmaBnahmen moglich
keine Oberflachengewasser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-

dungsmalinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

kaltluftbildende Flachen mit Bezug zur bestehenden Bebauung
Klima / Luft Stufe 2 Eingriffsminimierung durch Erhalt von Bdumen und durch
Festsetzung von Neupflanzungen

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-
bensraumqualitat, im Osten Baumbestand,
Eingriffsminimierung durch Festsetzung des Erhalts der Bdume
in der Baugenehmigung

Tiere und Pflanzen | Stufe 2

Durch die Bauflache entsteht ein neuer Ortsrand. Eingriffsmi-
Landschaftsbild Stufe 1 nimierung durch Festsetzung von Laubbaumpflanzungen am
Westrand der Flache

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchfiihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmafinahmen festzusetzen.
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Mechlenreuth

Neuausweisung von insgesamt drei Mischgebieten mit insgesamt 1,6 ha Flache.

Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache mit Einzelbdumen, aktuelle Nutzung
Grinland. Keine Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. An die Ent-
wicklungsflache im Siden grenzt die Aue des Mussenbachs an.

Stufe der Beein-

Schutzgiiter o Erlduterun
& trachtigung g
mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung
Boden Stufe 3 ) ) )
keine VermeidungsmaBnahmen moglich
keine Oberflachengewasser
Wasser Stufe 1, sidliche Versickerung von .Oberfléchenwasse.r vor Ort als Vermei-
Teilfliche Stufe 3 du.ngsmaB.na'l'wmer? in d“er Baugenehmlgupg fests.etzen
Bei der Teilflache im Siiden Bebauung mit deutlichem Abstand
zur Aue
kaltluftbildende Flachen mit Bezug zur bestehenden Bebauung
Klima / Luft Stufe 2 Eingriffsminimierung durch Erhalt von Baumen und durch
Festsetzung von Neupflanzungen
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-
Tiere und Pflanzen | Stufe 2 bensraumqualitat
Minimierung durch Erhalt der bestehenden Baume
Teilweise bereits bebaute Flachen
Der lockere, offener Charakter der Bebauung im Norden geht
Landschaftsbild Stufe 1 verloren

Minimierung durch Erhalt der bestehenden Baume und
Neupflanzung von Baumen

Mensch

Nicht betroffen

Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgiter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmaflnahmen festzusetzen. Bei
der Teilflache im Siden ist die Bebauung mit deutlichem Abstand zur Aue festzusetzen.
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1.2.6 Meierhof

Neuausweisung von insgesamt zwei Mischgebieten mit insgesamt 1,1 ha Flache
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, aktuelle Nutzung Acker. Keine
Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. Gelande fallt nach Siden hin
leicht ab.

Insgesamt fallt das Gelande der nérdlichen Flache von nach Stidwesten um bis zul0 Me-
ter ab. Das Gelande der sldlichen Flache fallt dagegen nur um 2 Meter Richtung Sitden

ab.
.. Stufe der Beein- «
Schutzgiiter v 4 Erlduterung
trachtigung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ) ) )
keine VermeidungsmaBnahmen moglich
keine Oberflachengewasser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-

dungsmalinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

kaltluftbildende Flache mit direkten Ortsbezug

Klima / Luft Stufe 2 Eingriffsminimierung durch Festsetzung von Baumpflanzungen
in der Baugenehmigung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen | Stufe 1 i
bensraumqualitat

Fortfihrung stadtebaulicher Entwicklung in bisher vollig un-
bebaute offene Landschaft

L haftsbil fed

andschaftsbild Stufe Ortsrandeingriinung im Norden und Osten erforderlich, um
Ende der Siedlungsentwicklung deutlich darzustellen

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgiiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren oder ggf. Bebauungsplanverfahren sind Minimie-
rungsmafinahmen festzusetzen.
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1.2.7 Munchberg

Neuausweisung von einem Gewerbegebiet mit 1,9 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als Grinflache, aktuelle Nutzung Grunland, Parkplatz. Keine
Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. Flache ist weitgehend eben.

Stufe der Beein-

Schutzgiiter e Erlduterun
g trachtigung &

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ) ) )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
keine Oberflachengewasser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmafinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

) kaltluftbildende Flache, allseitig Abflusshindernisse, ohne
Klima / Luft Stufe 1

Ortsbezug

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen | Stufe 1 e
bensraumqualitat

Landschaftsbild Stufe 1 Grenzt unmittelbar an bestehend Gewerbeflachen an

Moglicherweise ist hier eine schutzbedirftige Nutzung
bezgl. Schall vorhanden. Weiterhin kann ein Altlasten-
Mensch Stufe 3 verdacht nicht ausgeschlossen werden. Es sind im Rah-
men der Baugenehmigung vertiefende Untersuchungen
erforderlich.

Kultur / Sachgiter Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchfuhrbar. Es
sind aber vertiefende Untersuchungen zu den Themen Schall und Altlasten erforderlich.
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1.2.8

Schdodlas

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,4 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, aktuelle Nutzung Acker und Grin-
land. Keine Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierte Flachen. Das Geléande ist
weitgehend eben.

Stufe der Beein-

Schutzgiiter s e Erlauterun
& trachtigung J

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ] ] )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
keine Oberflachengewdsser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmalinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

] kaltluftbildende Flache mit Abfluss nach Siiden ohne Wirkung
Klima / Luft Stufe 1

auf den Ort

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen | Stufe 1 o
bensraumqualitat

Landschaftsbild Stufe 1 Minimierung durch Baumpflanzungen
Mensch Nicht betroffen Nicht betroffen
Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmafinahmen festzusetzen.
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1.2.9 Straas

Neuausweisung von zwei Mischgebieten mit ca. 2 ha Flache
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache mit Einzelbaumen, aktuelle Nutzung
Bebauung, Griinland. Keine Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierte Flachen. Das
Gelande im Suden ist weitgehend eben, im Norden fallt das Gelande nach Nordosten.

Stufe der Beein-

Schutzgiiter Erlauterung

trachtigung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ] ] )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
keine Oberflachengewdsser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmaflinahmen in der Baugenehmigung festsetzen
kaltluftbildende Flachen ohne Wirkung auf die Ortslage

Klima / Luft Stufe 1 Eingriffsminimierung durch Festsetzung von Baumpflanzungen

in der Baugenehmigung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen |Stufe 1 .
bensraumqualitat

Abrundung der Bebauung
Landschaftsbild Stufe 2 Minimierung durch Ortsrandeingriinung und Erhalt bestehen-
den Baume erforderlich

Keine Erholungsfunktion
Mensch Stufe 3 Emissionen durch die BAB A9, ggf. LarmschutzmalRnahmen
erforderlich

Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmaflinahmen festzusetzen.
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1.2.10 Unfriedsdorf

Neuausweisung von einem Mischgebieten mit ca. 0,86 ha Flache
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, Griinflache und wassersensibler Be-
reich, aktuelle Nutzung Griinland. Keine Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierte
Flachen. Das Gelande ist weitgehend eben.

Hinweis: Auf Grund der unterschiedlichen Situation der natirlichen Gegebenheiten nérd-
lich und sidlich der Stral3e werden bei Bedarf zwei Stufen der Beeintrachtigung angege-
ben (erste Angabe nordlich der Stral3e / zweite Angabe sudlich der Stral3e).

Stufe der Beein-

h ..
Schutzgiiter trachtigung

Erlduterung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung
Boden Stufe 3
keine VermeidungsmalRnahmen maglich

Nordlich StraRe

keine Oberflachengewasser

Versickerung von Oberflaichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmalinahmen in der Baugenehmigung festsetzen

Wasser Stufe 1/4 Siidlich StraRe:

Oberflachengewdsser unmittelbar angrenzend,

Teilflache liegt im wassersensiblen Bereich,

Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen entlang der
StralRe

Kaltluftbildende Flachen und Frischluftschneise,

Klima / Luft Stufe 2 Auf Grund der lockeren Bebauung ohne hohe Bedeutung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-
Tiere und Pflanzen | Stufe 2 bensraumqualitat im Norden
Im Stiden Baume und Nadhe zu Weihern

Nordlich StraRe:

Bebauung noérdlich des Weges mit Baumplanzungen durchset-
zen und als Ortsrand abschlieRen

Landschaftsbild Stufe 4 Stdlich StraRe:

Flache liegt innerhalb des Dorfangers,

Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen entlang der
StralRe

Einschrankung der Erholungsfunktion und der Ortsidentitat
durch Verkleidung des Dorfangers

M h Stufe 3
ensc ute Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen entlang der
StralRe
Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Das Vorhaben ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Unter
Beachtung der Vermeidungsmafinahmen und bei Erhalt der restlichen innerortlichen
Grunflachen ist das Vorhaben durchfihrbar.
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1.2.11 Untersauerhof

Neuausweisung von einem Mischgebiet mit 0,12 ha Flache.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als Grinflache, aktuelle Nutzung Grinland. Keine Schutzgebiets-
ausweisung, keine biotopkartierte Flachen. Das Gelénde ist weitgehend eben.

.. Stufe der Beein- .
Schutzgiiter e Erlduterung
trachtigung

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ] ] )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
grundwasserbeeinflusste Flache mit Ndahe zu Oberflachenge-

Wasser Stufe 3 wasser und zum wassersensiblen Bereich,
Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen an der West-
seite
kaltluftbildende Flache, klimatisch wirksame Flache,

Klima / Luft Stufe 2 Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen an der West-
seite
Unmittelbare Nahe zu Wasser-, Geholz- und Biotopflachen

Tiere und Pflanzen | Stufe 3 Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen an der West-
seite
Flache greift in die ortspragende Teichlandschaft ein.

Landschaftsbild Stufe 3 Vermeidung durch Festsetzung der Bauflachen an der West-
seite

Mensch Stufe 2 Auswirkung auf das Ortsbild

Kultur / Sachgiter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Das Vorhaben ist teilweise mit deutlichen Beeintrdchtigungen verbunden. Unter
Beachtung der VermeidungsmafRnahmen und bei Erhalt der restlichen Grinflachen um
die Teiche ist das Vorhaben durchfihrbar.
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1.4

Autobahnmeisterei
Neuausweisung von einer Flache fir den Gemeinbedarf mit einer Gré3e von 0,75 ha.
Kurzcharakteristik

Bisherige Ausweisung als landwirtschaftliche Flache, aktuelle Nutzung Griinland. Keine
Schutzgebietsausweisung, keine biotopkartierten Flachen. Gelande féllt nach Norden hin
leicht ab.

Schutzgiiter Stufe ~der  Beein- Erlduterun
& trachtigung g

mittlere Beeintrachtigung durch Versiegelung

Boden Stufe 3 ) ) )
keine Vermeidungsmalnahmen méglich
keine Oberflachengewasser

Wasser Stufe 1 Versickerung von Oberflichenwasser vor Ort als Vermei-
dungsmafinahmen in der Baugenehmigung festsetzen
kaltluftbildende Flache ohne direkten Ortsbezug

Klima / Luft Stufe 1 Eingriffsminimierung durch Festsetzung von Baumpflanzungen
in der Baugenehmigung
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Le-

Tiere und Pflanzen | Stufe 1 bensraumqualitat, Storung durch angrenzende Bebauung und
Autobahn
Stérung durch vorhandene Autobahnmeisterei

Landschaftsbild Stufe 1 Eingriffsminimierung durch Baumpflanzungen im Siidwesten
in Richtung Gottersdorf

Mensch Nicht betroffen Keine Erholungsfunktion

Kultur / Sachgliter | Nicht betroffen Nicht vorhanden

Fazit: Aus Umweltgesichtspunkten erscheint das Vorhaben derzeit als durchflihrbar. Im
spateren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmafinahmen festzusetzen.

KUMULATION

Wechselwirkungen bestehen im Wesentlichen zwischen den Schutzgitern Boden, Was-
ser und Landschaftsbild. Versiegelung betrifft immer die Schutzgiter Boden und Wasser.
Haufig ist zudem das Schutzgut Landschaftsbild betroffen. Zusétzliche erhebliche Auswir-
kungen ergeben sich hieraus jedoch nicht. Kumulationen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete bestehen nicht.

ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BElI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNGEN

Falls die Gebiete nicht erschlossen und bebaut werden, wird die aktuelle Nutzung weiter-
gefihrt. Dies ist fur eine landwirtschaftliche Nutzung als Acker- oder Grinlandflache. Dies
wurde bei Beachtung der ordnungsgemal3en Landwirtschaft keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen erzeugen.
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2.1

MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

In den einzelnen Flachenbeschreibungen sind nach Bedarf Malinahmen benannt, die zur
Vermeidung und zur Minimierung der Eingriffsfolgen beitragen.

FLACHENSTATISTIK / AUSGLEICHSBEDARF GEGENUBER DEM PLANSTAND 2014

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft* betragt der anzurechnende Ausgleichsfaktor flir Grundflachenzahlen
tber 0,35 je nach Intensitat von Minimierungs- und Grinordnungsmaflnahme zwischen
0,3 und 0,6. In der Tabelle sind jeweils die Minimum- und Maximumwerte angefuhrt.

Der erforderliche Ausgleich sollte jeweils vor Ort durchgefuhrt werden.
Hinweis:

Das Erfordernis einer formlichen Eingriffs-Ausgleichsberechnung und Zuordnung von
Ausgleichsmalinahmen ergibt sich aus dem spéateren Genehmigungsverfahren. Bei Ein-
zelbaugenehmigungen nach §34 BauGB oder bei Bebauungsplanverfahren nach §13a ist
keine formliche Ausgleichsermittlung erforderlich. Uber den Ausgleichsbedarf ist dann im
Einzelfall zu entscheiden.

Ort GroRe | Kompensationsfaktor | Kompensations- Kompensations-
inha | min=max bedarf bedarf
Minimum Maximum
Biengarten 0,29 0,3-0,6 0,087 0,174
Gottersdorf 0,48 0,3-0,6 0,144 0,288
Hildbrandsgrin 0,06 |03-0,6 0,018 0,036
Laubersreuth 0,26 0,3-0,6 0,078 0,156
Mechlenreuth 1,6 0,3-0,6 0,48 0,96
Meierhof 1,1 0,3-0,6 0,33 0,66
Minchberg 1,9 0,3-0,6 0,57 1,14
Schodlas 0,2 0,3-0,6 0,06 0,12
Straas 2,0 0,3-0,6 0,6 1,2
Unfriedsdorf 0,86 0,3-0,6 0,258 0,516
Untersauerhof 0,12 0,3-0,6 0,036 0,072
Autobahnmeisterei | 0,75 0,3-0,6 0,225 0,45
Gesamt 9,82 2,946 5,892
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3. Anderung des Flachennutzungsplanes

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es bestehen zum vorliegenden Entwurf nur kleinrGumig Planungsalternativen. Diese sind
in den Einzelbeschreibungen angefiihrt.

FORTSCHREIBUNG

In der Zeit vom 12.11.2018 bis 14.12.2018 fand die Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Be-
lang gemall &4 Abs.1 BauGB und die vorgezogenen Burgerbeteiligung nach 8§
3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes statt.

Anregungen oder Einwendungen mit Bezug zu Natur und Landschaft wurden vom Land-
ratsamt Hof zum Thema Schall und Altlasten fir den Anderungsbereich in Minchberg
vorgebracht. Mdglicherweise ist hier eine schutzbedurftige Nutzung bezgl. Schall vorhan-
den. Weiterhin kann ein Altlastenverdacht nicht ausgeschlossen werden. Es sind im
Rahmen der Baugenehmigung vertiefende Untersuchungen erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG
Die Stadt Miinchberg beabsichtigt zur Generierung von Wohnbauflachen bzw. Gewerbe-
flachen den rechtskraftigen Flachennutzugsplans in Ortsteilen zu andern.

Gemall den Regelungen des § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen
in der Begruindung zum Flachennutzungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen.

Gegenstand des Umweltberichts sind umweltrelevante Anderungen im Vergleich zum
rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2014. Bewertet werden nur Flachen,
die eine erhebliche Umweltauswirkung erwarten lassen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Gebietsausweisungen geringe bis mittlere erhebliche
Auswirkungen erwarten lassen. Diese Auswirkungen beziehen sich vor allem auf die
Schutzgiter Boden, Wasser und Landschaftsbild.

Aus Umweltgesichtspunkten erscheinen die Vorhaben derzeit als durchfuhrbar. In spate-
ren Baugenehmigungsverfahren sind Minimierungsmafinahmen festzusetzen.

Aufgestellt am 25.07.2019
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