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BETRIEBSSATZUNG FUR DEN EIGENEBETRIEB DER STADT MUNCHBERG

,KOMMUNALE WOHNUNGSWIRTSCHAFT MUNCHBERG — KWM*“

VOM 26.09.2025

Die Stadt Miinchberg erldsst auf Grund von Artikel 23 Satz 1, Art. 88 Abs. 5 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern {(Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998

(GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI

S. 573) folgende Satzung:
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§ 1 Eigenbetrieb, Name, Stammkapital

(1) Die Kommunale Wohnungswirtschaft der Stadt Miinchberg wird als organisatorisch,
verwaltungsmaRig und finanzwirtschaftlich gesondertes Unternehmen ohne eigene

Rechtspersonlichkeit (Eigenbetrieb) der Stadt Miinchberg gefiihrt.

(2) Der Eigenbetrieb fuhrt den Namen ,,Kommunale Wohnungswirtschaft Miinchberg” (Firma). Die
Stadt tritt in Angelegenheiten des Eigenbetriebes unter diesem Namen im gesamten Geschifts- und

Rechtsverkehr auf. Die Firmenkurzbezeichnung lautet , KWM*.

(3) Das Stammbkapital der KWM betrigt 100.000,00 Euro.

§ 2 Gegenstand des Unternehmens

(1) Aufgabe der KWM ist die Verwaltung und Bewirtschaftung von im Eigentum der Stadt Minchberg
befindlichen/m Wohngebiduden/Wohnraum und damit im rdumlichen Zusammenhang stehenden
Flachen. Hierzu geh&ren im Rahmen der Gesetze auch die Einrichtung und Unterhaltung von Neben-
und Hilfsbetrieben, die die Aufgaben der KWM férdern und wirtschaftlich mit ihnen
zusammenhangen. Zur Férderung der Aufgaben der KWM kann sich die Stadt (KWM) im Rahmen
der Gesetze an anderen Unternehmen beteiligen. Weitere Aufgabe ist es, eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevolkerung zu gewihrleisten. Dazu
gehort auch die Errichtung von neuem Wohnraum. Ein Wohnungsbestandsverzeichnis ist der

Betriebssatzung als Anlage beigefiigt.

(2) Im Rahmen der finanziellen Leistungsfahigkeit kann die KWM dariiber hinaus in stadtebaulichen
Sanierungsgebieten der Stadt Sanierungsmafnahmen an ihr gehdrenden bzw. von ihr erworbenen
Anwesen oder Gebaduden durchfiithren (Bauherrentatigkeit). lhre Tatigkeit ist auch die eines

Sanierungstragers im Sinne der §§ 157 bis 161 des Baugesetzbuches (BauGB).

(3) Die KWM kann im Rahmen ihres Sanierungsauftrags in stadtebaulichen Sanierungsgebieten der

Stadt bebaute und unbebaute Grundstiicke erwerben, soweit sie fir die Durchfihrung benétigt
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werden oder soweit die Stadt den Sanierungstrager zum Erwerb beauftragt. Dazu gehdren auch die

Bewirtschaftung und Verwaltung dieser Grundstiicke.

(4) Die KWM kann im Rahmen der Gesetze die in Abs. 1 bezeichneten Aufgaben auch fiir andere
Gemeinden wahrnehmen. Der Eigenbetrieb hat dabei die Voraussetzungen des Art. 87 Abs. 2 Satz 1

i. V. m. Art. 87 Abs. 1 GO zu beachten.

(5) Aufgabe der KWM ist es, einen 6ffentlichen Zweck i.S. d. Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 GO i.V. m. Art. 83
Abs. 1 Bayerische Verfassung und Art. 57 GO zu erfulien. Das Unternehmen nimmt hierbei nicht am
vom Wettbewerb beherrschten Wirtschaftsleben teil, um in erster Linie Gewinn zu erzielen. Bei der
Erflllung seiner Aufgaben handelt der Eigenbetrieb im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und
beachtet hierbei insbesondere die Regelungen fiir gemeindliche Unternehmen der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern.

§ 3 Zustdndige Organe fiir den Eigenbetrieb

Zustandige Organe fiir die Angelegenheiten der KWM sind:
"  Werkleitung (§ 4)
*  Werkausschuss (§ 5)
=  Stadtrat (§ 6)

" Erster Blrgermeister (§ 7)

§ 4 Werkleitung

(1) Die Werkleitung besteht aus einem Mitglied (Werkleiter). Fiir die Werkleitung wird eine

Stellvertretung bestellt.

(2) Die Werkleitung fiihrt die laufenden Geschafte der KWM. Laufende Geschafte sind insbesondere:
1. die selbstdndige verantwortliche Leitung der KWM einschlieRlich Organisation und

Geschaftsleitung (Erlass einer Geschiftsordnung).
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2. wiederkehrende Geschéfte, z.B. die Bewirtschaftung der im Erfolgsplan veranschlagten
Aufwendungen und Ertrége sowie alle sonstigen MaRnahmen, die zur Aufrechterhaltung des
Wohnungsbetriebes erforderlich sind (Instandhaltungs- und SanierungsmaRnahmen).

3. der Abschluss von Mietvertrigen.

(3) Die Werkleitung ist Dienstvorgesetzte der Beamten im Eigenbetrieb und fiihrt die Dienstaufsicht
uber sie und die im Eigenbetrieb tatigen Beschéftigten. Die Werkleitung ist auch zustandig fiir den

Personaleinsatz.

(4) Die Werkleitung ist zustdndig fiir Personalangelegenheiten, die der Stadtrat nach Art. 88 Abs. 3 Satz
4. V. m. Art. 43 Abs. 2 GO auf die Werkleitung Gibertragen hat, insbesondere fiir die Ernennung,
Einstellung, Beférderung, Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung, Ruhestandsversetzung und
Entlassung bei Beamten bis Besoldungsgruppe A 9 der Qualifizierungsebene 2 (Amtsinspektor), bei

Beschdftigten bis Entgeltgruppe 8 des TVSD oder bis zu einem entsprechenden Entgelt.

(5) Die Werkleitung bereitet in den Angelegenheiten der KWM die Beschliisse des Stadtrats und des
Werkausschusses verwaltungsmaRig vor. Stadtrat und Werkausschuss geben ihr in Angelegenheiten

der KWM die Maglichkeit zum Vortrag.

(6) In Angelegenheiten der KWM vertritt die Werkleitung, soweit es sich dabei um laufende Geschifte

handelt, die Stadt nach auBen. Einzelheiten werden in der Geschiftsordnung geregelt.

(7) Die Werkleitung hat dem Ersten Biirgermeister und dem Werkausschuss halbjihrlich
Zwischenberichte lber die Entwicklung der Ertrage und Aufwendungen sowie iiber die Abwicklung

des Vermdgensplanes schriftlich vorzulegen.

§ 5 Zustandigkeit des Werkausschusses

(1) Der Werkausschuss kann jederzeit von der Werkleitung Giber den Gang der Geschifte und die Lage

des Unternehmens Berichterstattung verlangen.

(2) Der Werkausschuss ist als vorberatender Ausschuss in allen Angelegenheiten der KWM titig, die
dem Beschluss des Stadtrates unterliegen.
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(3) Der Werkausschuss entscheidet als beschlieRender Ausschuss iiber alle Angelegenheiten der KWM,
soweit nicht die Werkleitung (§ 4), der Stadtrat (§ 6) oder der Erster Biirgermeister (§ 7) zustandig

sind, insbesondere iber:

1. Erlass einer Dienstanweisung

2. Mehrausgaben fiir einzelne Vorhaben des Vermdgensplanes, die 10 % des Ansatzes, mindestens
jedoch den Betrag von 20.000,00 Euro tibersteigen (§ 15 Abs. 5 S. 2 EBV)

3. Erfolg gefdhrdende Mehraufwendungen (§ 14 Abs. 3 S. 2 EBV), soweit sie den Betrag von
25.000,00 Euro ibersteigen

4. Verfligungen Uber Anlagevermdgen und die Verpflichtung hierzu, insbesondere Erwerb,
VerduRerung, Tausch und Belastung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten, wenn
der Gegenstandswert im Einzelfall den Betrag von 20.000 Euro sowie die Gewahrung von
Darlehen, wenn der Gegenstandswert im Einzelfall den Betrag von 10.000,00 Euro {iberschreitet

5. Aufnahme von Darlehen, Ubernahme von Biirgschaften sowie {iber den Abschluss sonstiger
Rechtsgeschéfte, die einer Aufnahme von Darlehen wirtschaftlich gleichkommen, soweit sie den

Betrag von 20.000,00 Euro Gberschreiten

6. Vergabe von Lieferungen und Leistungen im Rahmen des Vermdgensplanes, wenn der
Gegenstandswert im Einzelfall 40.000,00 Euro Ubersteigt

7. Erlass von Forderungen und Abschluss von auRergerichtlichen Vergleichen, soweit der
Gegenstandswert in Einzelfall mehr als 5.000,00 Euro betragt

8. Einleitung eines Rechtsstreites (Aktivprozess), soweit der Streitwert mehr als 5.000,00 Euro im
Einzelfall betragt

9. Personalangelegenheiten (Art. 43 Abs. 1 Satz 1 GO), soweit nicht der Stadtrat, der Erste
Blrgermeister oder die Werkleitung zustdandig sind

10. Vorschlag an den Stadtrat, den Jahresabschluss festzustellen und iiber die Behandlung des
Ergebnisses zu entscheiden

11. Gewdhrung von Gehaltsvorschiissen und Darlehen an die Mitglieder der Werkleitung, deren

Stellvertreter und an Bedienstete der KWM, die mit diesen verwandt sind
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§ 6 Zustandigkeit des Stadtrates

(1) Der Stadtrat beschlieRt iiber:

1. Erlass und Anderung von Satzungen

2. Bestellung des Werkausschusses und seiner Mitglieder

3. Bestellung der Werkleitung sowie Berufung und Abberufung ihrer Mitglieder und deren
Stellvertreter sowie Regelung der Dienstverhiltnisse

4. Ernennung, Einstellung, Beférderung, Hohergruppierung, Abordnung, Versetzung,
Ruhestandsversetzung und Entlassung der Bediensteten, soweit nicht der Werkausschuss, der
Erste Blirgermeister oder die Werkleitung zustandig ist

5. Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplanes

6. Bestellung des Priifers fiir den Jahresabschluss

7. Feststellung des gepriiften Jahresabschlusses, Verwendung des Jahresgewinns, Behandlung des
Jahresverlustes sowie Entlastung der Werkleitung

8. Riickzahlung von Eigenkapital

9. Verfiigungen iiber Anlagevermogen und die Verpflichtung hierzu, insbesondere Erwerb,
VerduBerung, Tausch und Belastung von Grundstiicken und grundstiicks-gleichen Rechten,
wenn der Gegenstandswert im Einzelfall den Betrag von 25.000,00 Euro Uiberschreitet, sowie die
Verduferung von Vermdgensgegenstanden unter ihrem Wert und die Verpflichtung hierzu

10. Wesentliche Anderungen des Betriebsumfanges der KWM, insbesondere die Ubernahme von
neuen Aufgaben

11. Anderung der Rechtsform der KWM

(2) Der Stadtrat kann die Entscheidung in weiteren Angelegenheiten, fiir die der Werkausschuss
zustandig ist, im Einzelfall an sich ziehen.

§ 7 Zustandigkeit des Ersten Blirgermeisters

(1) Der Erste Birgermeister ist Vorsitzender des Werkausschusses. Er ist (Dienst-)vorgesetzter der

Werkleitung.

Beschiuss des Stadtrates: 25.09.2025 Bekanntmachung sh. Bek. - Vermerk Inkrafttreten am 01.10.2025
Codierung: Betriebssatzung KWM Geltungsbereich: Stadt Minchberg Seite 6 von 8



MUNCHBERG

ZIEHT AN

(2) Der Erste Biirgermeister erldsst anstelle des Stadtrates und des Werkausschusses fiir die KWM

dringliche Anordnungen und besorgt fiir diese unaufschiebbare Geschifte.

§ 8 Beauftragung von Dienststellen der Stadtverwaltung

Die Werkleitung kann mit Einverstandnis des Ersten Biirgermeisters Fachdienststellen der

Stadtverwaltung gegen Kostenerstattung mit der Bearbeitung einschligiger Geschiftsvorfille betrauen.

§ 9 Verpflichtungserkldrungen

(1) Verpflichtende Erklarungen bediirfen der Schriftform oder miissen in elektronischer Form mit einer
dauerhaft tiberpriifbaren qualifizierten elektronischen Signatur versehen sein. Die Unterzeichnung

erfolgt unter dem Namen ,,Kommunale Wohnungswirtschaft Miinchberg” durch den

Vertretungsberechtigten.

(2) Die Werkleitung unterzeichnet ohne Beifiigung eines Vertretungszusatzes, die Stellvertretung mit

dem Zusatz ,in Vertretung”, andere Vertretungsberechtigte mit dem Zusatz ,,im Auftrag”.

& 10 Wirtschaftsfiihrung und Rechnungswesen

(1) Die KWM ist nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu fithren. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der Eigenbetriebsverordnung Uiber Wirtschaftsfithrung und Rechnungswesen, soweit nicht

Eigenbetriebe befreit sind.

(2) Die Werkleitung hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Erfolgsiibersicht bis zum Ablauf
von 6 Monaten nach Schluss des Wirtschaftsjahres aufzustellen, zu unterschreiben und vorzulegen

(§ 25 EBV).

(3) Eine Nachhaltigkeitsberichterstattung erfolgt nicht, sofern diese nicht gesetzlich zwingend

vorgeschrieben ist.
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§ 11 Wirtschaftsjahr

Das Wirtschaftsjahr der KWM ist das Kalenderjahr.

§ 12 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Wirkung vom 01.10.2025 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die bisherige Betriebssatzung der KWM vom 10.11.2010 auRer Kraft

Erster Blrgerrfieister
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201 exc. 15.7.2010

Anlage zur Betriebssatzung fiir den Elgenbetrieb der Stadt Miinchberg
"Kommunale Wohnungswirtschaft Miinchberg™
IIKWM"
Wohnungs- und Garagenbestandsverzeichnis nach § 2 Abs. 18atz5

WE Baujahr; 1Z+KG 2Z#4Ki 3Z+Ki 4Z+Kid 5Zu.mehr

zzgl. Kii
Bayreuther Stralle 41 A 6 vor1938 3 3
43 1 5 wvor 1938 4 1
45 1 6 vor 1938 3 3
47 1 6 1950 6
49 1 6 1950 6
Beethovenstrale 6 1 6 1950 1 4 1
8 1 6 1950 3 3
17 4 7 1950 1 2 3 1
19 1 7 1950 1 3 2 1
Brunnengasse 25 1 6 1968 3 3
27 1 6 1968 3 3
29 1 6 1967 3 3
31 1 6 1967 3 3
33 1 6 1966 3 3
35 1 6 1966 3 3
Friedrich-Ebert-Str. 60 1 7 1952 1 2 3 1
66 1 6 1952 2 2 1 1
81 1 6 1953 2 4
83 1 6 1953 2 4
Hofer Stralle 47 A 4 1920 4
Kirchplatz 13 1 4 vor 1900 1 3
19 1 2 vor 1918 2
Kulmbacher Strale 41 1 0 1900 "Grimmler Haus"
Leonhard-Seidel-Str. 20 1 6 1959 3 2 1
Oberer Graben 11 1 5 1996 2 3
Ochsenkopfstralke 12 1 12 1963 12
14 1 9 1963 B 3
16 1 6 1962 6
18 1 6 1962 3 3
24 1 6 1962 3 3
26 1 6 1962 3 3
28 1 6 1962 3 3
30 1 6 1962 3 3
32 1 6 1963 6
34 1 6 1963 1 4 1
38 1 6 1963 6
Richard-Wagner-Str. 2 1 6 1950 8
4 1 6 1950 6
6 1 6 1953 2 4
8 1 6 1953 2 4
Schiachthofstrale 27 1 10 1966 3 4 3
Unterer Graben 5 1 1 vor 1918 1
Summe der Wohnungen: 247 17 92 79 48 11

Summe der Geb&ude: 42
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Brunnengasse
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Hofer Stralke
Kirchplatz
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Richard-Wagner-Str.
Richard-Wagner-Str.

Summe der Garagen:

Garagenliste

43
25/27
28/31

20
12/14
16/18
24/26
28/30
32134

2+4
6+8
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