BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan Nr. 47-1 ,Steinleithe” — 1. Anderung Nr. 47 ,,Mechlenreuth Nord 11“

hier: Bekanntmachung iiber die Offentliche Auslegung des Entwurfes gemiR § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Flr das Plangebiet besteht ein rechtswirksamer Bebauungsplan aus dem Jahr 2021. Mit der ErschlieRung des
Baugebietes wurde im Jahr 2022 begonnen. Erste Bauantrage wurden in der Folge im Jahr 2024 gestellt. Wie
sich bei der Bearbeitung der Bauantrage gezeigt hat, fiihrten insbesondere die Festsetzungen zur Hohenlage
der Gebaude und der Geldandegestaltung zu Schwierigkeiten bei der Umsetzung.

Grund hierfur war, dass die Gradienten der ErschlieBungsstralRen deutlich hher ausgefiihrt wurden als im
Bebauungsplan vorhergesehen. Hinzu kam eine Reihe von Abweichungen bei den gestalterischen Festset-
zungen.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat der Stadt Miinchberg in seiner Sitzung am 01.10.2026 die Anderung und

Ill

Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 47 ,,Mechlenreuth Nord II“ im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen. Im Zuge dieser Anderung, werden geringfiigige Anpassungen durchgefiihrt,
um Erleichterungen in den Verwaltungsverfahren zu erreichen, die sich aus der Realisierung des Bebauungs-

planes ergeben haben

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und es erfolgt
die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Ab-satz 1 wird abgesehen. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz

2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes erhiilt das Gebiet die Bezeichnung ,,Bebauungs- und Griinord-

nungsplan Nr. 47-1 ,,Steinleithe”.

Der Stadtrat der Stadt Miinchberg hat den Entwurf der Bauleitplanung vom 16.09.2026 einschliefRlich der
Begriindung in der Sitzung am 01.10.2026 gebilligt und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und die

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.



GemiR § 4a Abs. 2 BauGB wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung
der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gleich-

zeitig durchgefiihrt.

Lage & Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stiden des Stadtgebietes. Im Nordwesten wird das Neubaugebiet durch die siid-
liche UmgehungsstralRe begrenzt, im Westen durch einen kleinen Bachlauf und ein angrenzendes Bestands-

wohngebiet, im Sliden durch ein kleines Waldstlick. Nach Osten grenzen Ackerflachen an.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst in etwa 106.000 gm - der raumliche Geltungsbereich des

Bebauungsplans ergibt sich aus dem folgenden Kartenausschnitt:




GemiR § 3 Abs. 2 BauGB wird der Planentwurf mit Anderungs-Begriindung

in der Zeit vom 19.10. —19.11.2026

im Internet auf der Web-Seite der Stadt Miinchberg (www.muenchberg.de unter Meniipunkt: Biirgerser-

vice/Stadtbauamt/Bauleitplanung/Aktuelle Bauleitpline) und unter dem Zentralen Planungsportal Bay-

ern / DiPlanung Portal veréffentlicht.

Auf der Webseite der Stadt ist ebenso der Inhalt dieser Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB

dargestellt.

Im oben genannten Zeitraum kann Jeder die Planunterlagen einsehen und Auskunft dariiber verlangen. Auf
Wunsch wird die Planung erldutert. Jeder ist dazu berechtigt, in dieser Zeit eine Stellungnahme zur Planung
abzugeben. Fur Auskinfte steht das Stadtbauamt (Tel. 09251/874-300) gerne zur Verfugung.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet liegen die Planunterlagen gemal® § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB zur
Einsicht im Rathaus der Stadt Miinchberg, Ludwigstralle 15, 95231 Miinchberg, im 1. Stock, Zimmer 18, im
0. g. Zeitraum wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus.

Es wird darum gebeten, die Stellungnahmen vorzugsweise elektronisch an die Stadtverwaltung zu ibermit-
teln (bauverwaltung@muenchberg.de). Bei Bedarf kdnnen diese auch vor Ort oder auf dem Postweg zuge-
stellt werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbe-
rlcksichtigt bleiben, sofern die Stadt Miinchberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen

und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO
i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Stellungnahmen ohne Absenderangaben abgegeben werden,
ergeht keine Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,,Da-
tenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” entnommen werden, das ebenfalls 6f-

fentlich ausliegt.

Minchberg, den 08.10.2026
Stadt Miinchberg

gez. Zuber
Christian Zuber

Erster Blirgermeister der Stadt Miinchberg
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