PRAAMBEL VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Miinchberg erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung der 88 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des A. Der Stadtrat der Stadt Miinchberg hat in seiner Sitzung am 25.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den "Feuerwehrstitzpunkt Minchberg" beschlossen. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach

Bebauungsplan ,Feuerwehrsttitzpunkt-Minchberg* als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen § 13 a BauGB. Der Aufstellungsgsbeschluss wurde am 26.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Festsetzungen, Hinweisen, Begriindung .

B. Der Bauausschuss der Stadt Miinchberg hat in der 6ffentlichen Sitzung vom _.12.2018 den Entwurf des

WEITERE FESTSETZUNGEN Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2018 gebilligt und gleichzeitig dessen offentliche Auslegung

beschlossen.
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1 Artund Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

o

o2 3 y . 58 ; - C. Die offentliche Auslegung wurde am __.12.2018 ortsuiblich bekanntgemacht.
1255/7 ~ AN s N ’ 1.1 Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.11.2018 wurde in der Zeit vom __.12.2018 bis
A .Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr": einschlieR3lich __.01.2019 offentlich ausgelegt.

Im Plangebiet ausschlieflich zulassig sind Gebaude und Anlagen die der feuerwehrtechnischen Nutzungs und . . . )
Ausbildung dienen, sowie die zugehdrigen Nebenanlagen, Lagerflachen und Stellplatze. D. Zym EnEvvurf des BebaL_JungspI'gnes"mlt integriertem Grunordpungsplan in dgr Fassqu vom 05.11.2018 v_vurden

1.2 Das hochstzuléssige Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl d!e Bﬁrorr;ll.e'; und slozns;lgebn Tr.?ger offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB im der Zeit vom __12.2018 bis
(GRZ) und Geschossfliachenzahl (GFZ) bestimmt. einschlieslich __.01.2019 beteiligt.

1045/13 . . . . . . . . . .. "

1.3 Im Plangebiet sind nur Gebaude mit max. zwei Vollgeschossen zuléssig. Die maximal zuldssige Wandhohe betragt . Lo . .
10,0 mq Der Gemessen wird von der Oberkante FgrtigfuBboden im Erggeschoss (OKFFBEG% bis zum Schnittpur?kt E. Der Stadtrat der Stadt Minchberg hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in der Sitzung vom
der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Auf 10 % der iiberbaubaren Flache darf die maximale Wandhohe mit __.02.2019 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
untergeordneten Bauteilen tiberschritten werden. Hierzu zahlen insbesondere Schlauchtiirme, Anlagen zur __.02.2019 als Satzung beschlossen.

Ausbildung, Fahrstuhlschéchte etc.
2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: Christian Zuber, 1. Burgermeister (Siegel)

2.2 S&giggﬁ;@ﬁgs 2u einer Lange von 65 m zulassig, soweit die zeichnerischen Festsetzungen dem nicht H. Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan wurde am ........... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den ublichen

2.3 Der einzuhaltende Grenzabstand fir Gebaude betragtz H mindestens jedoch 3 m. Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

2.4 Nebenanlagen und Garagen und Carports sind auch ausserhalb der Baugrenze zulassig gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
3 Dachform (Art. 98 BayBO) des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.
3.1 Die Déacher sind als geneigte Dacher oder als begriintes Flachdach auszufiihren.
Gemeinbedarf y ? 3.2 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aufgrund ihrer positiven Wirkung auf die Energiebilanz nicht nur
g ' zuléssig, sondern ausdricklich erwiinscht, soweit sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur Dachhaut .
0,6 | 12 ausgefihrt werden. Stadt Miinchberg, den ...............

4  Fassadengestaltung

Zusammenhéngende Fassaden sind einheitlich zu gestalten und zu gliedern. Leuchtende Farben sind bei der

Eﬁiazc:iaghgneus;gléﬁng unzuldssig. Ausnahmen gelten fir Tore, TUren sowie die erforderlichen sicherheitstechnischen Christian Zuber, 1. Birgermeister (Siegel)

5  Stellplatze

Aus schalltechnischen Griinden sind die Fahrgassen zu Asphaltieren. Kundenstellplétze sind, in
wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen und vorzugsweise mit einem Belag mit Drainfugen auszufuhren. Die
Wasserdurchléssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
oder Betonierung sind unzulassig.

Dies gilt soweit keine wasserrechtlichen Belange dem entgegenstehen, eine wasserdurchlassige Oberflache darf nur
in Bereichen zur Ausfiihrung kommen, in denen nachweislich keine belasteten kiinstlichen Auffillungen vorliegen.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes ist sicherzustellen, dass stéarker verschmutztes Niederschlagswasser der
= Fahrwege nicht den Stellplatzen zuflie3t. Dies kann baulich z.B. durch Rinnen oder entsprechendes Gefélle

‘ i umgesetzt werden.
1049 /4 Sa d

6 Grunordnerische Festsetzungen (89 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)

6.1 In der offentlichen Grunflache entlang der Pulschnitz sind Anlagen und Vorrichtungen zur Wasserentnahme fur die
Feuerwehr zulassig.

6.2 Die Grunstrukturen entlang der Pulschnitz sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehélzen sind diese gemaf
Pflanzliste A zu ersetzten.

Nicht Uberbaute Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu gestalten. Im Bereich der Stellplatze ist je 5 Stellplatze
ein Laubbaum (Hochstamm) der Pflanzliste B zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern der Pflanzliste
B zu begriinen. Die Pflanzung muss in mindestens 10 m2 gro3en und 2 m breiten, unversiegelten bzw. baulich vor
Verdichtung geschitzten Baumscheiben erfolgen. Soweit der Platzbedarf keine offene Baumscheibe zulésst, sind
entsprechende ErsatzmalRhahmen (dauerhaft durchlassige Pflasterung, Verwendung entsprechender Substrate)
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vorzusehen.
,,,,,, - 7 6.3 Die Grunflachen sind, sofern mit dem Nutzungszweck vereinbar, naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.
® - a Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht geméanR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen
1057/15 1057/7 1054/1 ' . und sind spéatestens in der nach Inbetriebnahme der BaumaRnahme folgenden Vegetationsperiode fertigzustelien.
. 1057/9 ' A Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

6.4 ArtenschutzmafRnahmen

Die Baufeldberdumung hat ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.
7. Immissionsschutz

7.1 Soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen St ad t M u n C h b e r g
ZE I C H E N E R K LA R U N G F U R F ESTS ETZU NG E N Notstandes erforderlich ist, durfen die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein M
ungewohnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhéngiges und plétzlich eintretendes .
Ereignis, das die Gefahr eines unverhaltnismaRigen Schadens mit sich bringt. Landkreis Hof
Nutzungsschablone 7.2 Mit dem Bauantrag ist durch Gutachten von sachkundiger Stelle nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der

TA-L&rm bei ordnungsgemafem Betrieb der Feuerwache sowie dem Ubungsbetrieb eingehalten werden. U B ERS | CHTS LAG E PLA N

—  Art der Nutzung

e E— Grundflache 2 oo
C ohne Maf3stab! = y &
«—— Geschol¥flache ) H I NWEISE _ z %, 3 PO S _ /
. Anzahl der VollgeschoRe Grinordnung (8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB) ANW ", S V7
- BauWeise 8 PﬂanZ”Sten i Maulschelle eul_ ‘%5,7 o ”%g Pulschnitzberg
: max. Wandhohe Griinflache, 6ffentlich Auswahlliste A ’x o 3 N [T—
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Alnus incana (Grauerle) & _ 5 i RN 2 X3 il
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO) Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Populus alba (Silberpappel) g e LTINS T fod U8 : i &
> Populus nigra (Schwarzpappel) Populus tremula (Zitterpappel) A “5 g%MUnchberg e : ; L
ﬂ Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr Salix alba (Silberweide) Salix viminalis (Korbweide) X it Sy 5sls gl / 2\ oprsaron
oo J . 500 anzupflanzender Baum / Strauch Ulmus glabra (Bergulme) Ulmus laevis (Flatterulme) s AT e 7 R \ 5
Acer campestre (Feldahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 2 K E *: / = ’%%' R W
Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) Sonstige Planzeichen Cornus sanguine (Roter Hartriegel) Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn) N T S o AT 4 i X
Corylus avellane (Haselnuss) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) Kol “vq g \-\ j * 7 Eiben o Minenbéiy Ein
. N . . . Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Ligustrum vulgare (Liguster) N BN ST T D sibenberg
0,6 max. zulassige Grundflachenzahl, 0,6 EEN BEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schiehe) e am g e ek > S
i .. . Prunus padus (Traubenkirsche) Rhamnus frangula (Gewdhnlicher Faulbaum) 4 ; @ 5 °
1,2 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 1,2 Wasserflache Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)  Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) / o\ 0 N oé R =) i
H - H . 4 \ %0_‘: %, .‘-é:;o
I max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 2 \ s T4\ =
| : ) -z"a“y-:) { ‘z\%tlenbetg / i 2 SO "
R . sl . . _ & - m,s . W, ?:,)% o
OK max: 10,0 max. Wandhoéhe: hier 10,0 m Mindestqualitat: Solitarb&ume 4xv, StU 20-25 cm P A _ : 2

{3 X
Hiperl

Mindestqualitét: Straucher, 2xv bzw. im Container, 60 - 100 cm

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE AP o B

. Auswabhlliste B
Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 822f BauNVO)

g

vorhandene Bebauung Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) ' m farretber
bweichende B . Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
a abweichende Bauwelse m abzureissende Bebauung Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)
= Baugrenze 48 Ligustrum vulgare (Liguster)
vorhandene Flurstiicksgrenzen Rosa spec. (bodendeckende Rosen)
Cotoneaster dammeri (Kriechmispel) B e b au u n g S p I an N r 44
Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr. 11und Abs.6 BauGB) 1038 Flurstlicksnummer vinca minor (Immergruin)

Mindestqualitét: Solitarbaume 4xv, StU 20-25 cm n " - 1
offentliche Stral3enverkehrsflache o Denkmalschuts Fe u e rwe h rSt u tz p u n kt M u n C h b e r g

8.1 Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet werden. Der
betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der
Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archéologischen Objekten nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. i d F V O m 05 1 1 20 18

9.2 Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, . . . . "

Nr.

Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes

Planstand Datum Gezeichnet
Zobgern, der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - -
(Tel. 0911/23 58 50, Fax 0911/2358528) mitgeteilt werden. 1 Entwurf 05.11.2018 | E.Bokenbrink
2 Ausfertigung

10. ErschlieBungsplanung

Bei der ErschlieRungsplanung sind die geltenden Schutzbestimmungen und einschlégigen Regelwerke zu
beachten! Die Planung ist rechtzeitig mit den zusténdigen Stellen abzustimmen, ggf. erforderliche
Genehmigungen sind vor Beginn der Arbeiten einzuholen.

Eckhard Bokenbrink, Stadtplaner SRL
Planen & HerrngartenstralRe 24 90562 Kalchreuth
Info@boekenbrink.com Tel: 0911 3682572
www.boekenbrink.com Fax: 0911 3682570
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