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82508 Die Stadt Miinchberg erlésst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches Ortliche Bauvorschriften
© sz (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)
§ " . . und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan ,Mechlenreuth Nord Il als Satzung, 8 Dachgestaltung (Art. 81 BayBO)
A 820126 T —— Grenzg des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen, Begrindung und Umweltbericht. Mit der 8.1 Die Déacher sind gemaR Planeintrag als Sattel-, Zelt- oder Walmdé&cher mit einer Neigung von 25° bis 45° bzw. als
82123 o (8 9 Abs.7 BauGB) Neuaufstellung tritt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Mechlenreuth Nord“ auBer Kraft. Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 15° auszufuhren.
‘)BL\\\“’ Nutzungsschablone 8.2  Dacher mit einer Neigung von mehr als 10° sind mit Eindeckungen aus Dachziegeln, -steinen, Schiefer oder Blech in
82127 gedeckten, nicht glanzenden schieferfarbenen Farbtdnen (Grau bis Schwarz) auszufiihren. Dé&cher bis zu einer
510 826/1 WA I Art der Nutzung WEITER E F ESTS ETZU N G E N Neigung von 10° sind zu begriinen. Fur Vordacher, Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Dacher zwischen
o ° 0.4 ) Gebéauden sind Eindeckungen aus Sicherheitsglas zulassig.
é’ ~ Q 19 Grundflachenzahl ] Geschossfldchenzahl Planungsrechtliche Festsetzungen 8.3  Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 30° zulassig. Sie sind als Satteldach- oder
.§ 02108 7 Anzahl der Voligeschofe I A o | Bauweise Schleppgauben auszufihren. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/2 der Trauflange einer
< // SD/ WD/ ZD 25°-45° 1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachseite aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,80 m betragen. Die Aufbauten durfen eine max.
825111 82612 &(;‘?’/ y FD/PD 05°-15° Dachform und Neigung 1.1  Die Bauflachen sind festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" geméaf § 4 BauNVO: Anlagen flr sportliche Zwecke, Einzelbreite von 2,50 m nicht Giberschreiten. Der Abstand untereinander muss mind. 1,20 m betragen.
2071 6(09\?/ o Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. 8.4  GrolRere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zuléssig. Der Querbau darf max. 2,00 m gegenuber
o S . . . .. . . . . .
> &m& 207 1.2 ImWA 1 und WA 2 sind ,Tiny-House" Geb&aude unzulassig. der Fassade vorspringen. Der First des Zwerchgiebels muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen.
& & ,’/ ,6(@(\ WA I I Art der Nutzung 1.3 Im WA 3 sind Wohngeb&ude nur zuldssig, wenn Sie dem dauerhaften Wohnen dienen. Die Breite des Anbaus ist auf max. 1/3 des Haupthauses begrenzt.
s \Y
° /// &3@& Grundfiichenzahl 0,4 Geschossflachenzahl 8.5  Dachflachenfenster sind zuléssig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang von 1,80 m haben.
82613 16511 e X7 2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8.6  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig, soweit sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur
7 / .
),/ Anzahl der VollgeschoRe | o | Bauweise 2.1  Das hdchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grund- und Dachhaut ausgefuhrt werden. Bei Flachdéchern sind aufgestanderte Anlagen zulassig, sofern Sie die Oberkante der
) d 9
5 p 7 SD/ WD/ ZD 25°-45° Dachform und Neiaun Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, die maximale Wandhéhe, der max. Anzahl der Wohneinheiten pro Attika nicht tiberschreiten oder zur AuRenwand einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen.
4 ,'/ / FDIPD 05°-15 gung Gebaude sowie der Mindestgrofie der Baugrundstiicke bestimmt. 8.7  Nebeneinander gebaute Garagen und Carports sind in einheitlicher Dachneigung und -eindeckung auszufihren.
826 ,’/ 2.2 Im WA 1 darf die GRZ durch begrinte Tiefgaragen bis zu einem Wert von 0,8 Uiberschritten werden. Unterirdische
v /s WA I ” At der Nutzung Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der GFZ unbericksichtigt. 9 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen )
828 o P 2.3 In den Gebieten WA | und WA Il miissen Wohngebéaude eine Grundflache von mind. 60 m2 haben. 9.1  Vollstamm-Holzh&user, Fassaden, die Uberwiegend aus Stahl (z.B. Uberseecontainer) bestehen oder
4 50 m2 | 75 m2 | Geschossflache Im WA 3 betragt die max. zulassige GroRe der "Tiny-House" Grundstiicke, incl. zugehdriger Garagen, Stellplatzen Fassadenverkleidungen aus Wellblech oder Ahnlichem sind unzuléssig.
, Grundflache
® I ii . und deren Zufahrten, max. 300 m2. Die maximale Grundflache von Wohngebauden wird im WA 3 auf 50 m2 begrenzt. 9.2 Leuchtende, grelle oder reine Farbtone oder reflektierende Materialien, die aus der Farbgebung der Umgebung
167 Anzahl der Vollgeschole SOIVDI 20 25° 45? Bauweise Die maximal zulassige Geschossflache betragt 75 m2, hervorstechen, sind unzul&ssig.
o % 9%0 ED/PD 05°-15° Dachform und Neigung 2.4  Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betrégt bei Gebauden mit
S zwei Vollgeschossen bei 10 Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
i oY s der baulich b bi + Dachern bis 34° max. 6,50 m, 10.1 Einfriedungen sind nur als blickoffene (mind- 1/3 offen) Holz- oder Stabgitterzdune mit senkrechter Teilung oder
K Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) » Déchern von 34° bis 45° max. 4,00 m, geschnittene, Hecken aus Laubgehdlzen zuldssig. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
© ,’/ 4 . . bei Gebauden mit drei Vollgeschossen bei dartber hinaus Maschendrahtzaune zulassig. Gabionen, Mauern oder ahnliche geschlossene Einfriedungen sowie
; Allgemeines Wohngebiet . . . : e . . e )
S 4 /  Dé&chern bis 34° max. 9,50 m, Einflechtungen oder Hinterblendungen von Einfriedungen sind unzulassig. Ausgenommen sind Sichtschutzwénde an
; / » Déchern von 34° bis 45° max. 7,00 m, Terrassen bis zu einer Gesamtlange je seitlicher Grundstiicksgrenze von 3,0 m und max. 2,0 m Héhe Uber Gelénde.
C o 4 2 2.5  Unterer Bezugspunkt der Messung ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFFEG), oberer 10.2 Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Sie mussen zum Boden einen Abstand von mindestens 10 cm aufweisen
; 3 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 ff BauNVO) B.ezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mlt der Oberka.nte der.Dachhaut. | | und dirfen eine Gesamthéhe von 1,2 m tber G.elande nicht tbersteigen. | | |
4 4 | 2.6  Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf bei Geb&auden, die talseits der zugehérigen ErschlieBungsstralie 10.3 Holzstapel dirfen an der Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m Uber Gelénde nicht tiberschreiten und nicht langer
o 4 / . . . " . . . L . . . . . . .. .
Y S £, 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4 liegen max. 40 cm Uber der StralRenachse, gemessen in Gebaudemitte, liegen. Bei Geb&uden, die hangseits des als ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksgrenze sein.
4 ° / Granit- und Schieferweges liegen, darf die Oberkante des Erdgeschossfulibodens max. 40 cm Uber der Stralenachse 10.4 Die Sichtdreiecke im Einmuindungs-/Kreuzungsbereich von Straf3en sind von Zaunen, Stapeln und Bepflanzungen
147 y /,/ > 7/ o I 9 P 0,8 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 0,8 liegen, bei Geb&auden, die hangseits des Gneisweges liegen, darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens max. freizuhalten.
/7 2 A N @ 100 cm Uber der StralRenachse, gemessen in Gebaudemitte, liegen. 10.5 Aufschiittungen und Abgrabungen sind gegeniiber dem naturlich vorhandenen Gelande nur jeweils nur bis zur Halfte
6" g §A %00 5 o 2.7  Die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Geb&ude betragt bei bis zu Il Vollgeschossen 2 Wohneinheiten und bei Il des Niveauunterschieds zuldssig. Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszufiihren. Stiitzmauern
S g / o 7 Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22f BauNVO) Vollgeschossen 9 Wohneinheiten. sind an der Grundstiickgrenze lediglich bis zu einer Hhe von +/- 75 cm zul&ssig.
X / H
O / LW nur Einzel- und Doppelhauser 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO und
o K 4 - §9ADbs.1Nr.2aBauGB) Hinweise
. / S nur Einzelhauser 3.1 Esgilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. 11 Denkmalschutz - Bodendenkmaler / Bodenfunde
™
’ O . . . . . .
e 2 a 4 & < 3.2 Im WA 3 sind Gebaude ortsfest zu errichten Baudenkmaéler sind von der MalRnahme nicht betroffen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8
/ . / o 0O o offene Bauweise 3.3  Der First des Hauptgebaudes ist parallel oder rechtwinklig zur ErschlieRungsstrale auszufithren. Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:
¢ g 4 ti>00 3.4 Nebenanlagen sind grundsatzlich auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Entlang der 6ffentlichen Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
P ® o — Baugrenze ErschlieBungsstralRen ist jedoch eine 3 m breite Zone, entlang der &ffentlichen FuR- und Radwege ist eine Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
A < J W 2 ) mindestens 1 m breite Zone von Bebauung freizuhalten. Zulassig sind dort ausschlief3lich Anlagen zur Unterbringung Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
p Z ¢ m % 9 Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) von Miill und Reststoffen bis zu einer Hohe von 1,25 m (iber Gelande. der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
//’ ) . _ 3.5 Die Baugrenzen beinhalten grundsétzlich keine Abstandsflachen. Die Abstandsflachen bemessen sich grundséatzlich eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art.
&L J 3 Offentliche Verkehrsflache gemaR der Bayerische Bauordnung (BayBO). Abweichend von Art. 6 der BayBO betragt die Abstandsflache 1 H. Vor 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der VERFAHRENSVERMERKE
A ll o 3 . ) ) zwei AuRenwénden von nicht mehr als 16 m Lange genlgt als Tiefe der Abstandsflachen 1/2 H, jedoch mind. 3 m. (§ Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
300 @ %} v V_erkehrSﬂaChe mit t_)esondergr Zweckbestimmung, 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ) _ . ' o
£ A - hier: Verkehrsberuhigter Bereich 36  Die Gesamtildche von Gartenhéuser und Geréteschuppen darf eine Grundflache von 25 m? je Baugrundstiick nicht A. Der Stadtrat von Miinchberg hat in seiner Sitzung vom 11.11.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
Y . , mit integriertem Grinordnungsplan "Mechlenreuth Nord" beschlossen. Der gednderte Bebauungsplan
650 A Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Uberschreiten. 12 Bo'denschutz . ' ' erhélt die Bezeichnung ,Mechlenreuth Nord II*. Mit der Neuaufstellung tritt der rechtskraftige Bebauungsplan
300 oo A G&R hier: Geh- und Radwe ’ Bei Baumalinahmen und sonstigen MaRnahmen mit Bodenabtragungen ist zum besonderen Schutz des Mutterbodens der ,Mechlenreuth Nord* auBer Kraft. Der Anderungsgsbeschluss wurde am 29.07.2021 ortsiiblich bekannt
3 ) 9 4 Garagen, Carports und Stellplétze Oberboden sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemafRen Verwendung im gemacht. (8 2 Abs. 1 BauGB)
00 —
(®)
2 % o Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmun 4.1  Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fir Einliegerwohnungen bis 50 m?2 ist nur ein Gemeindegebiet zuzufuhren. Auf die sonstigen Vorgaben und den Umfang zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und auf o _ . . ) - .
\V4 9 ’% O LW . N . 9, weiterer Stellplatz erforderlich. 8§ 12 BBodSchV wird hingewiesen. Beim Antreffen von organeloptischen Auffélligkeiten ist das Landratsamt Hof, B. Die fruhze|t!ge Offentlichkeitsbeteilgung gemal § 3 Ab.s.'l Ba‘%GB mit otfenthcher Darleg_ung und
< o hier: Weg fur die Land- & Fortswirtschaft ) die e telb ah HieR 26 bes . g hin (ab Hinterk Hbereich bt und Bodensch ialich 24 benachrichi Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
gg o) 4.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zu al rt zur Erschlie ungs§tra e besitzen, mussgn zu |.eser in (ab Hinterkante Sachbereich, Wasserrecht und Bodenschutz unverziiglich zu benachrichtigen. vom 27.07.2021 hat in der Zeit vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 nach Bekanntmachung am 29.07.2021
A “ % D Umgrenzung von Flachen fiir gemeinschaftliche Stellpl'atze, Garagen und Gehweg .bZW' Stra@enbegrenzungshr'1|e). einen Abstand von mmdestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf z.ur | stattgefunden.
® ! Tiefgaragen StralBe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Carports miissen einen 13 Leitungs- und Baumschutzabstande
o —_ e - . . , . : ..
% Mindestabstand von 3,0 m einhalten. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und C. Die fruh;§|tlge Beteiligung der Behdrden und 30”5“96,” Tfa,gef offentlll'cher Belange ggmaB §4 Abs. 1
® o 3 h bei freistehenden G darf nicht fi hn- od blich K q den (kei | ‘g h lischatft fiir Straf d Verkeh be 2013 siehe insh BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom
e’ .2 4. Der Dachraum bei freistehenden Garagen darf nicht fir Wohn- oder gewerbliche Zwecke verwendet werden (kein Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbes. 27.07.2021 hat mit Schreiben vom 29.07.2021 in der Zeit vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 stattgefunden.
O Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) Aufenthaltsraum), sondern nur fiir untergeordnete Nutzung z.B. Lagerzwecke. Bei Garagen ist auBerhalb der Abschnitt 3, zu beachten. Sollten die Mindestabstéande im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende N . .
o Umfassungswéande keine Treppenanlage als Zugang zum Dachraum zulassig. SchutzmaRnahmen vom Verursacher vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu tragen. D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 28.09.2021
°S Grinflache. sffentlich wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
O O . . . e
' . vom 12.10.2021 in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 beteiligt.
6N, 5 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 14  Regelung des Wasserabflusses / Grundwasserschutz g
8000 OOOO m Spielstationen 5.1  Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Verwendung von Der Bauherr hat eigenverantwortlich Manahmen zum Schutz vor wildabflieBendem Oberflachenwasser zu treffen E. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 28.09.2021
OOO Ooo i = Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen sind unzuldssig. Pro angefangener nicht tiberbaubarer (Hohenlage von Lichtschéchten, Kellerabgéngen etc.). Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3- wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 nach Bekanntmachung am
5 @) . L . . : Lo X . : 5 i
> < OOOO L Verkehrsbegleitgrin Grundstucksflache von 200 m? ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsordnung mit der nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft 07.10.2021 &ffentlich ausgelegt.
OOO OOO Pflanzqualitat 3xv 12/14 oder ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm ber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie F. Der Stadtrat von Miinchberg hat in seiner Sitzung vom 16.12.2021 den Bebauungsplan mit
> < N . anzupflanzender Baum 1. Ordnung zu erhalten. Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefuhrt werden. integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 16.12.2021 als Satzung beschlossen. Durch die
& 3 5.2 Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen sind mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 40 cm Stérke zu Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Neuaufstellung tritt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Mechlenreuth Nord" auf3er Kraft.
Quartiersplat % ‘ anzupflanzende Hecke Uberdecken und zu begrinen. Fur Baumpflanzungen ist eine Vegetationstragschicht von mindestens 100 cm Stérke Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schichtenwasser vorgefunden sind vom Bauherren entsprechende
WA R B vorzusehen. Eine dauerhafte Vitalitat der Begriinung ist durch fachgerechte Pflege sicherzustellen. SchutzmaRnahmen fir die Geb&ude zu treffen (z.B. ,weil’e Wanne"). Die Einleitung von Grundwasser und gez Stadt Minchberg den 17.01.2022
5 0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 5.3  Die Anlage der Freiflichen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen Drainagewasser (Schichten- und Dachwasser von begriinten Dachern und Tiefgaragendecken) in die offentliche Christian Zuber o
o
2 ‘.O.O.O. und sind fir das jeweilige Grundstiick spatestens in der nach Beendigung der Baumaflinahmen folgenden Kanalisation ist grundsétzlich verboten. 1. Burgermeister
% N u N
® . Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft
152025 S S . " . H. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde am 13.01.2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
2 sicherzustellen. 15 Ruckhaltung von Niederschlagswasser o L . N . o
O . o ) . . ) ) ) . . ) ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird seit diesem Tag
O} 5.4  Die offentlichen Grunflachen sind als extensive Wiesen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser zu bewirtschaften (Riickhaltung oder zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt
SES WA I _— . Pl ich 5.5 Im Zentrum des Geltungsbereiches wird eine 6ffentliche Flache mit der Zweckbindung Quartiersplatz festgesetzt. Der Speicherung z.B. in Zisternen) und einer Nutzung z.B. zur Gartenbewasserung, etc. zuzufiihren. auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ist damit
S sonstige Planzeichen Quartiersplatz ist mit der Zielstellung eines Mehrgenerationenplatzes als zentrale gemeinschaftliche Freiflache zu Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang rechtswirksam. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,Mechlenreuth
S ” x - o : ; " : NordlIl* tritt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Mechlenreuth Nord" au3er Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
Q . gestalten. 70 % der gesamten Flache des Quartiersplatzes diirfen zum Zweck der Platzgestaltung befestigt werden. mit Regenwasser" — Merkblatt der DWA M 153 Stand 2020 — zu erfolgen. Bei der Verwendung des Regenwassers LS .
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs.4, 8 16 Abs.5 BauNV . o . . . i . . o . ) § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.
152123 \4 o bgrenzung unterschiedlicher Nutzung (8 bs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Anlagen, die der beabsichtigten Nutzung dienen, wie Zuwegungen, Spielgerate, Moblierung sind zulassig. als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fiir g
152122 O 0 ) . . . . ; , . .
3 o \ .. 5.6  Anpflanzung von Baumen Trinkwasserinstallation — zu beachten. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Miinchberg wird verwiesen.
? ‘RRB’ Regenriickhaltebecken P g o , , , g g g
N 152140 15039 p - Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind standortgerechte, ausreichend hitze- und trockenheitstolerante und )
,\&gﬂ@ A |l 5 2 mdglichst heimische Laubbaumarten unter Berticksichtigung der Empfehlungen des Arbeitskreises der Standigen 16 Schallschutz gﬁﬁstlan Zuber """""""""""""" Stadt Munchberg den 17.01.2022
O m . m
© 152/28 ® o A/ Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadl. Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag und der von der Bayerischen Landesanstalt fiir Wein- und Haustechnische Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfiihrungen, Warmepumpen, 0.4.) sind so auszulegen, zu installieren 1. Biirgermeister
K o2 A 2 A4 Umwelteinwirkungen Gartenbau empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawandel“. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. und zu betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L4&rm am
15219 @ gg Im StralRenraum des Granitweges, sowie entlang des FuR-/Radweges im Sudwesten, sind an den im Plan nachstgelegenen Immissionsort Werte von tagsuber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Uberschreiten. Der Nachweis
- dargestellten Standorten Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestqualitat: Hst, 3xv, uber die Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-Larm.
/7 m.B., StU 18-20.
i o 00 Aus Griinden der Zuwegung oder der Leitungsfuhrung kénnen die Baume ortsnah verschoben werden. Die 17 Landwirtschaftliche Immissionen
3,00 oo dargestellte Gesamtzahl und die regelméRige Ausrichtung ist einzuhalten. Fur die Pflanzung von Baumen sind offene Die von umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen Rahmen und
& A T Baumbeete in einer Mindestgrof3e von 2,0 m x 3,0 m und 16 m? durchwurzelbarem Raum anzulegen. Sollte der entsprechend den Ausfuhrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung von den
Y 2 . WA II ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE o o nees P - k ’
2 - ° Platzbedarf dies nicht zulassen, ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MaRhahmen zu Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen zu dulden.
155130 ] ° gg “ sichern. Die Baumgruben sind vor Befahren und Verdichtung zu schitzen. Sollte das Volumen am Standort nicht
15662 S,’L Geplanter Larmschutzwall, Oberkante 4 m Uber Gelénde erreicht werden, ist der Wurzelraum durch technische Méglichkeiten herzustellen. 18  Nachbarschutz
‘ > 1572 : Bei allen Pflanzungen sind bei Abgang von Gehdlzen Ersatzpflanzungen gleicher Art und Qualitat vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen: Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die
s N S AT N\ N Vi V _ _ 5.7 Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu begriinen. Die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten: Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze,
— — — — Kartiertes Biotop Mindestaufbaustérke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind nur Geholze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze. Bei benachbarter landwirtschaftlicher
+—s, ¢ S & ) Teilflachen der Hauptgeb&ude fiir technische Aufbauten, verglaste Flachen oder Flachen zur energetischen Nutzung Nutzung sind 4 m Grenzabstand fur Bepflanzungen einzuhalten. Dies gilt nicht fir Bepflanzungen, die langs einer
—_— 152027 15717 . - WA I ® — — — — vorgeschlagene Parzellierung soweit diese geméaR anderer Festsetzungen zuléssig sind. offentlichen StraBe oder auf einem &ffentlichen Platz gehalten werden, sowie fur Bepflanzungen, die zum Uferschutz,
1oL N 152687 . . 5.8  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung zum Schutz von Abhéngen oder Béschungen oder zum Schutz einer Eisenbahn dienen.
Q
<</\\é§ s , OOOOO vorhandene Flurstiicksgrenzen Die geméaR Bebauungsplan zulassig bauliche Nutzung mit Erschlief3ung verursacht einen Eingriff in Natur und
J 173 © OoO 164 Flurstiick Landschaft im Umfang von 7,8 ha. 19  Beleuchtung / Werbeanlagen
O . 157116 We\ 1 ‘ N N urstucksnummer Der Ausgleich wird au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Flachen im Eigentum der Stadt Aus Griinden des allgemeinen Artenschutzes sind Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum als insektenfreundliche .
@% 155651 r 5 Q . Munchberg realisiert. Es werden die Flurstiicke 758, 1295 und jeweils eine Teilflache von Flurnummer 1315 und 1319 LED-Beleuchtungen auszufuihren. Werbeanlagen jeder Art die auf den Verkehr der Bundesstrale einwirken sind nicht
; 5 atie neer - | ersichtsplan
> T g po 174 Y (alle Gemarkung Poppenreuth) als Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet. zuléssig.
© = A
= o 0 i i i ingri ie di i 4 i
o 5550 & 5710 — 57 2 SRRSO O00 00 N\G Wanderweg Method|ll< und Ermittlung der natu.rsc.hutzfachhchen' Emgnffsregelun.g son|e die Lage oller Ausgleichsflachen und die — & & ¥
p - Saxe - Beschreibung der MaRnahmen sind im Umweltbericht dargelegt. Dieser ist Bestandteil der Begriindung. 20  Altbergbau =4 .
‘9"?&% ~ N oox T S T Bauverbotszone 5.9 Pflege/Unterhaltung In der Gemarkung Mechlenreuth wurde frilher Feldspatbergbau betrieben. Bei der Baugrunduntersuchung muss ein il |r ohesroN
‘ %09 " Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht geméaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen mdglicher Altbergbau beriicksichtigt werden. Des Weiteren ist bei der Bauausfuhrung auf Anzeichen alten Bergbaus el ”"E-""'“"I | @ to i et g
155/4( z Finzel a. Wald |
156126 . z - — — — Baubeschrankungszone und sind spétestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der (z. B. kiinstliche Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden altbergbauliche Relikte B h L ' St
155/23 Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen. S J“’*z.o Schidge //
. : C . : : ey % o S
‘ 5.10 Bei Bauvorhaben mit mehr als 3 Wohneinheiten ist zum Bauantrag ein prufféahiger Freiflachengestaltungsplan a Maulschelle j\ M;“-“ 5 4
% & vorzulegen. 21.  Ortliche Bauvorschriften % Lo
© ‘ % 155158 &é\ 157/18 161 Y ) ] o . . ; gL 5, > [ = Bug
155047 155/64 & 157 Mit Geldbuf3e kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Poppenreuth L5 S Miinchberg T s )
£ "pc\...,f_(.__ = o _,.'
155128 6. Solarenergetische Nutzung Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381). /4 Pbonver Stra, & Behelesarn
iy = 8 3
15218 6.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen N W = UH .
o O\ 1999 ’ 1576 33 Anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung 22.  Normen (DIN-Blatter) Plosenmihie _ 7 % w; \ ith
155/35 155/48 o der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kénnen im Rathaus der Stadt Miinchberg zu den 5 Z X Weildo
‘ 6.2  Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu tiblichen Dienststunden eingesehen werden. @ SUAY p
155/60 155018 s‘ realisierende Solarmindestfléache angerechnet werden. M A i ‘ N A
23.  Anbauverbotszone / Baubeschrankungszone y / : " o .
Aean iy i Hintey, e b At Eiben.b.Weidorf
’ 157/5 7. Immissionsschutz Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Anbauverbotszone der Bundesstrae B289. Innerhalb der g e RuBROtte [ohziegelhitte (Eiben (obere) v
. . . . . i 4sSi 4 B
155110 Nach auf3en abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie die 20 Meter Anbauverbotszone sind Baumafinahmen unzuldssig. H i
- ' 155/17 Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Seitens des Staatlichen Bauamtes Bayreuth wurde das Einvernehmen zur Unterschreitung der Baubeschrankungs- Mincho! ,-' J— f_/e,/
55112 Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfiillung zone erteilt. Innerhalb der Baubeschrankungszone sind bauliche SchallschutzmaBnahmen zuléssig. Sonstige Walzbath A NS _,-‘”"F{"‘*--VSQ“"”"" ik '
1556 157111 der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfiillen: bauliche Anlagen, die sich im Schutzbereich der SchallschutzmafRnahme und innerhalb der Baubeschréankungszone | S By
156711 befinden sind zulassig. ’ R
155/16 ) ) ) . B ) W Biengarten | ahiein o : 2%
Anforderung gem. Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in s T o " < 5, /
~ N DIN 4109 (2018): Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; ] fiiezatal \ Lw\q | ’\ Regeisten z e‘:EF“ e .- \Sparneck
’ | \ / | \ Stackenroth phimune LAl
157/10 A = B \ H \ I I
- gesamtes bewertetes 1 : L
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Bau-Schalldamm-Mal? R'w,ges in dB La- 30

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur AufenthaltsrAume in Wohnungen, Unterrichts- und Birordume und
Ahnliches; Bei Schlafraumen sind ab einem maRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01
von La 58 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts 45 dB(A) auRen vor dem Fenster) zur Nachtzeit
schallgedéammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmalnahmen (z. B. Raumorientierung) nicht
mdglich sind.
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