ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN PRAAMBEL értliche Bauvorschriften |
Die Stadt Muncherg erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassung der §§ 9 und 10 Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit Art. 81 BayBO)
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Natutschutzgesetzes 8 Dachgestaltung (Art. 81 BayBO) ) o .
(BayNatSchG) den Bebauungsplan "Revitalisierung ehemaliges Sagewerk" als Satzung, bestehend 8.1  Die Dacher sind gemal Planeintrag als Sattel-, Zelt- oder Walmdacher mit einer Neigung
—— 5 des raumlichen Gelt bareiches des Beb | aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen, Begriindung und Umweltbericht. von 25° bis 45° bzw. als Flachdach / Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 15° auszufuhren.
_— renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8.2 Dacher mit einer Neigung von mehr als 10° sind mit Eindeckungen aus Dachziegeln,
-steinen, Schiefer oder Blech in gedeckten, nicht glanzenden schieferfarbenen Farbtonen
Nutzungsschablone (Grau bis Schwarz) auszufihren. Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind zu begrtinen.
Far Vordacher, Terrassenuberdachungen, Wintergarten sowie Dacher zwischen Gebauden
WEITERE FESTSETZUNGEN sind Eindeckungen aus Sicherheitsglas zulassig.
MI 1 Art der Nutzung Planungsrechtliche Festsetzungen 8.3 Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 30° zulassig. Sie sind als
. 06 @ . Satteldach- oder Schleppgauben auszufuhren. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen
Schnitte Nord: Grundflachenzahl : Geschossfiachenzah 1 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gauben darf max. 1/2 der Trauflénge einer Dachseite aufweisen. Der Abstand vom Ortgang
. . . . . . . . -1 | £p Bauweise 1.1  Die Bauflachen sind festgesetzt als "Mischgebiet" gemaR § 6 BauNVO: Anlagen fir muss mlnq. 1,80 m betragen. Die Aufbauten durfeq eine max. Einzelbreite von 2,50 m nicht
5 5 5% 2 8 5 5 5% 2 8 Anzahl der Vollgeschotie ST 25°_45oo sportliche Zwecke,Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergligungsstatten sind unzuléssig. uberschreiten. Der Abstand untereinander muss mind. 1,20 m betragen.
g g ig =i g g it i ED/PD 05° A" Dachform und Neigung 12  Gebaude sind aber einer Grundflache von > 80 m? sowie mindestens 8.4  GrofRere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zulassig. Der Querbau
3 3| 3 & 200 = g % g 3| AR g % zwei Vollgeschossen zulassig. da}rf max. 2,00 m gegenuber der Fassade vorspringen. Dgr Flrs’g des Zwerchgle.bels muss
2l m 2l HEE 2l H m 2l 2| % I H mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen. Die Breite des Anbaus ist auf
| 1 | ‘ | | 1 A | | 2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) max. 1/3 des Haupthauses begrenzt.
\ \ \ \ \ \ Art der Nut . ; D, L .
‘ = b | ‘ = | MI 2.1 er g 2.1 Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung 8.5 \E)::qﬂggr;ﬁr;‘fggzaer sind zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang
. 4 festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, die maximale , I o . o , ,
Grundflachenzahl e @ Geschossfiachenzan Warg]dhéhe der max. Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude gowie der MindestgréRe der 8.6  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, soweit sie in die Dachhaut integriert
Eo o & Eo, o & . ll AO Bauweise Baugrunds’,[ijcke bestimmt. sind oder parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden. Bei Flachdachern sind aufgestanderte
g H I T g H I T Anzahl der Vollgeschofte 2.2 Im MI 2.1 und 2.2 darf die GRZ durch die erforderliche Stellplatzanzahl bis zu einem Wert Anlagen zulassig, sofern Sie die Oberkante der Attika nicht tberschreiten oder zur
2 3| 2 & | 2 g 3 3 3| I g 3 FDIPD 05150 | Dachform und Neigung von 0,8 liberschritten werden. Aufenwand einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen. ,
: : HIE : : : : —~—~—— : 23  Die maximale traufseitige Wandhéhe (WHt) betragt im MI 1 bei Gebauden mit 8.7  Nebeneinander gebaute Garagen und Carports sind in einheitlicher Dachneigung und
| m | | | | m | JRL | | zwei Vollgeschossen bei -eindeckung auszufilhren.
= B ‘ L= _ ‘ « Dachern bis 34° max. 6,50 m, ,
MI 2.2 Art der Rlutzung « Dachern von 34° bis 45° max. 4,00 m 9 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 3
06 12 g ) drei Voll h bei ’ ’ 9.1 Vollstamm-Holzhauser, Fassaden, die Uberwiegend aus Stahl (z.B. Uberseecontainer)
Grundfliche , , eschossflachenzahl relr voligeschossen bel . P . .
« Dachern bis 34° max. 9,50 m, bestehen oder Fassadenverkleidungen aus Wellblech ode_r Ahnllchem sind unzulassig.
é;‘ 3‘ 3‘ 3‘ 3 3‘ ;’" 53 Anzahl der Vollgeschofe \% Ao Bauweise  Déchern von 34° bis 45° max. 7,00m, ) ) | 9.2 Ilgeubcht%nde lénd LngeIIe tI):arbt(ﬁne odetr riflektlgr%nde Mlgter_lallen, die aus der
S S s 2 g s S S g HIE Das dritte Obergeschoss darf eine max. zuldssige Flache von 60% der Grundfldche aufweisen arbgebung aer Umgebung hervorstechen, sind unzuiassig.
g g g g g g A FDIPD 05°-15° Dachform und Neigung Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betragt im Ml 2.1 bei Gebauden mit o .
0 J o |8 g © J J © drei Vollgeschossen bei 10  Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
| e | b e 3 « Dichern bis 34° max. 10,50 m 10.1 Einfriedungen sind nur als blickoffene (mind. 1/3 offen) Zaune mit senkrechter Teilung oder
- ‘ M . - . « Dach 34° bis 45° | 8.50 geschnittene, Hecken aus Laubgeholzen zulassig. An den seitlichen und rickwartigen
ischgebiet 1 umfasst die Flachen 1 bis 5 achern von IS max. o,oU m, . ; . X . . .
Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betragt im MI 2.2 bei Gebauden mit Grundstlicksgrenzen sind daruber hinaus Maschendrahtzaune zulassig.
drei Vollgeschossen bei Mauern oder ahnliche geschlossene Einfriedungen sowie Einflechtungen oder
« Dachern bis 34° max. 10,50 m, Hinterblendungen von Einfriedungen sind unzulassig. Ausgenommen sind Sichtschutzwande
vier Vollgeschossen bei an Terrassen max. 2,0 m H6he Uber Gelande.
. Déchergn bis 34° max. 13,50 m 10.2 Holzstapel diirfen an der Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m Uber Gelande nicht
2.4 Unterer Bezugspunkt der I\’/Iessu’ng ist Oberkante des natirlichen Gelandes, Uberschreiten und nicht langer als ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksgrenze sein.
oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 10.3 Die Sichtdreiecke im Einmi]ndungs-/Kreuzungsbereich von Stralen sind von Zaunen, Stapeln
2.5 Die maximale Anzahl der Wohneinheiten im MI 1 je Geb&ude betragt bei bis zu und Bepflanzungen freizuhalten. . - )
Il Vollgeschossen 8 Wohneinheiten und bei Ill Vollgeschossen 10 Wohneinheiten. 10.4 _AUfSFihUt;‘_tungerl‘_'Hth /z\jbgrilt_)ungen ?‘”d %?9§”Ubﬁr d_emg_gturr]hch vorhgr:jder.\;en. Gelande nur
jeweils bis zur Halfte des Niveauunterschieds zulassig. Béschungen sind mit einer
3 Bauweise. iiberbaubare Grundtstiicksflichen. Abstandsflichen Neigung von maximal 1:1,5 auszufuhren. Stutzmauern sind an der Grundstickgrenze VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs »i Nr. 2 BAuGB i.V.m. §§22 und 23 Bz;uNVO) lediglich bis zu einer Hohe von +/- 150 cm zulassig.
Es gilt d.' ff ’ B . h 29 Abs. 2 BauNVO A. Der Stadtrat von Miinchberg hat mit Beschluss Nr. .......... in seiner Sitzung vom ........... die Aufstellung
g; |rTSI I%;I Si;edoGgggudaeuc\;\I{teSI?eesrgg e?richtens- au ) Hinweise des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Alte Zimmerei" beschlossen. Der
3.3 Der First des Hauptgebaudes ist parallel / rechtwinklig zur ErschlieRungsstralie auszufiihren. 11 Denkmalschutz - Bodendenkmaler / Bodenfunde aufgestelite Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Alte Zimmerel”
34 Nebenanlagen sind grundsatzlich auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Entlang der Baudenkmaler sind von der Mafinahme nicht betroffen. Auf die Bestimmungen des Der Aufstallungsbeschluss wurde am ___.2022 ortatiblich bekannt gemacht. {§ 2 Abs. 1 BauGB)
offentlichen ErschlieRungsstralen ist jedoch eine 3 m breite Zone, entlang der 6ffentlichen Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen: D S : : e
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) FulRwege ist eine mindegtens 1m brejite Zone von Bebauung freizuhalten(‘.:J Zulassig sind dort Wer Boder_l_denkm'éler auffindet, ist ver_pflichtet, dies unverngIic_h der Unteren I_Denkmal-_ > ifhfegr::: I:é%edgf 3:lf:tl§vetﬂt§?£'E:Qaguiigsaﬁaizsﬁ'altzsrffer: Itc;?uffﬁgtlclji:irgz);:ig;nge:rllissung
ausschlieRlich Anlagen zur Unterbringung von Miill / Reststoffen bis zu einer Héhe von 1,25 m. schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet vom . .2022 hat in der Zeit vom . .2022 bis . 2022 nach Bekanntmachung am . 2022
Mischgebiet 3.5 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der stattgefunden.
Die Abstandsflachen bemessen sich gemaR der Bayerische Bauordnung (BayBO). Lelte( dgr Arbglten, d_|e zu dem Fund gefuhrt habe.n. Dle.Anzelge eines der Yerpfllchteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, C. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
4 Garagen, Carports und Stellplatze gUfgrLur_‘td e(l'.ineSAA{)b'etltSVte)r?al'ttnIZSI'?SSJ[,%\IL; SOZVBrSd ?\I‘Gdu[l).(':h A?ze:cgec?n denGuntemshn;er Ocijer BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
i 4.1 Im Ml 1 sind je Wohneinheit < 80m? 1 und je Wohneinheit > 80 m? 2 Stellplatze auf dem en Lerter aer Arbeiien beireit. Art. S. chG: Die autgetunaenen (Gegenstanae un __._.2022 hat mit Schreiben vom __._.2022 in der Zeit vom ............ DIS ..o stattgefunden.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22f BauNVvO) Grundstiick r{achzuweisen. ) P der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
4.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlielungsstral3e besitzen Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom __._.2022
nur Einzel- und Doppelhduser ' miissen zu di,eser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzunginnie’) einen Abstand Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. wurden die Behérden und.sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.geméls § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
N — von mindestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur StraRe hin weder eingezéunt noch 12 Bodenschutz vom 2022 n der Zeit vom __.__2022bis ____ 2022 betelligt.
nur einzelhauser mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Carports missen einen Mindest- L . .
abstand von 3,0 m einhglten. Der D%chraum bei freistehendeF;] Garagen darf nicht fiir Wohn- Bei Baumalinahmen und sonstigen Malinahmen mit Bodenabtragungen ist zum besonderen £ Der Sntwurf des Bebalingsplanes mit integriertam Grinordnungsplan In der Fassung vom _._.2022
0 offene Bauweise oder gewerblic’he Zwecke verwendet werden (kein Aufenthaltsraum), sondern nur fir Schutz des Mutterbodens der Oberboden sachgerecht zwischenzulagern und wieder Wurdezg(?;?? 3|-AES' 2 Ba,UGB i der Zeit vom _._20221bis 2022 nach Bekannimachung am
untergeordnete Nutzung z.B. Lagerzwecke. ’ einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemaRen Verwendung im Gemeindegebiet ——2021 offentlich ausgelegt.
—_— Baugrenze 4.3 Bei Garagen ist auRerhalb der Umfassungswénde keine Treppenanlage le:ﬁu;‘lg}r;? 'u'ﬁ‘gfadu'? g?gsg%%ggggg/axﬁg ﬁ?ndgg\?v?egé?]faggi;uﬁntsrg?flétﬁ \\//(())r? ()Br%(;iglg?);rs]chen F. Der Stadtrat von Miinchberg hat mit Beschluss Nr. ............... vom _.__.2022 den Bebauungsplan mit
als Zugang zum Dachraum zulassig. : integri Griinord lan in der F .__.2022 als Sat beschl :
L o gang J Auffalligkeiten ist das Landratsamt Hof, Sachbereich, Wasserrecht und Bodenschutz integriertem Grtinordnungsplan in der Fassung vom . 7le Datling besenlossen
D Sondernutzung: hier Pflegeeinrichtung 5  Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) unverztglich zu benachrichtigen.
5.1 Die nicht Gberbauten privaten Grundstlcksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. 13 Leitungs- und Baumschutzabstinde
.. Die Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schittungen sind cILHT 99" ) ;
Verkehrsflache ( § 9 Abs.1 Nr.11und Abs. 6 BauGB) unzulassig. Progangefangener nicht tiberbaubarer %rundsti}cksﬂéche von 200 ngist mind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und | | Stadt Minchberg den __._ .2021
ein standortgerechter Laubbaum 3. Wuchsordnung oder ein regionaltypischer Obstbaum unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Christian Zuber
Offentliche Verkehrsflache als Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbes. Abschnitt 3, zu beachten. Sollten die 1. Birgermeister
52 Die Anlage der Freiflachen lilnd die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und Mindestabstande im Einzelfall unters'chri'tten werden, sind entsprechende SchutzmalRnahmen
7 Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung, glN 153_916 Zg erfé)Igen ugnd ﬁind fufr Tjas jdewe{yge ?rtl-mdsmc-k zpé:cter?-tens itn ﬁer nDaChE - vom Verursacher vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu tragen.
hier: Verkehrsberuhiater Bereich eendigung der BaumaRnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erha
9 der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. 14 Regelung des Wasserabﬂusses_ | Grundwasserschutz . .
839/10 Verkehrsflache mit basonderer Zweckbesti 5.3 Die offentlichen Griinflachen sind als extensive Wiesen anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Bauherr hat eigenverantwortlich Maltnahmen zum Schutz vor wildabfliesendem oL .
e ‘erkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, 54 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind standortgerechte, ausreichend hitze- und Obe_l_’flachenwasser Zu tre.ffen (thenlage von Lichtschachten, KeIIerabggngen eftc.) Um U be rS I ChtS Ia n
hier: Gehweg trockenheitstolerante und méglichst heimische Laubbaumarten unter Beriicksichtigung der Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen
Empfehlungen des Arbeitskreises der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim von oberflach_l'lch abfhe@endem Wa__sser in Erd- und Kellergeschos_se dauerhaft verhindern. go Ny
/’ 1 Umgrenzung von Flachen fiir gemeinschaftiiche Stellpléitze, Garagen und Carports Deutschen Stédtetag und der von der Bayerischen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau Eine Sockelhohe von mind. 25 cm dber der Fahrbah”"be”ﬁa“t‘:‘;‘ wird empfohlen. Kellerfenster ALV ey
. empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawandel“. Die Verwendung von Nadelgehélzen ist sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht u_nd/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht- winctver \[
unzulassig. Aus Griinden der Zuwegung oder der Leitungsfiihrung kénnen die Baume ortsnah schachten, auggejuhrt werdgn. Der Abschluss einer EI_ementarschadensversmherur]g wird o & Horlachen (vordere) - g
verschoben werden. empfohlen. Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schlchtenwassgr vorgefunden, sind vom AT .
- . Die dargestellte Gesamtzahl und die regelméaRige Ausrichtung ist einzuhalten. Bauherren entsprechende Schutzmalnahmen zu treffen (z.B. ,weile Wanne"). e 79 Schaferei
= Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB) Fir die Pflanzung von Baumen sind offene Baumbeete einer MindestgréRe von 2,0 m x 3,0 m Die Elnll.eltL_Jng von Grundwasser und Drainagewasser in die offentliche Kanalisation ist ' st 4 %, )
S und 16 m? durchwurzelbarem Raum anzulegen. Sollte der Platzbedarf dies nicht zulassen, grundsatzlich verboten. — F et -3 £
1040,08 m? Grinflache, offentlich ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MalRnahmen zu sichern. . . y R e
Die Baumgruben sind vor Befahren und Verdichtung zu schitzen. Sollte das Volumen am 15  Ruckhaltung von Niederschlagswasser _ . R T p—— 4 Miinchberg ¢ (B
912134 839/25 Standort nicht erreicht werden, ist der Wurzelraum durch techn. Moglichkeiten herzustellen. Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende NLederschlagswasser zu bewirtschaften : y i AN : Schallérsgrin
Griinflache, Ausgleichsflache Bei allen Pflanzungen sind bei Abgang von Gehélzen Ersatzpflanzungen gleicher Art und (Rickhaltung oder Speicherung in Zisternen mit 6m?) und einer Nutzung z.B. zur - S = S e
Qualitat vorzunehmen. Gartenbewasserung, etc. zuzufuhren. N|ederschIagswasserbes_eltlgung hat nach den Regeln — N
® f der B 5.5 Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" — Merkblatt pigsenie ‘ & . i i iy
Y anztipfianzender Baum begriinen. Die Mindestaufbaustarke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der der DWA M 153 Stand 2020 — zu erfolgen. Bei der Verwendung des Regenwassers als / WeiBdo
Dachbeariinung ausaenommen sind nur Teilfldchen der Hauptaebiude fiir technische Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fir g il b
" 839/14 ) bestehender Baum Aufbautgn, verglastegFléchen oder Flichen zur energetischeﬁ %utzung soweit diese gemaR Trinkwasserinstallation — zu beachten. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Minchberg ﬂ@ /> o EinZel a\d Kirc
© . anderer Festsetzungen zul3ssig sind. wird verwiesen. VARG, Y e 40 A
S G & o zu rodender Baum 5.6 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung Piosen s, ol et O ke WelBiion
3 Die gemal Bebauungsplan zuldssig bauliche Nutzung mit ErschlieRung verursacht einen 16 Schallschutz , . . . o . k-
5\ 91247 - anzupflanzende Hecke Eingriff in Natur und Landschaft im Umfang von 0,17 ha. Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfuhrunge.n, Warmepumpen o.a..) sind so )
Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Flachen auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungs- Mnchosy’ B WA [ oy
im Eigentum der Stadt Miinchberg realisiert. Es wird eine Teilflache von Flurnummer 519/5 pegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm am nachstgelegenen Immissionsort Werte von & Walzbach et
_ _ (Gemarkung Mechlenreuth) als Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet. tagstber 49 dB(A) und nachts 39 dB(A) nicht Uberschreiten. Der Nachweis lber die o SH Ry
sonstige Planzeichen Methodik und Ermittlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie die Lage der Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern.
Ausgleichsflachen und die Beschreibung der MalRnahmen sind im Umweltbericht dargelegt. . . L. |Biengarten Lonteip 5
- flieRende Gewésser 5.7 Pflege/Unterhaltung 17  landwirtschaftliche Immissionen . . o < R 5 A
Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und Die von umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im 2 XO N Y 2\ hoh P aeck
DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfuhrungsvorschriften im Sinne einer ' o “
2 Regenriickhaltebecken folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine geordneten landwirtschaftlichen Nutzung von den Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen 1 {
fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. zu dulden.
N : Nachbarschutz "t
' 6  Solarenergetische Nutzung 18 ach , o o St dt M h b
6.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléachen der Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen: Bei Neupflanzungen a U n C e rg
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu vqndGehoIzegssmd:tl)e gecsjetzl|cgen§renzab§tahn__cfe e_l_nbzuhzal(’;en: |_C|3__ehholze P'ZZU 2,0 rg(l)—lohe
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs- mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze, Geholze uber 2,0 m Hohe —mindestens 2,0 m .
519/6 . .- eneraie auszustatten (Solarmindestflzche). Abstand von der Grenze. Bei benachbarter landwirtschaftlicher Nutzung sind 4 m L d k H f
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE 6.2 Werc?en auf einem Da(ch Solarwérmekolle{(toren installiert, so kann die hiervon beanspruchte G_renz__abstand fur Bepflanzungen ei.nzuha}_lten. I_Dies gilt nicht fur Bepflanzungen, Qie I__émgs a n re I S O
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden einer Offentlichen Stralde oder auf einem o6ffentlichen Platz gehalten werden, sowie fur
Bepflanzungen, die zum Uferschutz, zum Schutz von Abhangen oder Béschungen oder NeuanSte”U N deS
7777777 vorgeschlagene Parzellierung 7 Immissionsschutz zum Schutz einer Eisenbahn dienen. g
Gemal § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des _ ]
vorhandene Flurstlicksgrenzen Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fiir die Praxis durch 19 23:"5?[:‘;323 cliggzl]%zar:tla?r?:nnAnenschutzes sind Beleuchtungen im &ffentichen Raum als Bebauu ngs- u nd Grunordnu ngSplaneS
die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, konkretisiert. Die DIN 18005 - Beiblatt 1 sieht fur ein , . , ; . " : Al . - "
164 Flurstiicksnummer Mischgebiet (MI) schalltechnische Orientierungswerte von 60 / 50 dB tags / nachts vor. insektenfreundliche LED-Beleuchtungen auszufiihren. Werbeanlagen jeder Art die auf den Nr. 48 — "Revitalisieru ng ehemal IgeS Sag ewerk
Verkehr der Bundesstralde einwirken sind nicht zulassig.
—%—¢  Mafe in Metern 20 ortliche Bauvorschriften gezeichnet MaRstab Datum Planstand:
Mit GeldbulRe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer im Bebauungsplan SE 1:1000 16.02.2022 Entwurf
enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381).
% ..
e 21 Normen (DIN-Blitter) Planungsbiiro Projektmanagement
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kbnnen im Rathaus der -
Stadt Minchberg zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden. Drei . N.agl Projektmanagement
reﬂannennegels:fr. 26 Eichenstralie 11
94469 Deggendo 94560 Offenberg
Tel.: 0991 - 405 980 81 Tel.: 0991 - 999 001 NAGL
Mail: info@bay-wb.de Mail: g.nagl@gmx.de <
Web: www.bay-wb.de e T
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