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Teil A, Begrindung

1 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002,
welcher fur das Plangebiet bereits eine Wohnbebauung vorsieht. Aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse und der fehlenden Abgabebereitschaft der Grundstiickseigen-
tumer konnte dieser jedoch nicht in der geplanten Form vollzogen werden. Zwi-
schenzeitlich ist es der Stadt jedoch gelungen, einen wesentlichen Teil der Grund-
stiicke zu erwerben, um zumindest in Teilbereichen eine Wohnbebauung zu ermdg-
lichen.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich von
ehemals ca. 14,7 ha auf ca. 10,6 ha reduziert. Aufgrund der Anderung des Geltungs-
bereichs ist eine Neukonzeption der ErschlieBung erforderlich, die die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes erforderlich macht. Mit der Neuaufstellung tritt der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Mechlenreuth Nord*“ aulRer Kraft.

2 BEGRUNDUNG DES BEDARFS / ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Bevdlkerungsvorausberechnung fur den Landkreis Hof und die Stadt Miinch-
berg prognostiziert fur die ndchsten 15 Jahre einen leichten Bevdlkerungsriuckgang
bei gleichzeitiger Uberalterung der Bevolkerung. Bereits in den letzten Jahren
musste die Stadt Minchberg neben den Verlusten durch die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung zunehmend Wanderungsverluste, insbesondere im Segment der
jungen, bauwilligen Familien hinnehmen, weil sie den Bauwilligen, trotz erheblichen
Aufwands bei der Mobilisierung innerortlicher Potentiale, keine adaquaten Grund-
stucke in ausreichendem Umfang anbieten konnte. Grundsatzlich ist Miinchberg als
Mittelzentrum und aufgrund seiner Lage im Raum, der verkehrlichen Anbindung, der
Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge und dem Arbeitsplatzangebot
fur eine weitere Siedlungsentwicklung besonders geeignet.

Um der Uberalterung der Bevolkerung entgegenzuwirken, sieht sich die Stadt
Minchberg verpflichtet, insbesondere jungen Familien ein Angebot zu geben, sich
dauerhaft in Mlinchberg anzusiedeln. Dies ist ein wichtiger Schritt, um das Angebot
der Daseinsvorsorge insbesondere im Bereich der Schulen und Kindergarten dau-
erhaft aufrecht erhalten zu kénnen.

Aktuell liegen der Stadt 97 Anfragen nach Baugrundstiicken mit Gréf3en von 500 —
1.000 m? oder mehr vor. Die letzten verfigbaren Bauplatze im Baugebiet ,Pilsener
Stral3e sind bereits verkauft, das Areal ist bereits weitestgehend bebaut.

Um zu prifen, ob im Stadtgebiet Alternativen fir die Reaktivierung des Bebauungs-
planes ,Mechlenreuth-Nord“ bestehen, hat die Stadt Minchberg im Zuge der Fla-
chensparoffensive alle Leerstandflachen tber ein Geoinformationsportal ermittelt.
AnschlieRend wurden alle Besitzer von in Frage kommenden und leerstehenden
Flachen angeschrieben.

Die Eigentimer wurden aufgefordert einen beigelegten Fragebogen auszufillen. Es
wurden zuletzt Anfang Marz 56 Eigentimer angeschrieben. Da einige Eigentimer
mehr als ein Grundstiick besitzen, handelt es sich um 59 potenzielle Grundsticke.
Von diesen 56 Eigentimern und somit 59 Grundstiicken haben 28 mitgeteilt ihr
Grundstuck nicht verkaufen zu wollen (=29 Grundstuicke ,Nein®). Dies geschah teil-
weise unter Angabe von Grunden, diese Angabe war allerdings auf freiwilliger Basis.
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Lediglich 9 Grundstiicke stehen dem freien Markt grundséatzlich zur Verfligung. Viele
dieser Grundstiicke waren allerdings schon bekannt und sind in der stadtischen
Baubroschure bereits aufgefuhrt.

Gewerbeflache

Kein Baurecht vorhanden,
oder keine Verkaufsbereit-
schaft

a Verkaufsbereitschaft vor-
handen, Verfugar

N [ = A A

Von 20 Eigentumern (=21 Grundstiicke) kam bislang keine Riickmeldung. Anfang
Mai wurde ein Erinnerungsschreiben verschickt, um den Ricklauf der Fragebdgen
zu erhohen. Es liegt bis jetzt ein Rucklauf auf die reine Grundstlickszahl gesehen
(=59) von 64.4 % vor von denen 23.7 Positiv ausfielen. Die positive Quote auf die
gesamten Leerstandflachen betragt 15,3 Prozent.

Um die Leerstandsituation in Zukunft weiter verbessern zu kdnnen, bleibt die Stadt
Miinchberg mit den Eigentimern in Kontakt und die Anschreiben sollen in bestimm-
ten Abstanden wiederholt werden.

Im Bereich der Mietwohnungen ist die Lage in Minchberg sehr angespannt. Sofern
Wohnungen tberhaupt auf den Markt kommen, sind diese umgehend wieder verge-
ben.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Mechlenreuth-Nord Il greift die Ge-
meinde das Thema der Nutzung bestehender Potentiale auf. Der Bebauungsplan in
seiner rechtskréaftigen Form konnte seit knapp 20 Jahren nicht umgesetzt werden.
Um zu verhindern, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes wieder Baugrund-
stiicke zu Spekulationsobjekten werden, oder der privaten Bevorratung dienen, ist
die Gemeinde zwischenzeitlich Eigentiimer der Grundstiicke geworden. Eine Ver-
aulerung an den Bauwerber erfolgt zukinftig nur mit der Rickgabeverpflichtung fur
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4.1

4.2

den Fall, dass die Grundstticke nicht binnen 3 Jahren ab Grunderwerb in angemes-
sener Zeit zu Wohnzwecken genutzt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 27. Marz 2020 sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung. Gemal § 2 BauGB ist fur das
Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren. Der dafur erforderliche Umweltbe-
richt (8 2a Abs. 2) wird Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002,
welcher fur das Plangebiet bereits eine Wohnbebauung vorsieht. Dementsprechend
ist das Areal im Flachennutzungsplan der Stadt Minchberg auch als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der neue Geltungsbereich wird im Norden um knapp 3,5 ha zurtck-
genommen. Mit der Neuaufstellung tritt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Mechlen-
reuth Nord“ aul3er Kraft

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird vorerst beibehalten, da anderwei-
tig keine relevanten Potentiale fiir eine langfristige Wohnbauentwicklung im Stadt-
gebiet bestehen.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet liegt im Sitden des Stadtgebietes. Im Nordwesten wird das
Plangebiet durch die stidliche Umgehungsstral3e begrenzt, im Westen durch einen
kleinen Bachlauf, der nach Norden entwassert und im Suden durch ein kleines
Waldstiick. Nach Osten grenzen Ackerflachen an.

Jenseits der Umgehungsstral3e beginnt der Innenstadtbereich Minchbergs. Durch
eine Ful3gangerbriicke wird das zukinftige Wohngebiet an die Innenstadt angebun-
den.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke oder deren
Teilflachen mit den FINrn. 143; 143/13; 147/2168; 162; 163; 164;168; 169;170;
171;172;173; 174;175; 205; 206; 207 und; 207/2. Alle genannten Grundstlcke lie-
gen in der Gemarkung Mechlenreuth

TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Im Westen des Planungsgebietes befindet sich ein bestehendes Wohngebiet. Die
Grenze zwischen diesem Wohngebiet und dem Planungsgebiet bildet ein kleiner
Bachlauf, dessen Ufer zum Teil mit Ufergehtlzen bewachsen ist. Das unmittelbar
an den Bachlauf angrenzende, intensiv genutzte Griinland weist einen hohen Ver-
feuchtungsgrad auf. Das Plangebiet ist bisher als Acker und Grinland intensiv ge-
nutzt.
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4.3

4.4

BAUGRUND UND BODENVERHALTNISSE

Zur bautechnischen Beurteilung des Baugrundes und zur Erkundung moglicher
Schadstoffbelastungen wurde vom Ing. Biro Dr. Pedell ein geotechnisches Gutach-
ten erstellt (Siehe Anhang). Oberflachig stehen laut Bericht humose Oberbdden an.
Darunter finden sich kleinflachig Auffullungen und FlieBerden. Der weitere Unter-
grund wird aus Gneiszersatz und darunter aus verwittertem Gneis gebildet. Die
Gneise sind naturlicherweise mit Schwermetallen belastet. Seltene oder besonders
schiutzenswert Boden kommen nicht vor.

ALTLASTEN

Nach Auskunft des Sachgebietes Bodenschutz/Abfallrecht des Landratsamtes Hof
im Rahmen des Scopingverfahrens sind im Altlastenkataster des Landkreises keine
Altlasten eingetragen. Schwierigkeiten aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind nicht
Zu erwarten.

Auf den Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, ins-
besondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
vom 26.09.2001 wird hingewiesen:

Gemal Art. 12 des Bay. Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Er-
kenntnisse Uber die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhalts-
punkte dafur, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen. In der Bayerischen Bodenschutz-Verwal-
tungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten des Bodenschutzrechts zur
Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die Gemeinde als Tragerin
der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechtes enthalten je-
doch Vorgaben fir die Bewertung von Bodenbelastungen, die die Gemeinde bei der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen hat. Bei der Erfiillung der boden- und altlasten-
bezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbedurfnis mafi3-
geblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zuldssigen Nutzung und damit
auch aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt.

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstiucksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei wird es zu Grenzadnderungen
kommen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit dem Baugebiet will die Stadt Miinchberg ein breites Angebot fur die Schaffung
von Wohneigentum bereitstellen. Die Mdglichkeit der abschnittsweisen Erschlie-
Bung schafft die Voraussetzung, dass die Bauflachen nachfrageorientiert mit tGber-
schaubarem ErschlieBungsaufwand realisiert werden kénnen.

Die HaupterschlieBung erfolgt von Norden her von der Umgehungsstral3e. Das
Quatrtier eroffnet sich mit einer offentlichen Grunflache, die sich als baumbestande-
ner Grunstreifen entlang der HaupterschlieBung fortsetzt. Im Norden, rechter Hand
der Hauptzufahrt, soll - in moderater Form- Geschol3wohnungsbau entstehen, mit
dem sowohl die Nachfrage nach Eigentumswohnungen als auch des Mietwoh-
nungsbaus bedient werden soll.
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Der Uberwiegende Teil der Bauflachen soll die groRe Nachfrage nach Grundstlicken
fur Einfamilien- und Doppelhdusern befriedigen. Das ErschlieBungssystem lasst
eine flexible Parzellierung in markttblichen Gré3en zu.

In der Mitte des Plangebietes markiert ein Quartiersplatz das Ende eines ersten
Bauabschnitts. Die Rad- und FuBwegeverbindung in Richtung des Wohngebietes
Mechlenreuth kann temporér als Ringschluss dienen, bis die vollstandige Stral3en-
erschlieBung erstellt ist.

Auf dem Quatrtiersplatz sollen Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten fur alle Alters-
gruppen entstehen. Da auch im benachbarten Wohngebiet keinerlei Angebot an
Nahversorgung vorhanden ist, besteht die Moglichkeit hier einen Wochenmarkt ab-
zuhalten oder im Umfeld ggf. eine Backerei, ein Café oder auch kleinere Laden /
Wirtschaften ansiedeln zu kdnnen.

Im Suden des Gebietes sind Grundstiicke fur Tiny-Hauser vorgesehen, um das
Spektrum auch im Bereich kleiner Grundstiicke abzurunden.

. G f - "

Nach Nordwesten, zur freien Landschaft, wird das Baugebiet durch eine 6ffentliche
Grunflache eingegrint. In der Grinfuge zum bestehenden Wohngebiet ladt eine
Wegeverbindung zur ,Feierabendrunde” ein und bindet das Neubaugebiet an das
Wohngebiet in Mechlenreuth an. Hier entstehen an verschiedenen Spielstationen
Freizeitangebote fur Jung & Alt und schaffen Anreize zur Begegnung von Neu- und
Altbirgern in Mechlenreuth.
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7.1

Die fuRlaufige Anbindung an die Kernstadt erfolgt entlang der Haupterschlielung
Uber die bereits bestehende Ful3géngerbriicke, durch die Kasbachauen ins Stadt-
zentrum. Im Griingirtel zwischen Neubaugebiet und Bestandsbebauung ist ein Ful3-
weg in wassergebundener Wegedecke geplant. Im Norden schliel3t dieser an den
bestehenden Feldweg an stidlich der Bundesstrafl3e an und schafft so eine fu3lau-
fige Anbindung zum Einzelhandelsstandort an der Sparnecker Stral3e.

Mit dem breiten Angebot an verschiedenen Wohnformen vom freistehenden Einfa-
milienhaus Uber Miet- und Eigentumswohnungen bis hin zu den Tiny-House Grund-
stucken, soll der Bedarf unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt wer-
den. Im Gebiet stehen allen sozialen Schichten und Altersgruppen Moglichkeiten
zur Verflgung, adaguaten Wohnraum zu finden.

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Areal gliedert sich im Wesentlichen in drei Quartiere: Der Bereich des WA | ist
fir die Schaffung von Eigentums- und Mietwohnungen konzipiert. Der Uberwie-
gende Teil der Flachen, WA I, ist fiir die Schaffung von Einfamilienhausern als Ein-
zel- oder Doppelhdauser vorgesehen, da dies der aktuell groRen Nachfrage an Bau-
grundstucken entspricht.

Um dem aktuellen Trend nach sparsamen Wohnformen Rechnung zu tragen, bietet
die Stadt im Geltungsbereich auch Parzellen fir ,Tiny-Houses“ an. Um diese stad-
tebaulich jedoch vertraglich zu gliedern, wird hierfir im Sliden ein eigenes Quartier,
WA 1ll, geschaffen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Bauflachen sind festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO.
Anlagen flr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen
nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Minchberg fir die Weiterent-
wicklung des Ortsteiles und sind daher unzulassig.

Insbesondere im Bereich des Quartiersplatzes sind die, einer Versorgung des Ge-
bietes dienenden kleinen Laden und Wirtschaften, nicht nur zuléssig, sondern aus-
driicklich erwiinscht. Hier soll ein zentraler Anlaufpunkt im Quartier entstehen, der
der Begegnung und dem sozialen Austausch und der Vernetzung zum tbrigen Orts-
teil dient.

Auf die Festsetzung eines Mischgebietes in diesem Teil, wird aus Griinden des Mi-
schungserfordernisses und den daraus drohenden Immissionskonflikten bewusst
verzichtet.

Um gestalterische Briuche, etwa zwischen einem Geschosswohnungsbau und ei-
nem ,Tiny-House® zu vermeiden, sind ,Tiny-Houses" im WA | und WA Il unzulassig.
Hierflr werden im WA 11l spezielle kleinere Parzellen vorgesehen. Mit dieser Fest-
setzung wird, auf Grundlage des § 9 Abs.1, das Gebiet in einzelne Quartiere geglie-
dert.

Wohngebaude sind im WA 11l jedoch nur zulassig, wenn sie ortsfest errichtet werden

und dem dauerhaften Wohnen dienen. Hierdurch soll sich das Quartier klar von
Campingplatzen oder anderen temporaren Wohnformen abgrenzen.
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7.2

7.2.1

7.2.2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Um der unterschiedlichen Zielsetzung in den Quartieren Rechnung zu tragen, erfolgt
hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung eine differenzierte Festsetzung.

Das hochstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung
festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl, sowie die Anzahl der
Vollgeschosse, die maximale Wandhohe sowie die maximal zulassige Anzahl der
Wohneinheiten bestimmt.

Grund- und Geschossflachenzahl, Grundstiicksgré3en

Der gemal § 17 Abs. 1 BauNVO geltende Orientierungswert fur die Grundflachen-
zahl von 0,4 wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Die festgesetzte GRZ darf
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO mit Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen wie z.B. Wege und Terrassen um 50% der GRZ Uberschritten wer-
den.

Die Mdoglichkeit, die Obergrenzen auszuschoépfen dient dazu, das ausgewiesene
Bauland effektiv zu nutzen. Um insbesondere im WA 1 einen hohen Anteil von be-
grunten Freiflachen zu erreichen, wird hier der Bau von Tiefgaragen durch den Be-
bauungsplan begunstigt. In dieser Teilflache darf die Grundflachenzahl durch be-
grinte Tiefgaragen bis zu einem Wert von 0,8 (d.h. 80%) der Flache des Baugrund-
stuicks, uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist gerechtfertigt, weil die Un-
terbringung der Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache die Wohnumfeldsitua-
tion und das Angebot an wohnungsnahen Freiflachen deutlich verbessert.

Um die gewtlinschte hohere stadtebauliche Dichte zu ermdglichen, wird die Ge-
schossflachenzahl, im WA 1 auf 1,0 festgesetzt. Zur Forderung von Tiefgaragen
wird bestimmt, dass unterirdische Garagengeschosse bei der Ermittlung der GFZ
unbertcksichtigt bleiben.

Fur die Teilflachen des WA 2 gilt eine GFZ von 0,8. Hierdurch soll auch bei kleineren
Grundstiicken die Méglichkeit geschaffen werden, die Grundstiicke durch die Schaf-
fung von Wohnraum effizient zu nutzen.

Um sicherzustellen, dass im Quartier WA Ill die gewlnschten , Tiny-Houses* entste-
hen, wird hier die Grundstticksgrof3e begrenzt und eine maximale Grund- und Ge-
schof¥flache als absolute Zahl festgesetzt.

Die max. zulassige GroRe der "Tiny-House"-Grundstiicke, incl. zugehdriger Gara-
gen, Stellplatzen, und deren Zufahrten, max. 300 m2. Hiervon entfallen ca. 260 m2
auf das Grundstiick und ca. 40 m? auf Garagen und deren Zufahrten in der gemein-
samen Stellplatzanlage.

Die maximale Grundflache von Wohngeb&auden wird im WA 3 auf 50 m? begrenzt.
Die max. zulassige Geschossflache betragt 75 m2, was einer durchschnittlichen
Mietwohnung entspricht. Hohere Werte wirden dem Gedanken des sparsamen
Wohnens zuwiderlaufen und sind daher nicht gewlinscht.

Anzahl der Vollgeschosse
Im Teilgebiet WA 1 soll ein Geschosswohnungsbau mit bis zu drei Vollgeschossen

entstehen. Wohnnutzungen im Dachgeschoss sind zul&ssig, sofern dadurch kein
weiteres Vollgeschoss entsteht.
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7.2.3

7.2.4

Auf den Ubrigen Bauflachen sind bis zu zwei Vollgeschosse zulassig. Wohnraume
im dartber liegenden Dachgeschoss sind zulassig, soweit durch die Nutzung kein
Vollgeschol} entsteht.

Begrenzung der Wandhdhen

Insbesondere bei ,modernen“ Wohnhausformen mit sehr flachen Dachneigungen
konnen groRe Fassadenflachen entstehen, die sich nachteilig auf das Orts- und
Landschaftsbild auswirken.

Die maximale traufseitige Wandhdhe (WHt) betragt bei
Gebauden mit zwei Vollgeschossen bei

» Déachern bis 34° max. 6,50 m,

» Déachern von 34° bis 45° max. 4,00 m,
bei Gebauden mit drei Vollgeschossen bei

«  Déachern bis 34° max. 9,50 m,

« Déachern von 34° bis 45° max. 7,00 m,
Unterer Bezugspunkt der Messung ist die Oberkante FertigfuBboden im Erdge-
schoss (OKFFEG), oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Au3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut.
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf bei Gebauden, die talseits der zu-
gehorigen ErschlielRungsstralie liegen max. 40 cm uber der StralRenachse, gemes-
sen in Gebaudemitte, liegen. Bei Gebauden, die hangseits der Granit- und Schie-
ferstralRe liegen, darf die Oberkante des Erdgeschossful3bodens max. 40 cm (ber
der StraRenachse liegen, bei Gebauden, die hangseits der Gneisstral3e liegen, darf

die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens max. 100 cm Uber der Stral3enachse,
gemessen in Gebaudemitte, liegen.

Begrenzung der Wohneinheiten

Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen werden auf max. 2 Wohneinheiten be-
grenzt. Im Geschosswohnungsbau (WA 1) wird die Anzahl der Wohneinheiten bei
Gebauden mit drei Vollgeschossen auf max. 9 Wohneinheiten pro Gebaude be-
schrénkt.

Diese Begrenzung ermdoglicht einerseits die gewlinschte Verdichtung, tragt jedoch
auch der allgemein eher dorflichen Siedlungsstruktur Rechnung.
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8.1

BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE

Es gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Baukdrper mit einer Lange
von mehr als 50 m wirden sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

Die Gebaude im Bereich der ,Tiny-House*“-Siedlung sind ortsfest zu errichten. Orts-
veranderliche Anlagen wie Bauwagen, Wohnwagen, Jurten etc., haben temporéaren
Charakter und sind daher nicht gewiinscht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Neben-
anlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen zuléssig. Nebenanlagen sind grundsétzlich auch aul3erhalb der Baugrenzen
zuldssig. Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafien ist jedoch eine 3 m breite
Zone, entlang der 6ffentlichen Ful3- und Radwegen ist eine mindestens 1 m breite
Zone von Bebauung freizuhalten. Zuléssig sind dort ausschlie3lich Anlagen zur Un-
terbringung von Miill und Reststoffen bis zu einer Héhe von 1,25 m.

Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. Die Abstandsfla-
chen bemessen sich grundséatzlich gemal der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
Abweichend von Art. 6 der BayBO betragt die Abstandsflache 1 H. Hierdurch soll
eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch unglinstige Licht- und Sichtverhalt-
nisse vermieden werden. Vor zwei AulRenwénden von nicht mehr als 16 m Lange
genugt als Tiefe der Abstandsflachen 1/2 H, jedoch mind. 3 m (Schmalseitenprin-
Zip), um eine effiziente Nutzung des Grundstlicks zu erméglichen.

Die Gesamtflache von Gartenhausern und Gerateschuppen darf eine Grundflache
von 25 m? je Baugrundstiick nicht Gberschreiten. Hiermit werden Giberdimensionierte
Nebengebaude oder eine Haufung von Nebenanlagen verhindert.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fir Einlieger-
wohnungen bis 50 m2 ist nur ein weiterer Stellplatz erforderlich.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstral3e besitzen, mis-
sen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stral3enbegrenzungslinie) einen
Abstand von mindestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur Stral3e hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Fur Car-
ports gilt ein Abstand von 3,0 m.

Der Dachraum bei freistehenden Garagen darf nicht fur Wohn- oder gewerbliche
Zwecke verwendet werden (kein Aufenthaltsraum), sondern nur fir untergeordnete
Nutzung z.B. Lagerzwecke. Bei Garagen ist aufRerhalb der Umfassungswande keine
Treppenanlage als Zugang zum Dachraum zuléssig. Derartige Nutzungen wider-
sprechen dem Charakter einer Nebenanlage und sind somit stadtebaulich nicht er-
wuinscht.
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10.1

10.2

10.3

GRUNORDNUNG

Das Konzept der Grinordnung sieht eine randliche Eingriinung des Baugebietes
vor. Im Osten grenzt ein schmaler Gehdlzsaum das Plangebiet gegenlber der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ab. Bei der Bepflanzung sind die erforder-
lichen Pflanzabstande zur landwirtschaftlichen Nutzung zu beachten. Zur Umge-
hungsstral3e wird voraussichtlich ein umfangreicher bepflanzter Schallschutzwall er-
forderlich. Diese ist bereits im Bebauungsplan als Hinweis dargestellt. Im Ubergang
zur bestehenden Bebauung im Westen werden die tiefsten Teile des vorhandenen
Talchens als offentliche Griinflache festgesetzt. Hier sind Baumpflanzungen, exten-
sive Griunflachen, ein Spazierweg und Spielmdéglichkeiten vorgesehen. Der Stra-
Benraum wird entlang der HaupterschlielBung und des Geh- und Radweges mit Bau-
men bepflanzt. Im Stiden liegen noch Flurstiicke die bepflanzt und als Spielflachen
genutzt werden. In den privaten Freiflachen wird durch Pflanzgebote von Baumen
eine Durchgriinung geschaffen

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die offentlichen Griinflachen sollen als bliitenreiche extensive Wiesen angelegt und
mit standortgerechten, ausreichend hitze- und trockenheitstoleranten und méglichst
heimischen Laubbaumarten unter Berticksichtigung der Empfehlungen des Arbeits-
kreises der Stéandigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag
und der von der Bayerischen Landesanstalt fur Wein- und Gartenbau empfohlenen
L~Stadtbaumarten im Klimawandel“ bepflanzt werden Dies sichert den mittelfristigen
Erfolg der Pflanzungen und starkt die biologische Vielfalt. In den Grinflachen sollen
mangels vorhandener 6ffentlicher Spielflachen Angebote zum Spiel und zur Erho-
lung geschaffen werden. Diesem Ziel dient auch der Spazierweg.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Es werden keine privaten Grinflachen festgesetzt. Um ein Mindestmalf3 der Durch-
grunung und der Biodiversitat zu sichern, werden Baumpflanzungen in Abhangigkeit
von der GrundstlicksgroR3e festgesetzt. Hier gilt, dass standortgerechte Laubbdume
2. Wuchsordnung oder regionaltypische Obstbaume zu pflanzen sind.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Fur den Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf Bayerischem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ein Ausgleichsflachenbedarf in H6he von
33.435 m? ermittelt. Zum Ausgleich werden planexterne Flachen im Eigentum der
Stadt Minchberg festgesetzt. Die Flachen werden seit mehr als 10 Jahren natur-
schutzfachlich angepasst entwickelt und gepflegt. Daher kann gemal3 der Regelun-
gen Okokonto (Bay. Landesamt fiir Umwelt) ein Bonus von 3% pro Jahr angerech-
net werden. Somit sind Flurstiicke mit einer realen Grof3e von insgesamt 25.770 m?
festgesetzt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind die Methodik und die Ausgleichsfla-
chenberechnung naher dargelegt.
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12

12.1

SOLARENERGETISCHE NUTZUNG

Die Stadt Miinchberg sieht sich dem Klimaschutz verpflichtet. Hierzu sollen die CO2-
Emissionen fur die Energieversorgung im Stadtgebiet deutlich reduziert und Energie
dezentral und erneuerbar erzeugt werden. Die verbindliche Festsetzung von PV-
Anlagen in Neubaugebieten ist eine wesentliche MaRnhahme zur Erreichung dieses
Ziels. Dartiber hinaus dient die Malinahme der Verbesserung der Luftqualitat und
Verbesserung der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung
ausgerichtet. Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung
der verbindlichen Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren er-
richtet werden. Dadurch sollen den Bauherrn vielféltige Gestaltungsmdglichkeiten
bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen
werden, da nicht auszuschliel3en ist, dass eine teilweise oder vollstéandige Solarwar-
menutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.

Werden auf einem Dach Solarwédrmeanlagen installiert, so kann der hiervon bean-
spruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der
Installation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarme-
anlagen zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Hei-
zungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten die Bauherren bei Interesse an einer
Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fiir die Solarwarmean-
lage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage prifen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen bewegt sich im Spannungsfeld
zwischen dem Gestaltungswillen der Bauherren und der regionalen Bautradition.
Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sollen durch die getroffe-
nen Festsetzungen jedoch vermieden werden.

DACHGESTALTUNG

Gestalterische Fehlentwicklungen bei Dachformen und Dacheindeckungen wirken
sich in besonderem Mal3e negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Die Vor-
gaben zur Dachgestaltung stellen hier einen Kompromiss zwischen den regional-
typischen Gestaltungselementen und ,modernen“ Bauformen wie Walmdachern des
»1oskana-Typ“ dar.

Die Décher sind als Sattel-, Zelt- oder Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis
45° bzw. als Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 15° auszufiihren.
Steilere Dacher fuhren unweigerlich zu GbergroRen Wandflachen, die sich stérend
auf das Ortsbild auswirken.

Décher bis zu einer Neigung von 10° sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien
extensiv zu begrinen. Die Mindestaufbaustarke der Vegetationsschicht betragt 10
cm. Von der Dachbegrinung ausgenommen sind nur Teilflachen der Hauptgebaude
far technische Aufbauten, verglaste Flachen oder Flachen zur energetischen Nut-
zung soweit diese gemal anderer Festsetzungen zuléssig sind.

13



Stadt Minchberg
,Mechlenreuth-Nord I

12.2

13

Dacher mit einer Neigung von mehr als 10° sind mit Eindeckungen aus Dachziegeln,
-steinen, Schiefer oder Blech in gedeckten, nicht glanzenden schieferfarbenen Farb-
tonen (Grau bis Schwarz) auszufuhren, die der regionaltypischen Dachfarbe ent-
sprechen. Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind zu begrinen. Fir Vordacher,
Wintergarten, Terrassenluberdachungen sowie Dacher zwischen Gebauden sind
Eindeckungen aus Sicherheitsglas zulassig.

Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 30° zuléssig. Sie
sind als Satteldach- oder Schleppgauben auszufihren. Die addierte Gesamtbreite
der einzelnen Gauben darf max. 1/2 der Trauflange einer Dachseite aufweisen. Der
Abstand vom Ortgang muss mind. 1,80 m betragen. Die Aufbauten diirfen eine max.
Einzelbreite von 2,50 m nicht Gberschreiten. Der Abstand untereinander muss mind.
1,20 m betragen.

GrolRere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zuléassig. Der
Querbau darf max. 2,00 m gegenuber der Fassade vorspringen. Der First des
Zwerchgiebels muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen. Die
Breite des Anbaus ist auf max. 1/3 des Haupthauses begrenzt. Dachflachenfenster
sind zul&ssig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang von 1,80 m haben.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, soweit sie in die Dachhaut
integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden. Bei Flachdachern sind
aufgestanderte Anlagen zulassig, sofern Sie die Oberkante der Attika nicht Gber-
schreiten oder zur AuRenwand einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen, sind nebeneinander gebaute Gara-
gen und Carports in einheitlicher Dachneigung und -eindeckung auszuftihren.

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Aus Ricksicht auf die regionale Bautradition sind Holzblockhauser in Vollstamm-
Optik oder Fassadenverkleidungen aus Blech oder reflektierenden Materialien un-
zulassig. Leuchtende, grelle oder reine Farbtone sind als Fassadenfarbe unzul&s-
sig, da sie sich stérend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

EINFRIEDUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Um den offenen, dorflichen Charakter der Siedlung zu sichern, werden Festsetzun-
gen zu den Grundstiickeinfriedungen getroffen. Diese Regelungen gelten sowohl
gegenuber offentlichen Flachen, als auch zwischen privaten Flachen.

Einfriedungen sind nur als blickoffene (mind.- 1/3 offen) Holz- oder Stabgitterzaune
mit senkrechter Teilung oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. An
den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind dariiber hinaus Maschen-
drahtzaune zulassig. Gabionen, Mauern oder ahnliche geschlossene Einfriedungen
sowie Einflechtungen oder Hinterblendungen von Einfriedungen sind unzul&ssig.
Ausgenommen sind, zum Schutz der Privatsphare, Sichtschutzwande an Terrassen
bis zu einer Gesamtlange je seitlicher Grundstticksgrenze von 3,0 m und max. 2,0
m Hdohe.

Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Sie missen zum Boden einen Abstand
von mindestens 10 cm aufweisen und dirfen eine Gesamthdhe von 1,2 m Uber Ge-
l&ande nicht Gbersteigen.
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14.1

Holzstapel dirfen an der Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m ebenfalls nicht
tberschreiten. Die Sichtdreiecke im Einmuindungs-/Kreuzungsbereich von Stral3en
sind von Zaunen, Stapeln und Bepflanzungen freizuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegentiber dem natdrlich vorhandenen Ge-
lande jeweils nur bis zur Halfte des Niveauunterschieds zulassig. Boschungen sind
mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszufuihren. Stutzmauern sind an der Grund-
stiickgrenze lediglich bis zu einer H6he von +/- 75 cm zulassig.

ERSCHLIERUNG

Es ist beabsichtigt, das Areal Abschnittsweise zu erschliel3en. Hierbei kann die zent-
rale FuRBwegeverbindung als temporarer Ringschlul3 genutzt werden. Nach vollstan-
diger ErschlieBung der Flachen wird hier dann der Fu3-& Radweg mit den beglei-
tenden Grunflachen errichtet.

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die HaupterschlieBung erfolgt von Norden her von der Umgehungsstrae. Der
Nachweis der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B289 / Granitstraf3e wird zur-
zeit erstellt. Aufgrund der Ferienzeit konnte bisher noch keine belastbare Verkehrs-
zahlung erfolgen. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit wird vor Satzungsbeschluss
erbracht.

Fur die HaupterschlieBung ist ein Regelquerschnitt mit einer Gesamtbreite von
12,00 m und einer Fahrbahnbreite von 6,00 m. vorgesehen. Die Fahrbahnbreite ist
so konzipiert, dass auch bei einer spateren Erweiterung des Baugebietes nach Os-
ten ein qualitatvoller Verkehr moglich ist.

Regelquerschnitt HauterschlieRung

Auf der Westseite verlauft ein baumbestandener Griinstreifen mit einer Breite von
3,5 m und ein Geh-& Radweg mit einer Breite von 2,5 m. Auf der gegentiberliegen-
den StralRenseite wird ein durchgehender Grinstreifen mit Baumpflanzung ange-
legt. Der Griinstreifen darf zur Erschliel3ung der Baugrundstiicke je Grundsttick ein-
mal unterbrochen werden. Die Breiten der Uberfahrten sind auf das erforderliche
Minimum zu begrenzen.
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14.2

14.2.1

14.2.2

Eine Ausfahrt nach Stden zur Sparnecker Straf3e wird durch bauliche MaRhahmen
unterbunden, um einen Schleichverkehr zu unterbinden.

Die NebenstraRen (SchieferstraRe/Gneisstral3e) werden als Mischverkehrsflache
ausgefiuihrt. Dies bedeutet, dass sich motorisierter und nichtmotorisierter Verkehr
den StraRenraum teilen. Daraus folgt, dass diese Straf3en als verkehrsberuhigter
Bereich gelten.

Der Stral3enraum teilt sich auf in eine Fahrbahn mit einer Breite von 4,5 m und einem
Mehrzweckstreifen mit einer Breite von 2,0 m, der wahlweise dem ruhenden Ver-
kehr, alternierenden Baumpflanzungen oder als Begegnungsstelle dient.

Regelquerschnitt Nebenstralen

Die Ubrigen Geh- und Radwege im Baugebiet werden mit einer Breite von 2,5 m
ausgefihrt.

Im Gringurtel zwischen Neubaugebiet und Bestandbebauung ist ein Ful3weg in
wassergebundener Wegedecke geplant. Im Norden schliel3t dieser an den beste-
henden Feldweg stidlich der Bundesstral3e an und schafft so eine fullaufige Anbin-
dung zum Einzelhandelsstandort an der Sparnecker Stral3e.

Fur den landwirtschaftlichen Verkehr wird im Siiden ein Bypass entlang der Grenze
des Plangebietes geschaffen, um zu vermeiden, dass der landwirtschaftliche Ver-
kehr in Konflikt mit dem Ziel- und Quellverkehr im Baugebiet kommit.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- und Energieversorgung
Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie Elektrizitat ist
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet. Die Belange

des ausreichenden Brandschutzes sind bei der Konzeption des Leitungsnetzes zu
beachten.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Dabei soll Schmutzwas-
ser in die offentliche Kanalisation der Stadt Miinchberg eingeleitet werden. Das
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Abwasser wird Uber die Kanalisation der Klaranlage des Abwasserverbandes Saale
in Hof zugeleitet.

Schmutzwasser

Das gesamte Schmutzwasser des Baugebietes wird voraussichtlich in nord-ostli-
cher Richtung geleitet und mit Hilfe eines Durchlasses unter die ,Sudliche Entlas-
tungsstrafie” in nordlicher Richtung in das oOffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser des Einzugsbereichs aus StraRen-, Dach- und Hofflachen
wird in einem Regenwasserkanal parallel zum Schmutzwasserkanal in nordostlicher
Richtung abgeleitet. Innerhalb der Griinflache wird ein Regenrickhaltebecken aus-
gebildet. Der Drosselauslauf aus dem Regenriickhaltebecken wird nach der Unter-
querung der ,Sldliche Entlastungsstral3e” in den nérdlich verlaufenden Kasbach ge-
leitet. Ein Wasserrechtsverfahren ist durchzufiihren. Die notwendigen Antragsunter-
lagen unter Beriicksichtigung des DWA-Arbeitsblattes A102 und des DWA-Arbeits-
blatts 117 sind beim Landratsamt Hof einzureichen.

Regelung des Wasserabflusses / Grundwasserschutz

Der Bauherr hat eigenverantwortlich MaRnahmen zum Schutz vor wildabflieRendem
Oberflachenwasser zu treffen (Héhenlage von Lichtschachten, Kellerabgangen etc.)
Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schichtenwasser vorgefunden sind vom Bau-
herren entsprechende SchutzmalRnahmen fur die Gebaude zu treffen (z.B. ,weil’e
Wanne"). Die Einleitung von Grundwasser und Drainagewasser (Schichten- und
Dachwasser von begriinten Dachern und Tiefgaragendecken) in die 6ffentliche Ka-
nalisation ist grundséatzlich verboten.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser zu bewirt-
schaften (Rickhaltung oder Speicherung z.B. in Zisternen) und einer Nutzung z.B.
zur Gartenbewésserung, etc. zuzufuihren. Niederschlagswasserbeseitigung hat
nach den Regeln und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" — Merkblatt der DWA M 153 Stand 2020— zu erfolgen. Bei der Ver-
wendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung
und die DIN 1988 — Technische Regeln fir Trinkwasserinstallation — zu beachten.
Dabei ist inshesondere auf die Trennung des Brauchwassernetzes von dem des
Trinkwassers regelmafiig zu achten. Es wird darauf hingewiesen, dass Zisternen in
der Regel Elemente einer Regenwasserbewirtschaftung sind. Sofern sie auch der
Regenrickhaltung dienen soll, ist dies bei der Bauausfiihrung gesondert zu bertick-
sichtigen. Auf die Entwéasserungssatzung der Stadt Minchberg wird verwiesen.

Dem StralR3enkorper der Bundesstraf3e und Grundstiicke der Bundesstral3enverwal-
tung durfen keine Ab- und Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Die Wasserab- und Weiterleitung der Bundesstrafe darf nicht behindert werden. Die
Entwasserung der Bundesstral3e darf nicht beeintrachtigt werden.
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14.2.3

14.2.4

15

16

16.1

16.1.1

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sichergestelit.

Fernmeldeanlagen (Telefon- und Datenleitungen)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebéaude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der Fern-
meldeanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu sollen im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung ausreichende Trassen vorgesehen werden.

ANBAUVERBOTSZONE BUNDESSTRARE B289:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Anbauverbotszone der
BundesstralRe B289. Innerhalb der 20 Meter Anbauverbotszone sind Baumal3nah-
men unzulassig.

Seitens des Staatlichen Bauamtes Bayreuth wurde das Einvernehmen zur Unter-
schreitung der Baubeschrankungszone erteilt. Innerhalb der Baubeschrankungs-
zone sind bauliche Schallschutzmaflinahmen zulassig. Sonstige bauliche Anlagen,
die sich im Schutzbereich der SchallschutzmafRnahme und innerhalb der Bauver-
botszone befinden, sind zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Entschadigungsanspriiche gegen den Stra3enbaulasttrager der Bundesstralie we-
gen Larm und anderer von der Bundesstrale ausgehender Immissionen kdnnen
nicht geltend gemacht werden. Die Kosten evtl. notwendiger Larmschutzmaf3nah-
men sind von der Stadt zu tragen. Im Bebauungsplan ist die geplante bauliche
SchutzmaRhahme dargestellt.

Um die Belange des Schallschutzes angemessen Wirdigen zu kdénnen, wurde die
Schallsituation durch das Biiro IBAS, Bayreuth gutachterlich untersucht. Die Ergeb-
nisse finden Sich im Bericht 21.12508-b01. (siehe Anhang)

SCHALLSCHUTZ

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die
Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil
wird fur die Praxis durch die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, konkretisiert.
Die DIN 18005 sieht fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) schalltechnische Orien-
tierungswerte von 55 / 40 dB(A) tags / nachts fur Gewerbelarm bzw. von 55 / 45
dB(A) tags / nachts fur Verkehrslarm vor, die der nachfolgenden Beurteilung der
einwirkenden Gerauschimmissionen zu Grunde gelegt werden.

Ergebnisse der StraRenverkehrslarm-Berechnungen

Die auf Basis der Frequentierungsdaten aus BAYSIS (Bayerisches Strafl3eninforma-
tionssystem) fur die B 289 bzw. K HO 18 durchgefiihrten Ausbreitungsberechnun-
gen zum StralRenverkehrslarm (Prognose 2030) zeigen, dass im Plangebiet Beur-
teilungspegel von bis zu 41 - 60 dB(A) zur Tagzeit und von 33 - 52 dB(A) zur Nacht-
zeit zu erwarten sind.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fur Verkehrslarm und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55/ 45 dB(A) tags / nachts werden auf Hohe des Erdgeschos-
ses nahezu uberall im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Im 1. Oberge-
schoss werden die v. g. Werte - mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im Norden,
bei dem Uberschreitungen von 3 dB tags und 5 dB nachts auftreten - unterschritten.
Auf Hohe des 2. Obergeschosses werden die Orientierungswerte in einem 15 ... 30
m breiten Streifen im nordwestlichen Plangebiet um 1 -7 dB Uberschritten, sonst
eingehalten bzw. unterschritten.

Die hoher liegenden und h&ufig im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung noch
als zulassig erachteten WA-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) von 59 / 49 dB(A) tags / nachts werden auf Hohe des Erd-
geschosses und 1. Obergeschosses zur Tag- und Nachtzeit erfillt und im 2. Ober-
geschoss, in einem ca. 5 m breiten Streifen des Plangebietes, um max. 1 - 3 dB tags
/ nachts Uberschritten.

Zu AuBenwohnbereichen gehoren insbesondere Terrassen, Balkone und in ahnli-
cher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare Auf3enanlagen. Diese sind allerdings
nur tagsiber schutzwiirdig, da diese nachts nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen zu dienen pflegen. Zur Vermeidung erheblicher Beldstigungen unter
larmmedizinischen Aspekten tags scheidet eine angemessene Nutzung von Auf3en-
wohnbereichen bei Pegeln > 62 dB(A) aus.

Auf Basis der Rasterlarmkarten (siehe Gutachten im Anhang), kann fiir mégliche
AulRenwohnbereiche in der Tagzeit abgeleitet werden, dass im gesamten Plange-
biet Beurteilungspegel fir die Verkehrslarmeinwirkung von 62 dB(A) zu erwarten
sind. Fur AuBenwohnbereiche sind demnach keine Larmschutzmaflinahmen ange-
Zeigt.

Ergebnisse der Gewerbelarm-Berechnungen

Die Berechnungen der einwirkenden gewerblichen Gerduschimmissionen, u. a. her-
vorgerufen durch das Umspannwerk Mechlenreuth und dem nérdlichen Gewerbe-
gebiet, zeigen fur alle Stockwerke, dass im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu
40 - 49 dB(A) zur Tagzeit und von 30 - 36 dB(A) zur Nachtzeit zu erwarten sind. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fir Gewerbeldrm und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55/ 40 dB(A) tags / nachts werden lberall sicher eingehalten.

ERFORDERLICHE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Die Berechnungsergebnisse zum einwirkenden Verkehrslarm haben gezeigt, dass
im nordwestlichen Plangebiet Schallschutzmaflinahmen notwendig werden.

Gemal} den Vorgaben der 16. BImSchV /2.2.2/ bzw. entsprechend den VLArmSchR
97 /0/, Punkt 11, hat "der aktive Larmschutz Vorrang vor dem passiven Larmschutz".

Aktive Schallschutzmallnahmen

Zum Schutz der Wohnbebauung ist die Realisierung einer aktiven Schallschutzmalf3-
nahme in Form eines Erdwalls mit einer Hohe von 4 m und einer Lange von ca. 250
m im nordwestlichen Plangebiet, unmittelbar anschlieRend an die geplante Bebau-
ung, vorgesehen. Dieser erzielt i. W. fir das Erdgeschoss, z. T. noch fir das 1.
Obergeschoss, eine spurbare larmmindernde Wirkung.

19



Stadt Minchberg
,Mechlenreuth-Nord I

16.2.2

16.2.3

Zum Schutz der oberen Geschosse sind erganzend passive Larmschutzmalnah-
men umzusetzen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass Beurteilungspegel durch den Ver-
kehrslarm zu erwarten sind, die MaRnahmen zum Schallschutz erfordern.

Zu empfehlen ist hier zunéchst, zu prifen, ob Grundrissorientierungen so getroffen
werden kbénnen, dass an den der B 289 zugewandten Gebaudefassaden keine
schutzbedurftigen Raume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten
hier v. a. Treppenhauser, Flure, Bader/WC, ... vorgesehen werden.

Bei der Durchfiihrung (ergéanzender) passiver LarmschutzmalRnahmen ist nach der
in den Bayerischen Technischen Baubestimmungen festgesetzten Fassung der DIN
4109, Ausgabe Januar 2018 /2.2.5, 2.2.6/, ein Nachweis zum Schutz gegen AulRen-
l[arm nach vorgenannter Norm zu fiihren. Zur Ermittlung der Anforderungen an den
Schallschutz gegen AuBBenlarm ist nach DIN 4109 (18) zunachst der maf3gebliche
Aulenlarmpegel (La) zu bestimmen.

Bei mehreren Gerauscharten berechnet sich der resultierende Aul3enlarmpegel zur
Tagzeit aus dem Summenpegel der einwirkenden Gerauschimmissionen der Ein-
zelguellen und einem pauschalen Zuschlag von 3 dB. Betragt die Differenz der Be-
urteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, ergibt sich der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhdhten
Summenpegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.

Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrs-/Gewerbelarm
ermittelten maf3geblichen resultierenden AuRenlarmpegel sind in den Anlagen 4 des
Gutachtens dargestellt. Die baulichen MaRnahmen an AuR3enbauteilen zum Schutz
gegen AulRenlarm sind nur voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen bleiben. In
Schlafraumen, an deren Fassaden Orientierungswertiiberschreitungen vorliegen,
kann der Einbau schalldammender Luftungseinrichtungen notwendig werden, um
einen ausreichenden Luftwechsel zu gewahrleisten. Derartige Liftungseinrichtun-
gen mussen beim Nachweis des ausreichenden Schallschutzes bemessen werden.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A), selbst bei nur teilweise getffneten
Fenstern, ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdglich ist.

Als Schlafraume zahlen neben Schlafzimmern auch Kinder- und Gastezimmer. Bei
Arbeitszimmern und Biros, deren Nutzung abhangig vom Bewohner gedndert wer-
den kann (z. B. weitere Kinderzimmer), wird der Einbau von schallgedammten LUf-
tungseinrichtungen ebenfalls empfohlen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind
so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MalRe R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V.)
erfillen:
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Anforderung gem. Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen
DIN 4109 (2018)

gesamtes bewertetes

Bau-Schallddmm-MaR R'y,ges in dB La- 30

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'wges Sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg mit dem Korrekturwert Ka. zu
korrigieren.

Bei SchlafrAumen sind ab einem maRgeblichen resultierenden Auf3enlarmpegel
nach DIN 4109:2018-01 von La = 58 dB(A) (entspricht einem Beurteilungspegel von
nachts 3 45 dB(A) aulRen vor dem Fenster) zur Nachtzeit schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmalinahmen (z. B. Raumorientierung)
nicht méglich sind.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passi-
ven Larmschutz abzustimmen.

Es kann eingeschatzt werden, dass die schallschutztechnischen Anforderungen an
die AuRRenbauteile gem. der in Bayern seit dem 01.04.2021 bauaufsichtlich einge-
fuhrten DIN 4109-1:2018-01 bei Umsetzung bautiblicher Bauteile sicher bewaltigbar
sind.

GERUCHSIMMISSIONEN

Die von den sudlich des Baugebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen aus-
gehenden Immissionen sind im gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Aus-
fihrungsvorschriften im Sinne einer geordneten landwirtschaftlichen Nutzung und
von den Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen zu dulden.

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind von der MalRnahme nicht betroffen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.
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BODENSCHUTZ

Durch das Bauvorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berdhrt.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung und Minimierung von Bodenaushub bzw. die Wie-
derverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Es wird empfohlen, im Zuge der ErschlieBungsplanung ein Bodenschutz- und Ver-
wertungskonzept zu erstellen und die Arbeiten bodenkundlich zu begleiten.

Die Vorgaben der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben) sind einzuhalten. Dieses Dokument gibt eine Handlungsanleitung zum
baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung
der Verluste der gesetzlich geschitzten nattrlichen Bodenfunktionen im Rahmen
von Baumafinahmen ab, sofern erhebliche Eingriffe damit verbunden sind. In den
neu zu bebauenden Bereichen sind der Oberboden (Mutterboden) und ggf. kultur-
fahige Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst nach den Vor-
gaben des 812 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen bodenkundlichen und ge-
ologischen Einheit zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Unter-
grundmaterial sollte, wenn mdglich, innerhalb des Vorhabensbereiches in techni-
schen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden. Fur den
Ausbau bedeutet das, dass bei entsprechend tiefen Bodeneingriffen ggf. mindes-
tens drei Bodenschichten (Ober-, Unterboden-, Untergrund-Horizonte) getrennt be-
handelt und verwertet werden mussen.

Die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial) sowie der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) und DIN 18300 (Erd-
arbeiten) sind einzuhalten. Dieses Regelwerk beschreibt die Anforderungen an den
Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaushub, z.B. die separate Lagerung
von Mutterboden, die Vermeidung von Verdichtung, Vernassung und Gefligeveréan-
derungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Mit GeldbuRRe kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im Bebau-
ungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381).

Aufgestellt Kalchreuth den 27.07.2021
Erganzt zum 28.09.2021

Gez. Eckhard Bokenbrink
Stadtplaner SRL/ByAK
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21.1

Teil B, Umweltbericht

EINLEITUNG
Die Stadt Milnchberg beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans
.Mechlenreuth Nord 1. Der urspringliche Bebauungsplan aus dem Jahr 2002

konnte nicht in der geplanten Form vollzogen werden, deshalb erfolgt eine Neuauf-
stellung. Der ehemals ca. 14,7 ha grol3e Geltungsbereich wurde auf ca. 10,6 ha re-
duziert.

Das Planungsgebiet liegt im Stden des Stadtgebietes. Im Nordwesten wird das
Plangebiet durch die UmgehungsstralRe (B289) begrenzt, im Westen durch einen
kleinen Bachlauf, der nach Norden entwassert und im Siden durch ein kleines
Waldstiick. Nach Osten grenzen Ackerflachen an.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002,
welcher fur das Plangebiet bereits eine Wohnbebauung vorsieht.

Gemald § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch anzuwenden. Der Aufbau des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden
Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c
BauGB.

Im August 2021 wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durchgefuhrt. Anregungen die Anpassungen bei den Festsetzungen mit Bezug zu
Natur und Landschaft erfordern sind nicht eingegangen.

MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT

MENSCH / ERHOLUNG
Bestand

Der Planungsraum hat fiir die Erholung keine bzw. nur geringe Bedeutung. Ausge-
wiesene Wander-/ oder Radwege verlaufen deutlich au3erhalb des Plangebietes.
Mit der Briicke Uber die B289neu und dem Flurweg am dstlichen Rand des Plange-
biets besteht fir die Bewohner der Stadtteile nordlich der B289neu eine attraktive
Anbindung in Richtung Mechlenreuth und weiter zur Sachsischen Saale.

Planung

Die Wegeverbindungen werden verbessert. Der Flurweg ist Teil der Haupterschlie-
Bung des Plangebietes und wird mit einem begleitenden Geh- und Radweg ausge-
baut. Aus Richtung der Wohngebiete an der Sparnecker StralRe wird die Anbindung
an die Bricke Uber die B289n mit Geh- und Radwegen durch das Plangebiet ge-
wahrleistet.
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MENSCH / IMMISSIONSSCHUTZ (LARM)
Bestand

Als immissionsschutzrechtlicher Emittent ist die B289neu zu ber(cksichtigen. Die
Bundesstral3e liegt auf Hohe der Uberfihrung gegeniiber dem Plangebiet im ca.
4 m tiefen Einschnitt.

Weitere mogliche Emittenten liegen im Gewerbegebiet am Kreisverkehr Sparnecker
Strale und im nordlich gelegenen Umspannwerk.

Planung

Die Berechnungsergebnisse zum einwirkenden Verkehrslarm haben gezeigt, dass
im nordwestlichen Plangebiet Schallschutzmal3nahmen notwendig werden. Die Er-
gebnisse und erforderlichen Mal3nahmen sind ausfuhrlich unter Ziffer 15.1.3 der Be-
grindung dargelegt.

MENSCH / ERSCHUTTERUNG
Bestand

Nutzungen die Erschutterungen hervorrufen wie Bahnstrecken oder Abbauvorha-
ben sind nicht vorhanden. Das noérdlich gelegene Umspannwerk wird im Gutachten
bericksichtigt.

Planung

Aus der Nutzung ,Wohngebiet“ sind keine Auswirkungen durch Erschutterungen zu
erwarten.

TIERE / BIOLOGISCHE VIELFALT
Bestand

Zur Beurteilung der Bestandssituation und der maglichen Auswirkungen auf die Tier-
welt liegt ein Fachbeitrag zu speziellen artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom
Buro OFA Okologie Fauna Artenschutz aus Roth vor (Fassung vom 24.09.2021).

Zur Erfassung der Avifauna fanden im Planungsraum und seiner Umgebung zwi-
schen Mérz und Juli 2021 fiinf Begehungen statt. Das Artenspektrum des Untersu-
chungsgebietes ist gepragt von Arten des Offenlandes und der geholzreichen Uber-
gangsbereiche sowie von weit verbreiteten und haufigen Arten. Insgesamt wurden
25 Vogelarten nachgewiesen, darunter 18 Arten deren Wirkungsempfindlichkeit pro-
jektspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kénnen.

Mdoglicherweises durch das Vorhaben betroffen und daher néher zu betrachten sind
7 Vogelarten. Dies sind Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Mau-
sebussard, Star und Turmfalke.

Von der Feldlerche gelang bei der Begehung im Marz ein Einzelnachweis am 6stli-
chen Rand des Geltungsbereiches. Aufgrund der den Planungsraum umgebenden
Flachen (Wohnbebauung, UmgehungsstraRe, Geholzbestande, Waldstiick) sowie
des leicht hiigeligen Geléndes ist nicht von einem Brutvorkommen der Art auszuge-
hen. Mausebussard und Turmfalke nutzen den Planungsraum sporadisch als Jagd-
und Nahrungshabitat, die Horststandorte liegen jedoch abseits des geplanten Ein-
griffs. Zu den Nahrungsgasten z&hlen auch Haussperling und der Star. Beide Arten
fliegen hauptsachlich aus den bebauten Flachen im Westen in das Gebiet ein.
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Feldsperling und Goldammer kommen in Hecken und Gebiischen im Plangebiet und
dessen Umfeld vor. Alle Ubrigen Vogelarten kommen nicht im Grol3naturraum vor,
wurden bisher nicht in angrenzenden Kartenblattern nachgewiesen oder finden
keine geeigneten Lebensrdume im Wirkbereich des Projektes.

Der Planungsraum, im Besonderen der Bachlauf mit den begleitenden Gehdlzen,
kann potentiell von Fledermausen als Jagdhabitat genutzt werden. Die grof3en
Ackerflachen haben allerdings fur Fledermause nur geringe Bedeutung. Sonstige
artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten kommen nicht vor.

Im Plangebiet gibt es keine Habitatstrukturen die fur Zauneidechsen geeignet wéa-
ren. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

Alle anderen planungsrelevanten Tiergruppen kommen im Plangebiet nicht vor.

Planung

Von nachteiligen Auswirkungen der Planung sind keine Vogelarten betroffen soweit
die in der saP benannten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V4 beachtet und umge-
setzt werden. Die Baufeldraumung inkl. Beseitigung der Vegetation und des Ober-
flachenbodens darf nur auRerhalb der Vogelschutzzeiten 01. Marz bis 30. Septem-
ber zwischen Oktober und Februar erfolgen (V1). Die Rodung von Baumen, Strau-
chern und Heckenstrukturen ist auf das unbedingt notwendige Mindestmald zu be-
schranken (V2). Gerodete Geholze missen vollumfanglich durch Ersatzpflanzun-
gen mit heimischen friichte- und beerentragenden Laubstrduchern ersetzt werden
(V3). Erhaltenswerte Gehdlz- und Biotopstrukturen sind im Vorfeld der Bauarbeiten
durch Anbringen von Biotopschutzzaunen zu schitzen (V4).

Durch die Planung wird das Jagdgebiet von Flederm&usen nur geringfiigig verklei-
nert. Die Gehdlzstrukturen am Graben bleiben erhalten. Es sind keine Ausgleichs-
maflnahmen erforderlich.

Um Auswirkungen auf Nachtfalter und Flederm&use zu vermeiden, ist wahrend der
gesamten Bauzeit auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung zu verzichten. Auch
im privaten Bereich sollten in den AuBBenanlagen Beleuchtungskoérper verwendet
werden, die nur eine geringe Anlockwirkung fur Insekten und damit auch fur beute-
suchende Fledermause ausiben.

PFLANZEN / BIOLOGISCHE VIELFALT
Bestand

Der Geltungsbereich ist fast vollstandig intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen
zum Graben am Sudwestrand werden als Grinland genutzt. Am Graben befinden
sich Geholzstrukturen die teilweise als Biotop kartiert sind. Vereinzelt sind BAume
und Grassdume vorhanden, so etwa entlang des Flurweges an der ndrdlichen Plan-
grenze und an der B289neu. Au3er den Biotopflachen sind im Plangebiet keine
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Flachen des Okokatasters vorhanden.

Das amtlich kartierte Biotop ist teilweise nach 8§30 Bundesnaturschutzgesetzt ge-
schutzt.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL
vor.
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Planung

Die Planung sieht an den Randbereichen des Gebietes 6ffentliche Griinflachen mit
einzelnen Baum- und Heckenpflanzungen vor. An das Biotop grenzt unmittelbar das
geplante Ruckhaltbecken an. Aufgrund der zu erwartenden Dimensionierung des
Beckens ist mdglicherweise in Teilbereichen eine Umgestaltung des Biotops erfor-
derlich. Entlang der HaupterschlieBung und des internen Geh- und Radweges sind
Baumpflanzungen vorgesehen.

FLACHE
Bestand

Der 10,56 ha gro3e Geltungsbereich wird fast ausschlief3lich landwirtschaftlich ge-
nutzt. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen kommen nur marginal vor.

Planung

Durch die Planung werden ca. 10 ha landwirtschaftliche Nutzflachen beansprucht.
Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich werden rechnerisch ca. 3,35 ha und auf
Grund der Okokontoregelung real 2,57 ha planexterne Flachen beansprucht die
aber seit 2011 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt sind.

BODEN
Bestand

Zur bautechnischen Beurteilung des Baugrundes und zur Erkundung moglicher
Schadstoffbelastungen wurde vom Ing. Biiro Dr. Pedall ein geotechnisches Gutach-
ten erstellt (07.07.2021). Oberflachig stehen laut Bericht humose Oberbdden an.
Darunter finden sich kleinflachig Aufflllungen und FlieBerden. Der weitere Unter-
grund wird aus Gneiszersatz und darunter aus verwittertem Gneis gebildet. Die
Gneise sind naturlicherweise mit Schwermetallen belastet. Seltene oder besonders
schitzenswert Boden kommen nicht vor.

Nach Auskunft des Sachgebietes Bodenschutz/Abfallrecht des Landratsamtes Hof
im Rahmen des Scopingverfahrens sind im Altlastenkataster des Landkreises keine
Altlasten eingetragen. Schwierigkeiten aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind nicht
Zu erwarten.

Die Ackerzahlen im Plangebiet liegen gemal Bodenschatzung (Bayernatlas online)
bei 23 — 29 (Einzelflache 35) und damit ungefahr im Durchschnitt des Landkreises
Hof (Ackerzahl 29 gemaR Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Grin-
landzahlen gemanR § 9 Abs. 2 Bayerische Kompensationsverordnung).

Planung

Zum Schutz des Oberbodens sollte dieser vor Baubeginn gesichert und ordnungs-
gemal gelagert werden. Der Oberboden soll einer ordnungsgeméfien Verwendung
z.B. in der Landwirtschaft zugefuihrt werden. Eine externe Verwertung auf landwirt-
schaftlichen Flachen setzt eine Analytik nach den Vorsorgewerten der BBodSchV
Anhang 2 Nr. 4 sowie eine Status-Quo Untersuchung im Verwertungsbereich vo-
raus.

Das Wasserwirtschaftsamt Hof verweist in seiner Stellungnahme zum Scoping da-
rauf, dass durch das Bauvorhaben die Belange des Schutzgutes Boden in erhebli-
chem Umfang berihrt werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung und Minimierung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
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Bauflache. Aus fachlicher Sicht wird ein Bodenschutz- und Verwertungskonzept so-
wie eine bodenkundliche Baubegleitung dringend empfohlen.

WASSER
Bestand

Am westlichen Rand des Plangebiets befinden sich ein namenloser Graben und
Teiche. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachstgele-
gene groflRere FlieRgewasser ist der Kasbach nordlich der B 289neu in ca. 100 m
Entfernung. Hochwasserrisiken bestehen nicht.

Uber die Grundwasserverhéltnisse und die Versickerungseigenschaften der Boden
liegen bisher keine detaillierten Kenntnisse vor.
Planung

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern und Uber ein
Ruckhaltebecken im Nordwesten zu versickern oder abzuleiten. Die ErschlieBungs-
planung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren. Details hierzu liegen noch
nicht vor.

KLIMA / LUFT
Bestand

Der Planungsraum ist bisher unversiegelt. Die offenen Flachen leisten einen Beitrag
zum allgemeinen Klimaschutz als Kalt- und Frischluftproduzent. Auf Grund der Lage
und Topografie steht der Planungsraum nicht in Bezug zu bestehenden Siedlungen
und hat daher fir das Stadtklima keine besondere Bedeutung.

Lufthygienische Belastungen sind nicht vorhanden.

Planung

Mit Umsetzung der Planung gehen Flachen fir den allgemeinen Klimaschutz verlo-
ren. Bei der Planung des Wohngebietes soll auf den lokalen Klimaschutz durch Frei-
halten von Luftbahnen und Durchgriinung geachtet werden. Emissionen aus der
Nutzung sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzung zur energetischen Nutzung von Dachflachen dient dem Klima-
schutz.

ORTS-/LANDSCHAFTSBILD
Bestand

Der Planungsraum liegt im unbebauten AufRenbereich zwischen der B289neu und
dem bestehenden Wohngebiet Lohziegelhitte. Es handelt sich um einen kleinteili-
gen Landschaftsraum sudostlich der Stadt Minchberg. Das Landschaftsbild wird
durch den Wechsel von Offenland, Waldflachen und Siedlungsrandern gepragt.

Planung

Im Vorentwurf des Bebauungsplans sind die Ubergange zur freien Landschaft nach
Osten nur durch einen schmalen Saum gestaltet.
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KULTUR- UND SACHGUTER
Bestand

Weder im Plangebiet selbst, noch im weiteren Umfeld liegen amtlich erfasste Bau-
oder Bodendenkmaler. Zu berticksichtigende Kultur- oder Sachgdter sind nicht vor-
handen.

Planung
Es werden keine Bau- oder Bodendenkmaler beeintrachtigt.

AUSGLEICHSBEDARF

Der erforderliche Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Uberlagerung der Aus-
gangsituation (Bestand) mit der geplanten Nutzung (Eingriff) auf Grundlage des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
StMLU, Minchen 2003

BerechnungsgroéfRen:

GroRRe des Geltungsbereiches: 10,6 ha, davon bereits versiegelt durch Straf3en und
Flurwege ca. 0,8 ha. Grundsétzlich anzurechnende Eingriffsflache: 9,8 ha. Innerhalb
dieser Flachen sind 2,37 ha Grunflachen vorgesehen, die keinen Eingriff darstellen.
Es verbleibt somit ein Eingriffsflache von ca. 7,43 ha.

Abb.: Luftbild mit Geltungsbereich und Eingriffsflache

Der erforderliche Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Uberlagerung der Aus-
gangsituation (Bestand) mit der geplanten Nutzung (Eingriff) auf Grundlage des Leit-
fadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®. Die Eingriffsflache ist als in-
tensiv genutzte Ackerflache geman Leitfaden der Kategorie | — geringe Bedeutung
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fur Naturhaushalt und Landschaftsbild zuzuordnen.

Die Planung als Wohnbauflache mit einer festgesetzten GRZ groRRer 0,35 stellt einen
Eingriff mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad dar (Typ A).

Gemal’ Leitfaden kann fur Eingriffe hoher Intensitat auf Flachen der Kategorie | ein
Kompensationsfaktor von 0,3 bis 0,6 angesetzt werden. Die im Bebauungsplan ge-
troffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erlauben eine Reduktion des
Kompensationsfaktors auf 0,45. Demnach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
3,345 ha. (7,43 ha x 0,45).

AUSGLEICHSMARNAHMEN

Fur den erforderlichen Ausgleichsbedarf werden Flachen und Mal3nahmen aus dem
Bestand und dem Eigentum der Stadt Miinchberg zugeordnet.

MaRnahmenflache 1: Flurnummer 758 Gemarkung Poppenreuth, GroRe 10.570 m?

Das Flurstiick wurde bis ins Jahr 2010 als Intensivgrunland und Acker bewirtschaf-
tet. Die Flache wird seit 2011 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und mit Laubge-
hdlzen bepflanzt. Es hat sich eine Altgrasflur mit Gehélzaufwuchs etabliert die ein-
deutig eine naturschutzfachliche Aufwertung darstellt. Somit kann gemaf den Re-
gelungen zum Okokonto ab dem Jahr 2011 ein Bonus von 30% (3% pro Jahr) an-
gerechnet werden. Somit ist das Flurstlick zuzlglich des Bonus von 3.171 m2 mit
insgesamt 13.741 m2 anzurechnen

Abb.: Ausgleichsflache FI.Nr. 758 (Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

MalRnahmenflache 2: Flurnummer 1295 Gemarkung Poppenreuth, GrofRe 6.880 m?

Das Flurstiick wurde bis ins Jahr 2010 als Intensivgriinland bewirtschaftet. Die Fla-
che wird seit 2011 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und mit Laubgehdlzen (He-
cken, Einzelbdume) bepflanzt. Es hat sich eine Altgrasflur mit Gehdlzen etabliert die
eindeutig eine naturschutzfachliche Aufwertung darstellt. Somit kann gemaR den
Regelungen zum Okokonto ab dem Jahr 2011 ein Bonus von 30% (3% pro Jahr)
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angerechnet werden. Somit ist das Flurstlicke zuziglich des Bonus von 2.064 m2
mit insgesamt 8.944 m2 anzurechnen.

Abb.: Ausgleichsflache FI.Nr. 1295 (Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

MalRnahmenflache 3: Flurnummer 1315 Gemarkung Poppenreuth, Teilflache Gré3e
4.330 m?

Das Flurstiick wurde bis ins Jahr 2010 als Intensivgriinland bewirtschaftet. Die Fla-
che wird seit 2011 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und mit Laubgeholzen (He-
cken, Einzelbaume) bepflanzt. Es hat sich eine Altgrasflur mit Geholzen etabliert die
eindeutig eine naturschutzfachliche Aufwertung darstellt. Somit kann gemafR den
Regelungen zum Okokonto ab dem Jahr 2011 ein Bonus von 30% (3% pro Jahr)
angerechnet werden. Somit ist das Flurstiicke zuziglich des Bonus von 1.329 m?
mit insgesamt 5.759 m2 anzurechnen.
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Abb.: Ausgleichsflache FI.Nr. 1315 (Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

MaRnahmenflache 4: Flurnummer 1319 Gemarkung Poppenreuth, Teilflache Gro3e
3.890 m?

Das Flurstiick wurde bis ins Jahr 2010 als Intensivgrinland bewirtschaftet. Die Fla-
che wird seit 2011 nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und mit Laubgeholzen (He-
cken, Einzelbaume) bepflanzt. Es hat sich eine Altgrasflur mit Geholzen etabliert die
eindeutig eine naturschutzfachliche Aufwertung darstellt. Somit kann geman den
Regelungen zum Okokonto ab dem Jahr 2011 ein Bonus von 30% (3% pro Jahr)
angerechnet werden. Somit ist das Flurstiicke zuziglich des Bonus von 1.167 m2
mit insgesamt 5.057 m2 anzurechnen.

Abb.: Ausgleichsflache FI.Nr. 1319 (Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Zusammenstellung der MaRnahmenfldchen

Flurnummer GrofRe m? Verzinsung  Ansatz m2 rechnerisch

758 10.570 3.171 13.741
1259 6.880 2.064 8.944
1315 4.430 1.329 5.759
1319 3.890 1.167 5.057
Summe 25.770 7.731 33.501

Fazit: Der Eingriff gilt als ausgeglichen.

HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Ein Gutachten zur Beurteilung der 6rtlichen Baugrund und Bodenverhaltnisse liegt
bisher nicht vor.

Uber Grundwasserverhaltnisse und die Versickerungseigenschaften der Boden lie-
gen bisher keine detaillierten Kenntnisse vor.

FORTSCHREIBUNG AUF GRUND EINGEGANGENER STELLUNGNAHMEN

Der Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben. In die Fort-
schreibung werden Stellungnahmen der im Verfahren beteiligten Birger und Trager
Offentlicher Belange eingearbeitet, sofern sie fiir die Belange von Natur und Umwelt
erheblich sind.

SCOPING
Landratsamt Hof (E-Mail vom 22.07.2021)

Fachbereich Bodenschutz:

Im geplanten Bereich des Bebauungsplanes Mechlenreuth Nord Il sind keine Alt-
lasten im Altlastenkataster des Landkreises Hof eingetragen. Schwierigkeiten aus
bodenschutzrechtlicher Sicht sind also nicht zu erwarten.

Fachbereich Naturschutz:
Nachdem der Umweltbericht weitere Untersuchungen vorschlagt, wird der Sco-
pingunterlage seitens des Staatlichen Naturschutzes beigetreten.

Fachbereich Immissionsschutz:

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsétzlichen Bedenken. Folgende Anmerkungen sind aber veranlasst:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (s. Nr. 3.1.2 Scoping Erlaute-
rungen) sind in den Bebauungsplan einzuarbeiten (Planzeichnung, Satzung).

Untere Denkmalschutzbehorde:
Keine Einwande

Bayerischer Bauernverband (E-Mail vom 08.07.2021):

Der Ausgleich wurde tberschlagig auf 3.7 ha berechnet. Hier sollte im Hinblick auf
die Flachenkonkurrenz auf produktionsintegrierte Kompensationsmafnahmen ge-
setzt werden.

Wasserwirtschaftsamt Hof (E-Mail vom 16.07.2021):
Am siudwestlichen Rand des geplanten Baugebietes ist ein Gewasser in den
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Karten verzeichnet. Gewasser sind grundsatzlich zu erhalten. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass ggf. eine 6kologische Verbesserung fir naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen angerechnet weren kann. Im Sinne der Wassergesetzgebung
ist eine eigendynamische Entwicklung zu erméglichen. Gleichzeitig sollte die Zu-
ganglichkeit fir Unterhaltungsmaf3inahmen gewahrleistet sein. Daher wird dringend
empfohlen, einen Streifen von ca. 10m am Gewasser freizuhalten.

Umfangreiche Hinweise zum Uberflutungsschutz und zum Bodenschutz bei der
Bauausfuhrung.

Aufgestellt:

WGF Landschaft GmbH
Manfred Hupfer
24.09.2021

Erganzt zum 28.09.2021
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Teil C Anhang

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

SCHALLGUTACHTEN

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs / Entwurf i.d.F. vom 24.09.2021 gemaf
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (StMLU 2003)

Einstufung des Zustands des Plangebietes Einstufung der Planung nach Eingriffsschwere

Kategorie | Geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild Typ Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Flache = 97.950 m? Flache = 74.300 m?

Ermittlung der Kompensationsfaktoren

Kategorie | / Typ A

Kompensationsfaktor:
Kompensationsbedarf: 74.300 m? x 0,45 = 33.435 m?

0,45

Bebauungsplan Nr. 47 Stadt Minchberg - Mechlenreuth Nord II

L5

WGF Landschaft
Landschaftsarchitekten GmbH

Vordere Cramergasse 11
90478 Niimberg

T +49(0)911 94603 0
F +49(0)911 94603 10
E info@wgf-nuemberg.de

www.wgf-nuernberg.de

Geschiftsfiihrer
Landschaftsarchitekten ByAK-BDLA
Hubert Hintermeier

Hauke Schrader

Michael Voit

Sigrid Ziesel



Z\ |BAS ==

BAUPHYSIK | AKUSTIK | SCHWINGUNGSTECHNIK

Stadt Miunchberg
Stadtbauamt
LudwigstralRe 15
95213 MUNCHBERG

Ihr Zeichen Unser Zeichen

Messung Beratung Planung Entwicklung

Messstelle n. § 29b BImSchG
VMPA-Priifstelle n. DIN 4109

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH
NibelungenstraBe 35
95444 Bayreuth

Telefon 0921 -75 74 30
Fax 0921-7574343
info@ibas-mbh.de

Datum

ka/we-21.12508-b01 24.09.2021

BEBAUUNGSPLAN NR. 47 "MECHLENREUTH II",
STADT MUNCHBERG

Schalltechnische Untersuchungen

im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens

Bericht-Nr.:

Auftraggeber:

Bearbeitet von:

Berichtsumfang:
Amtsgericht Bayreuth HypoVereinsbank Bayreuth
HRB 1743 BLZ 773 200 72 - Kto.-Nr. 3 252 868
Geschaftsflhrer
Michael Hofmann IBAN DES1 773200720003252868

Werner Riiger BIC HYVEDEMMA412

21.12508-b01

Stadt Minchberg
Ludwigstral3e 15
95213 MUNCHBERG

Andreas Krause
Anna Herr

Gesamt 34 Seiten, davon
Textteil 18 Seiten
Anlagen 16 Seiten

Sparkasse Bayreuth www.ibas-mbh.de
BLZ 773 501 10 - Kto.-Nr. 3 098 401 USt-IDNr.: DE132360122

IBAN DE26 773501100009098401
BIC BYLADEM1SBT



Seite 2 von 18
21.12508-b01 vom 24.09.2021

Inhaltstibersicht Seite
Situation und Aufgabenstellung 3
Grundlagen 4
2.1 Unterlagen und Angaben 4
2.2 Literatur
Bewertungsmalistabe 6

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)
3.2 Verkehrslarmschutz im Stral3enbau (16. BImSchV)

Berechnung der Gerduschemissionen 9
4.1 StralBenverkehrslarm 9
4.2 Gewerbelarm 10
Berechnung der Gerduschimmissionen 11
5.1 Berechnungsverfahren 11
5.2 Strallenverkehrslarm - Ergebnisse und Beurteilung 12
5.3 Gewerbelarm - Ergebnisse und Beurteilung 13
Erforderliche Schallschutzmallihahmen 13
6.1 Allgemeines / Aktiver Schallschutz 13
6.2 Architektonische MalRnahmen 14
6.3 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden 14
6.4 Festsetzungen im Bebauungsplan 15
Zusammenfassung 16

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



Seite 3 von 18
21.12508-b01 vom 24.09.2021

1. Situation und Aufgabenstellung

Zur Schaffung von Wohnbauflachen in Mechlenreuth hat der Haupt- und
Finanzausschuss der Stadt Munchberg i.V. des Stadtrates in seiner Sitzung am
11.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Neubaugebiet Mechlenreuth
Nr. 47 "Mechlenreuth Nord I1" /2.1.1/ beschlossen. Dabei sollen unmittelbar 6stlich im
Anschluss an eine vorhandene Wohnbebauung im Bereich des Eschenweges, auf
einer Flache von ca. 10,5 ha, 64 EFH, 16 Doppelh&user, Mehrfamilienhduser sowie

Tiny - Hauser entstehen.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst ca. 106.000 m?. Das Plangebiet liegt
im Suden des Stadtgebietes. Im Nordwesten wird das Neubaugebiet durch die
sudliche Umgehungsstral3e (B 289) begrenzt, im Westen durch einen kleinen Bachlauf
und ein angrenzendes Bestandswohngebiet, im Stden durch ein kleines Waldstick.
Nach Osten grenzen Ackerflachen an. In dessen Einwirkungsbereich ist auch das
Ostlich liegende Umspannwerk der TenneT AG und die nordliche Gewerbeflache
(Gewerbegebiet Ost) zu nennen.

Fur das Plangebiet besteht ein rechtskréaftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 2002, der
bereits eine Wohnbebauung vorsieht aber in der geplanten Form nicht vollzogen
werden konnte. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes /2.1.1/ wird der
Geltungsbereich von ehemals ca. 14,7 ha auf etwa 10,6 ha reduziert und von der
Schutzwurdigkeit her als Allgemeines Wohngebiet (WA) klassifiziert.

Gemal § 1, Abs. 6, Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fur die
Praxis durch die DIN 18005 /2.2.1/, Schallschutz im Stadtebau, konkretisiert.

Um moglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des Bauleitverfahrens zu
genugen, wird die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens fir notwendig
erachtet.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Dabei sind die zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen durch den StralRenverkehr
nach den einschlagigen Richtlinien, insbesondere den RLS-19 /2.2.4/ bzw. RLS-90
[2.2.3/, fur einen geeigneten Prognosehorizont zu ermittein. Ferner hat die
schalltechnische Bewertung der durch das umliegende Gewerbe (Umspannwerk
Mechlenreuth und Gewerbegebiet Ost) hervorgerufenen Gerausch-immissionen zu
erfolgen. Als Bewertungsmal3stab dient neben der DIN 18005 /2.2.1/ erganzend die
Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) /2.2.2/.

Fur das Verfahren werden auch die sog. maf3geblichen AuRenlarmpegel nach der seit
dem 01.04.2021 in Bayern bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (18) /2.2.5, 2.2.6/
ermittelt und im Hinblick auf erforderliche passive Schallschutzmal3hahmen beurteilt.

Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Durchfiihrung der entsprechenden

schalltechnischen Untersuchungen beauftragt.

2. Grundlagen

2.1 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1 B-Plan "Mechlenreuth 11" (Vorentwurf mit Stand vom 02.03.2021), Stadt
Munchberg, Eckhard Bokenbrink Planen & Beraten Stadtplaner, per E-Mall
vom 19.04.2021,

2.1.2 Georeferenziertes Kartenmaterial (digitale Flurkarten / Orthophotos) und
digitale H6hendaten zum geplanten Standort, Landesamt fir Digitalisierung,

Breitband und Vermessung, Download vom 11.05.2021;

2.1.3 Ergebnisse der StralR3enverkehrszahlung 2015, B 289 und Kr HO 18,
Bayerisches Straleninformationssystem BAYSIS, www.baysis.bayern.de,
abgerufen am 16.07.2021;

2.1.4 Angaben zur Ausfuhrung des Erdwalls im Plangebiet, Stadt Munchberg, per
E-Mail vom 13.09.2021;

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Abstimmung mit der Fachbehdrde bzgl. der Beurteilungsgrundlagen,
Technischer Umweltschutz am Landratsamt Hof, IBAS Ingenieurgesellschaft
mbH, Telefonat am 17.09.2021;

IBAS-Bericht, 20.12213-b01, "ERWEITERUNG — UMSPANNWERK MECHLEN-
REUTH, Schalltechnische Untersuchungen zur Gerduscheinwirkung in der
Wohnnachbarschaft", vom 21.09.2018.

Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfihrende Literatur wurden fir die Bearbeitung

herangezogen.

2.2.1 DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, Mai 1987 und Juli 2002;

2.2.2 Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Verkehrslarm-
schutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), Anderung durch
Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334);

2.2.3 RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en, Ausgabe 1990;

2.2.4 RLS-19, Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 2019;

2.2.5 DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau; — Teil 1. Mindestanforderungen,
Januar 2018;

2.2.6 DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen, Januar 2018;

2.2.7 Urteil des Bundesverwaltungsgerichts, BVerwG 4 A 1075.04, vom 16.03.2006;

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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2.2.8 Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in der Baulast
des Bundes, — VLA&rmSchR 97 —, Allgemeines Rundschreiben Stral3enbau
Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1: Larmschutz, Verkehrsblatt Heft 12/1997,
geandert mit Schreiben StB 13/7144.2/01/1206434 des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 25. Juni 2010;

2.2.9 DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien —
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999.

3. Bewertungsmaldstabe

3.1 Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Gemal} 8 1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) sind in die Bauleitplanung unter
anderem die Belange des Umweltschutzes einzubinden. Sie sind in der durch-

zufihrenden Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Die relevanten Anforderungen an den zu gewahrleistenden Larmschutz als wichtiger
Teil werden dabei fur die Praxis insbesondere durch die DIN 18005, "Schallschutz im
Stadtebau" und das Beiblatt 1 zur DIN 18005, "Schalltechnische Orientierungswerte

fur die stadtebauliche Planung" /2.2.1/, konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen u. a. folgende

Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel anzustreben:

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)

und Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
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- bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten und

der hohere fur Verkehrsgerausche.

Nach der DIN 18005 /2.2.1/ ist die Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswerte winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die vorgenannten Werte sind demnach
keine Grenzwerte. Von diesen kann bei Uberwiegen anderer Belange als denen des

Schallschutzes abgewichen werden.

Die DIN 18005 /2.2.1/ fihrt an, dass die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von
StralRen nach den RLS-90 /2.2.3/ berechnet werden?.

1 Ab dem 01.03.2021 ist mit Inkrafttreten der Anderung der 16. BImSchV /2.2.2/ (vgl. Kap. 3.2) bei dem
Neubau oder der Wesentlichen Anderung von Verkehrswegen der Beurteilungspegel fiir StraRen
in Verbindung mit den novellierten RLS-19 /2.2.4/ zu berechnen. Vergleichsrechnungen zeigen
mdgliche Pegeldifferenzen von bis zu 3 dB. In dicht angebauten innerstadtischen Stral3en werden
die Berechnungsergebnisse nach den RLS-19 /2.2.4/ eher niedriger, an Autobahnen eher hther
ausfallen. Die DIN 18005, die derzeit noch auf die RLS-90 /2.2.3/ verweist, stellt eine
Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung dar. Verkehrsdaten im Format der RLS-19 /2.2.4/ stehen
im vorliegenden B-Plan-Aufstellungsverfahren nicht zur Verfigung. Auf der sicheren Seite liegend
erfolgen die Berechnungen daher auf der Basis einer uneingeschrénkten Anwendung der
DIN 18005, ziffer 7.1, gemal3 den RLS-90 /2.2.3/.
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3.2 Verkehrslarmschutz im Stral3enbau (16. BImSchV)

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 /2.2.1/ ist "fur den Bau oder die
wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen" die 16. BImSchV /2.2.2/ zugrunde zu legen. Fur diesen Fall gelten die
folgenden Immissionsgrenzwerte, die hoher liegen als die Orientierungswerte der
DIN 18005 /2.2.1/:

- An Krankenh&ausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB(A)
nachts 47 dB(A)

- Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

- In Gewerbegebieten

tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte gelten fir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden wahrend

des Tages und 8 Stunden wahrend der Nacht.
Vorliegend ist die 16. BImSchV /2.2.2/ nicht unmittelbar anwendbar, die in ihr

benannten Regelungen und Werte kdnnen aber ggf. im Rahmen der durchzufihren-
den stadtebaulichen Abwagung eine Rolle spielen.
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4. Berechnung der Gerduschemissionen

4.1 StralRenverkehrslarm

Die mal3gebend auf das Plangebiet einwirkenden Stral3enverkehrswege sind die
Bundesstralle B 289 und die Sparnecker Stral3e. Die Berechnungen zu den
Gerauschemissionen des Stral3enverkehrslarms basieren i. W. auf Ergebnissen der

StralRenverkehrszéahlungen /2.1.3/ aus dem Jahr 2015.

B 289 (SVZ 2015)
mittlere stindliche Verkehrsstarke tags (Mr): 193 Kifz/h
mittlere stindliche Verkehrsstarke nachts (Mn): 26 Kifz/h
Schwerverkehrsanteil tags (pr): 47 %
Schwerverkehrsanteil nachts (pn): 6,9 %

Sparnecker StralRe - HO 18 (SVZ 2015)

mittlere stindliche Verkehrsstarke tags (Mr): 82 Kifz/h
mittlere stindliche Verkehrsstarke nachts (Mn): 13 Kfz/h
Schwerverkehrsanteil tags (pr): 38 %
Schwerverkehrsanteil nachts (pn): 30 %

Fur alle StralRenverkehrswege wurde geriffelter Gussasphalt in Ansatz gebracht. Die
Stral3en wurden aufgrund der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten bei den Berech-

nungen in Ansatz gebracht.
Fur die relevanten Stral3en berechnen sich gemafd RLS-90 /2.2.3/ die in nachfolgender

Tabelle aufgefuhrten Mittelungspegel Lme bei ungehinderter Schallausbreitung in
25 m Abstand.
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Tabelle 1: Ausgangsdaten und Emissionspegel der Stralenverkehrswege fur das
Jahr 2035
Strallenabschnitt stindliche zulassige SV-Anteil Emissionspegel
Verkehrs- Geschwin- pr/pn Tag / Nacht
belastung digkeit tags / nachts Lme
Tag / Nacht
[Kfz/h] [km/h] [%] [dB(A)]
Spamecker Str. (HO 18), | g5 45 100 bzw. 80 4,716,9 58,2 / 50,0
aul3erorts
Sparnecker Str. (HO 18), 95/15 50 4,716,9 53,1/44,7
Innerorts
B 289 224/ 30 100 bzw. 80 3,8/3,0 62,2 /54,0

4.2 Gewerbelarm

4.2.1 Umspannwerk Mechlenreuth

Im Rahmen der geplanten Anlagenerweiterung des Umspannwerks Mechlenreuth
erfolgten zuletzt schalltechnische Untersuchungen /2.1.6/, deren (z. T. mess-
technisch) ermittelte Emissionsanséatze den Berechnungen zum Gewerbelarm

zugrunde gelegt werden.

4.2.2 Gewerbegebiet Ost

Fur das Gewerbegebiet Ost (vgl. Lageplan in Anlage 1 im Anhang) wurden
rickgerechnete flachenbezogene Schallleistungspegeln von

Lwa" =60/ 45 dB(A)/m? tags / nachts
so angesetzt, dass die Orientierungs- / Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet von
60 / 45 dB(A) tags / nachts an der nachstgelegenen Wohnbebauung (gemischte

Bauflache "M" gem. Flachennutzungsplan) ausgeschopft werden.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel stellen typische Emissionskennwerte von
Gebieten mit gewerblicher Nutzung dar.
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5. Berechnung der Gerduschimmissionen

5.1 Berechnungsverfahren

Die Berechnung des Schalldruckpegels an den Immissionsorten erfolgt fir den
StralRenverkehr nach den RLS-90 /2.2.3/ und fir den Gewerbelarm gem.
DIN 1SO 9613-2 /2.2.9/.

Es werden alle fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Lage und Form der
Schallquellen, Linien-/Flachenschallquellen, reflektierende / abschirmende Gebaude-
fassaden, usw.) in den Rechner eingegeben.

Als Datengrundlage werden georeferenzierte Karten (digitale Flurkarten) und digitale
Hbhendaten des Landesamts fir Vermessung /2.1.2/ herangezogen. Insgesamt wird
somit ein Modell der zu betrachtenden Wirklichkeit dargestellt. Es wurde das
anerkannte und qualitdtsgesicherte Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm
CadnaA? verwendet.

Gemald Abstimmung mit der Stadt Munchberg /2.1.4/ ist die Realisierung einer aktiven
Schallschutzmalinahme in Form eines Erdwalls mit einer H6he von 4 m und einer
Lange von ca. 250 m im nordwestlichen Plangebiet, unmittelbar anschlie3end an die
geplante Wohnbebauung, vorgesehen. Aufgrund bisher fehlender Angaben zu den
Gelandehthen des Erdwalls bzw. Plangebietes, wurde der Erdwall so in Ansatz
gebracht, dass dieser an allen Stellen im Plangebiet jeweils 4 m Uuber den
Hohenangaben des uber das Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Ver-
messung bezogenen digitalen Gelandemodells /2.1.2/ liegt.

Den entsprechenden Ubersichtsplan mit allen in Ansatz gebrachten Schallquellen und
der SchallschutzmalRnahme zeigt der Lageplan in der Anlage 1 im Anhang.

2 Version CadnaA 2021 MR 1 (32 Bit); qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik —
Software - Erzeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien —

Qualitatsanforderungen und Prifbestimmungen;
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5.2 StraRenverkehrslarm - Ergebnisse und Beurteilung

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zum Stral3enverkehrslarm sind in den
folgenden Anlagen in Form von Rasterlarmkarten dargestellt:

Anlage 2.1 - 2.6:  Rasterlarmkarten, Stral3enverkehrslarm, Hohe: EG bis
2. OG, Tag-/Nachtzeit;

Die Berechnungsergebnisse zum Stral3enverkehrslarm zeigen, dass im Plangebiet
Beurteilungspegel von bis zu 41 ... 60 dB(A) zur Tagzeit und von 33 ... 52 dB(A) zur

Nachtzeit zu erwarten sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fur Verkehrslarm und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55 / 45 dB(A) tags / nachts werden auf HOhe des
Erdgeschosses nahezu uberall im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Im
1. Obergeschoss werden die v. g. Werte - mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im
Norden, bei dem Uberschreitungen von 3 dB tags und 5 dB nachts auftreten -
unterschritten. Auf Hohe des 2. Obergeschosses werden die Orientierungswerte in
einem 15 ... 30 m breiten Streifen im nordwestlichen Plangebiet um 1 ... 7 dB

Uberschritten, sonst eingehalten bzw. unterschritten.

Die hoher liegenden und haufig im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung noch als
zulassig erachteten WA-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) von 59 / 49 dB(A) tags / nachts werden auf Hohe des
Erdgeschosses und 1. Obergeschosses zur Tag- und Nachtzeit erfillt und im
2. Obergeschoss, in einem ca. 5 m breiten Streifen des Plangebietes, um max.
1 ... 3 dB tags / nachts Uberschritten.

Zu AulRenwohnbereichen gehoren insbesondere Terrassen, Balkone und in &hnlicher
Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AufRenanlagen. Diese sind allerdings nur
tagstuber schutzwirdig, da diese nachts nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen zu dienen pflegen. Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen unter
larmmedizinischen Aspekten tags scheidet eine angemessene Nutzung von Aul3en-
wohnbereichen bei Pegeln > 62 dB(A) aus.
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Auf Basis der Rasterlarmkarten in den Anlagen 2 im Anhang kann fir mogliche
AulRenwohnbereiche in der Tagzeit abgeleitet werden, dass im gesamten Plangebiet
Beurteilungspegel fur die Verkehrslarmeinwirkung von < 62 dB(A) zu erwarten sind.

Fur AuRenwohnbereiche sind demnach keine LA&rmschutzmal3nahmen angezeigt.

5.3 Gewerbelarm - Ergebnisse und Beurteilung

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zum Gewerbelarm sind in den

folgenden Anlagen in Form von Rasterlarmkarten dargestellt:

Anlage 3.1 - 3.6:  Rasterlarmkarten, Gewerbelarm, Hohe: EG bis 2. OG,
Tag-/Nachtzeit;

Die Ergebnisse zum Gewerbelarm zeigen fur alle Stockwerke, dass im Plangebiet
Beurteilungspegel von bis zu 40 ... 49 dB(A) zur Tagzeit und von 30 ... 36 dB(A) zur
Nachtzeit zu erwarten sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fur
Gewerbelarm und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 / 40 dB(A) tags / nachts

werden uberall sicher eingehalten.

6. Erforderliche SchallschutzmalRnhahmen

6.1 Allgemeines / Aktiver Schallschutz

Gemal den Vorgaben der 16. BImSchV /2.2.2/ bzw. entsprechend den VLarmSchR 97 /0/,

Punkt 11, hat "der aktive La&rmschutz Vorrang vor dem passiven Larmschutz".

Nach erfolgter Abstimmung mit der Stadt Minchberg /2.1.4/ ist die Realisierung einer
aktiven Schallschutzmalinahme in Form eines Erdwalls mit einer Hohe von 4 m und
einer Lange von ca. 250 m im nordwestlichen Plangebiet, unmittelbar anschlie3end an
die geplante Wohnbebauung, vorgesehen. Dieser erzielt i. W. fir das Erdgeschoss,
z. T. noch fur das 1. Obergeschoss, eine spurbare larmmindernde Wirkung.
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Folglich wird nach Ricksprache mit der Fachbehorde /2.1.5/ davon ausgegangen,

dass erganzend passive Larmschutzmal3hahmen umzusetzen sind.

6.2 Architektonische MalRnhahmen

Die Berechnungsergebnisse haben gezeigt, dass Beurteilungspegel durch den

Verkehrslarm zu erwarten sind, die MaRnahmen zum Schallschutz erfordern.

Zu empfehlen ist hier zunachst, zu priifen, ob Grundrissorientierungen so getroffen
werden kénnen, dass an den der B 289 zugewandten Geb&udefassaden keine schutz-
bedurftigen Raume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten hier v. a.
Treppenhauser, Flure, Bader/WC, ... vorgesehen werden.

6.3 Passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden

Passive SchallschutzmalRnahmen werden regelmaf3ig zur Reduzierung von zu hohen

Verkehrslarmeinwirkungen ausgefuhrt.

Bei der Durchfiihrung (erganzender) passiver Larmschutzmaflinahmen ist nach der in
den Bayerischen Technischen Baubestimmungen festgesetzten Fassung der
DIN 4109, Ausgabe Januar 2018 /2.2.5, 2.2.6/, ein Nachweis zum Schutz gegen
AulRenlarm nach vorgenannter Norm zu fihren. Zur Ermittlung der Anforderungen an
den Schallschutz gegen Auf3enlarm ist nach DIN 4109 (18) zunachst der mal3gebliche
Aulenlarmpegel (La) zu bestimmen.

Bei mehreren Gerduscharten berechnet sich der resultierende Auf3enlarmpegel zur
Tagzeit aus dem Summenpegel der einwirkenden Gerduschimmissionen der Einzel-
guellen und einem pauschalen Zuschlag von 3 dB. Betrégt die Differenz der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, ergibt sich der mal3gebliche
AulRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhéhten Summen-
pegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.
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Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrs-/Gewerbelarm
ermittelten maf3geblichen resultierenden Aul3enlarmpegel sind in den Anlagen 4 im
Anhang dargestellt.

Die baulichen MaRnahmen an Aul3enbauteilen zum Schutz gegen Aul3enl&rm sind nur
voll wirksam, wenn die Fenster geschlossen bleiben. In SchlafrAumen, an deren
Fassaden Orientierungswerttiberschreitungen vorliegen, kann der Einbau schall-
dammender Luftungseinrichtungen notwendig werden, um einen ausreichenden Luft-
wechsel zu gewahrleisten. Derartige Liftungseinrichtungen missen beim Nachweis

des ausreichenden Schallschutzes bemessen werden.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass
bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A), selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern,

ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maoglich ist.

Als Schlafraume zahlen neben Schlafzimmern auch Kinder- und Gastezimmer. Bei
Arbeitszimmern und Bulros, deren Nutzung abhangig vom Bewohner geandert werden
kann (z. B. weitere Kinderzimmer), wird der Einbau von schallgedammten Liftungs-

einrichtungen ebenfalls empfohlen.

6.4 Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus der Bebauungs-Planzeichnung muss entsprechend den Darstellungen in den
Anlagen 4 des vorliegenden Berichts ersichtlich bzw. gekennzeichnet sein, auf welche
Flachen sich die mal3geblichen resultierenden Aul3enlarmpegel L, gem. DIN 4109
(18) beziehen. Folgende Formulierungen bei den textlichen Festsetzungen werden
vorgeschlagen:

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach auf3en abschlieende Bauteile von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen sind so auszufihren, dass sie die Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'wges gem.
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
"Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der
Erflullung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fur
Normung e. V.) erfullen:
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Anforderung gem. Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
DIN 4109 (2018) Ubernachtungsraume in
Beherbergungs-statten, Unterrichts-
raume und Ahnliches;

gesamtes bewertetes

Bau-Schalldamm-MaR R'y ges in dB La- 30

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Unterrichts- und Biroraume und Ahnliches;

Bei Schlafriumen sind ab einem malgeblichen resultierenden
AulBenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 von La = 58 dB(A) (entspricht
einem Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) auf3en vor dem
Fenster) zur Nachtzeit schallgedammte Luftungseinrichtungen
vorzusehen, wenn Alternativmalinahmen (z. B. Raumorientierung)
nicht moglich sind.

Hinweise:

- Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie
der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit
Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit
dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit;

- Die mal3geblichen resultierenden Aul3enlarmpegel La fur die
Tag- bzw. Nachtzeit sind in den Anlagen 4 der schall-
technischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 21.12508-b01,
vom 20.09.2021, dargestellt.

7. Zusammenfassung

Zur Schaffung von Wohnbauflachen in Mechlenreuth hat der Haupt- und
Finanzausschuss der Stadt Minchberg i.V. des Stadtrates in seiner Sitzung am
11.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Neubaugebiet Mechlenreuth
Nr. 47 "Mechlenreuth Nord 11" /2.1.1/ beschlossen.

Dabei sollen unmittelbar dstlich im Anschluss an eine vorhandene Wohnbebauung im

Bereich des Eschenweges, auf einer Flache von ca. 10,5 ha, 64 EFH, 16 Doppel-

hauser, Mehrfamilienhduser sowie Tiny - Hauser entstehen.
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Der Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst ca. 106.000 m?. Das Plangebiet liegt
im Suden des Stadtgebietes. Im Nordwesten wird das Neubaugebiet durch die
sudliche Umgehungsstral3e (B 289) begrenzt, im Westen durch einen kleinen Bachlauf
und ein angrenzendes Bestandswohngebiet, im Studen durch ein kleines Waldstick.
Nach Osten grenzen Ackerflachen an. In dessen Einwirkungsbereich ist auch das
Ostlich liegende Umspannwerk der TenneT AG und die nordliche Gewerbeflache
(Gewerbegebiet Ost) zu nennen.

Um moglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des Bauleitplan-Verfahrens zu
genugen, erfolgten schalltechnische Untersuchungen zum Stral3enverkehrs- und

Gewerbelarm, die zusammengefasst zu folgendem Ergebnis fuhren:

Die Berechnungsergebnisse zum StralRenverkehrslarm zeigen, dass im Plangebiet
Beurteilungspegel von bis zu 41 ... 60 dB(A) zur Tagzeit und von 33 ... 52 dB(A) zur

Nachtzeit zu erwarten sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fur Verkehrslarm und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 55 / 45 dB(A) tags / nachts werden auf HOhe des
Erdgeschosses nahezu uberall im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Im
1. Obergeschoss werden die v. g. Werte - mit Ausnahme eines kleinen Bereichs im
Norden, bei dem Uberschreitungen von 3 dB tags und 5 dB nachts auftreten - unter-
schritten. Auf HOhe des 2. Obergeschosses werden die Orientierungswerte in einem
15 ... 30 m breiten Streifen im nordwestlichen Plangebiet um 1 ... 7 dB uberschritten,

sonst eingehalten bzw. unterschritten.

Die hoher liegenden und haufig im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung noch als
zulassig erachteten WA-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) /2.2.2/ von 59 / 49 dB(A) tags / nachts werden auf Hohe
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss zur Tag- und Nachtzeit erfillt und im

2. Obergeschoss in einem ca. 5 m breiten Streifen um max. 1 ... 3 dB uberschritten.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Auf Basis der Verkehrslarm-Berechnungen kann fiir mogliche AuBenwohnbereiche in
der Tagzeit abgeleitet werden, dass Beurteilungspegel fiir die Verkehrslarmeinwirkung
von s 62 dB(A) zu erwarten sind. Es sind demnach keine LarmschutzmaRnahmen

angezeigt.

Um einen in Bezug auf die aktive Larmschutzmaflinahme (Erdwall mit einer Hohe von
4 m Uber eine Lange von ca. 250 m im zur B 289 stral3enangrenzenden Bereich)
erganzenden Schallschutz gegen den einwirkenden Larm nach der in Bayern
bauaufsichtlich eingefuhrten DIN 4109-01:2018-01 /2.2.5/ zu gewahrleisten, wurden
die mal3geblichen AuRenlarmpegel La (vgl. Anlagen 4 im Anhang) ermittelt, die zur
Bemessung der z. B. im Zuge von Neubauvorhaben erforderlich werdenden passiven

Schallschutzmalinahmen heranzuziehen sind.

Entsprechende textliche Festsetzungsvorschldage wurden fiir den Bebauungsplan

Nr. 47 "Mechlenreuth II" erarbeitet und kdnnen dem Kap. 6.4 entnommen werden.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass schallschutztechnische An-

forderungen an die Aullenbauteile der kiinftigen Wohngebaude resultieren, die der

Erfahrung nach durch bautbliche Konstruktionen erfiillt werden.

IBAS GmbH

Dipl.-Ing. ) M. Hofmann . Krause

N

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielféltigt, gezeigt oder veroffentlicht werden. Die Veréffentlichung
von Auszugen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstéande.

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Stadt Miinchberg BPI Nr. 47 ,Mechlenreuth Nord II* spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Miinchberg beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Mechlenreuth
Nord II“. Der urspringliche Bebauungsplan aus dem Jahr 2002 konnte nicht in der geplanten Form
vollzogen werden, weshalb eine Neuaufstellung erfolgt. Der ehemals ca. 14,7 ha grolRe Geltungsbe-
reich wurde auf ca. 10,6 ha reduziert. Das Planungsgebiet liegt im Suden des Stadtgebietes. Im
Nordwesten wird das Plangebiet durch die Umgehungsstrae (B 289) begrenzt, im Westen durch ei-
nen kleinen Bachlauf, der nach Norden entwassert und ein angrenzendes Bestandswohngebiet sowie
im Sitden durch ein kleines Waldstlick. Nach Osten grenzen Ackerflachen an. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke oder deren Teilflachen mit den Flurnummern 143;
143/13; 147/2; 162; 163; 164; 168; 169; 170; 171; 172; 173; 174; 175; 205; 206 und 207; 207/2. Alle
genannten Grundstlicke liegen in der Gemarkung Mechlenreuth. Das Plangebiet wird mit Ausnahme
des Grabens mit Begleitvegetation im Slidwesten intensiv landwirtschaftlich (Acker, Grunland) ge-
nutzt. Das unmittelbar an den Bachlauf angrenzende intensiv genutzte Griinland weist einen hohen
Verfeuchtungsgrad auf.

Die flachengenaue Beschreibung des Vorhabens ist den weiteren Planungsunterlagen zu entnehmen.

In der vorliegenden saP werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlg-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschuitzten Arten (europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogel-
schutz-Richtlinie, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben eintreten kon-
nen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu ,Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung
durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit mit Zustimmung
des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.)

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepriift.

1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

. Topographische Karte TK 1 : 25.000 5836 Munchberg.
o Artenschutzkartierung Bayern (ASK).
o Online-Abfrage ,Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU).

. Auswabhlliste (Tabellen des zu prifenden Artenspektrums) des Bayerischen Landesamtes flir
Umwelt (LfU).

o Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (Luftbild).

o Stadt Minchberg - Neuaufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47 ,Mechlen-
reuth Nord 1I* (Stand 27.07.2021).

. Faunistische Erhebungen (Vogel, Reptilien) zwischen Marz und Juli 2021: Begehungstermine:
29.03., 24.04., 21.05., 11.06. und 04.07.2021 (OFA Okologie Fauna Artenschutz Roth).
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. Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis).

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stlitzen sich auf
die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August
2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingefihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StralRenplanung (saP)“ mit Stand 08/2018.
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2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen.

Durch bau-, anlagen- und betriebsbedingte Flacheninanspruchnahme gehen Lebensraume von
wild lebenden Pflanzen und Tieren verloren. Durch zusatzliche bau- und anlagenbedingte Larm-
und Schadstoffimmissionen werden Flachen beeintrachtigt. Durch anlagen- und betriebsbedingte
Barriere- und Zerschneidungswirkungen wird der Verbund von Tierlebensrdumen gestort:

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

. Verlust von Lebensraumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Uberbauung und Versiege-
lung des Bodens.

. Temporarer Verlust von Lebensrdumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Flacheninan-
spruchnahme fir Baufelder und Baustralien.

) Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch
baubedingte Standortveranderungen (z. B. Absenkung des Grundwasserspiegels, Bodenver-
dichtung, Anderung des Kleinklimas).

. Funktionsverlust von (Teil-)habitaten durch Beunruhigung von Individuen (Flucht- und Meide-
reaktionen) durch akustische und visuelle Storreize sowie Erschiitterungen durch Baufahrzeuge
und Personen.

) Funktionsverlust von (Teil-)habitaten durch Beeintrachtigung von Individuen durch Staub- und
Schadstoffimmissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge).

2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

. Verlust von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten, Verlust von Nahrungshabitaten durch anla-
gebedingte Flacheninanspruchnahme (Versiegelung und Bebauung).

o Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensrdumen (Arten- und Individuenaustausch) durch
anlagebedingte Zerschneidung.

o Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch
anlagebedingte Standortveranderungen (z. B. Absenkung des Grundwasserspiegels, Boden-
verdichtung, Anderung des Kleinklimas).

. Weitgehender Funktionsverlust von gewachsenen Bdden mit ihren vielféltigen Funktionen (Bo-
dengeflige, -wasserhaushalt und -chemismus) durch Versiegelung, Uberbauung, Umlagerung
oder Verdichtung.

. Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserungsmafnahmen.

o Reduzierung des Retentionsvermégens und der Grundwasserneubildung durch Versiegelung.
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2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

. Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch betriebsbedingte
akustische und visuelle Storreize.

o Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensrdaumen (Arten- und Individuenaustausch) durch
betriebsbedingte Trennwirkungen.

o Allgemeine mittelbare Beeintrachtigungen angrenzender Lebensrdume und Biotope durch
Schadstoffeintrag und eine betriebsbedingte Verlarmung.

3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Geféahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ V 1: Die Baufeldraumung sowie jegliche Geholzbeseitigungen erfolgen nur aufderhalb der Vogel-
schutzzeiten (1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

e V 2: Die Rodung von Baumen, Strauchern und Heckenstrukturen ist auf das unbedingt notwendi-
ge Mindestmal} zu beschranken.

e V 3: Gerodete Geholze werden vollumfanglich durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Als Ersatz
fur gerodete Gebulsche werden vor allem heimische friichte- und beerentragende Laubstraucher
neu gepflanzt (Erhdhung des Nistplatz- und Nahrungsangebotes vor allem fir Vogel).

e V4 Erhaltenswerte Gehdlz- und Biotopstrukturen sind im Vorfeld der Bauarbeiten durch Anbrin-
gen von Bauschutzzdunen zu schutzen.

e V 5: Zur Vermeidung einer Anlockwirkung (Nachtfalter, Fledermause) ist auf eine nachtliche Bau-
stellenbeleuchtung zu verzichten. Auch im privaten Bereich sollten in den Au3enanlagen Beleuch-
tungskorper verwendet werden, die nur eine geringe Anlockwirkung fiir Insekten und damit auch
fur beutesuchende Fledermause ausiiben.

3.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz
2 und 3 BNatSchG)

Es sind keine CEF-MaRRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat erforderlich.
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

411 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von
einer Behorde durchgefiihrt werden, folgendes Verbot:

Schadigungsverbot (siehe Nr. 2 der Formblatter):

Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Entnehmen, Beschédigen
oder Zerstoren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn

die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Entnahme-, Beschadi-
gungs- und Zerstorungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maBnahmen nicht vermieden werden kann (§44 Abs.5 Satz 4i.V.m. Satz2 Nr.1
BNatSchG analog),

die Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die
auf den Schutz der Exemplare oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Standorte im raum-
lichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen
unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 4i. V. m. Satz 2 Nr. 2 BNatSchG analog),

die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. Satz 2 Nr. 3
BNatSchG analog).

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Pflanzenarten

Im Untersuchungsgebiet kommen keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL vor.
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4.1.2 Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder von
einer Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (siche Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siche Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siche Nr. 2.3 der Formbléatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ih-
rer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die
Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2
BNatSchG).
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4.1.2.1 Saugetiere

Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Siugetierarten nach Anhang IV FFH-
RL

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine Fledermausnachweise vor. Der Planungsraum weist keine
Strukturen auf, die sich als Quartiere fiir Fledermause eignen. Das Gebiet, insbesondere der Bachlauf
mit seinen bachbegleitenden Gehdlzen im Westen des Geltungsbereiches, kann potenziell als Jagd-
habitat von Gebaudefledermausen (z. B. Zwergfledermaus) aus den angrenzenden Siedlungsberei-
chen oder von Waldfledermausen aus angrenzenden Geholzen bzw. Waldern genutzt werden. Das
Artenpotenzial der Fledermause ist in den Abschichtungstabellen im Anhang dargestellt. Die geplante
MaRnahme verkleinert den Jagdlebensraum fiir die Fledermduse nur geringflgig. Intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen haben in der Regel nur eine geringe Bedeutung als Jagdhabitate. Da die
vom Bauvorhaben beanspruchten Bereiche nicht existenziell als Jagdhabitate sind, bleibt die Funktio-
nalitdt des Lebensraumes gewahrt.

Alle Ubrigen zu prifenden Saugetierarten fehlen entweder groraumig um das Planungsgebiet oder
finden dort keine geeigneten Lebensraume.

4.1.2.2 Kriechtiere

Der Geltungsbereich verfigt nicht Gber fir die Zauneidechse nutzbare Habitatstrukturen (gut besonn-
te, vegetationsarme Flachen mit grabfahigem Boden). Der bau- und anlagebedingte Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten kann daher praktisch ausgeschlossen werden.

Weitere zu prifenden Kriechtierarten kommen weitraumig um den Geltungsbereich nicht vor.
4.1.2.3 Lurche

Die zu prifenden Amphibienarten fehlen weitrdumig um das Planungsgebiet.

4.1.2.4 Libellen

Die zu prifenden Arten fehlen groRraumig um das Untersuchungsgebiet.

4.1.2.5 Kifer

Die zu prifenden Arten fehlen groRraumig um das Untersuchungsgebiet.

4.1.2.6 Tagfalter

Die zu prifende Tagfalterarten fehlen weitraumig um das Planungsgebiet.

4.1.2.7 Nachtfalter

Die zu prifenden Arten fehlen groRraumig um das Untersuchungsgebiet.
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4.1.2.8 Schnecken

Die zu prifenden Arten kommen weitraumig um das Untersuchungsgebiet nicht vor.

4.1.2.9 Muscheln

Die zu prifende Art kommt weitraumig um das Untersuchungsgebiet nicht vor.

4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG zugelassen oder
von einer Behorde durchgefiihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (siche Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siche Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Storen von europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siche Nr. 2.3 der Formbléatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstorung ih-
rer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die
Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2
BNatSchG).
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Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Europaischen Vogelarten

Zur Erfassung der Avifauna fanden im Planungsraum und seiner Umgebung zwischen Méarz und Juli
2021 funf Begehungen statt. Insgesamt wurden 25 Vogelarten nachgewiesen. Das Artenspektrum
des Untersuchungsgebietes ist gepragt von Arten des Offenlandes und der gehdlzreichen Uber-
gangsbereiche sowie von weit verbreiteten und haufigen Arten. Diese, insgesamt 18 Arten, sind in den
Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums extra gekennzeichnet (*) und wurden der
Spalte ,,E 0“ zugeordnet. lhre Wirkungsempfindlichkeit ist projektspezifisch so gering, dass mit hinrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgelost wer-
den kénnen. Auch der Buntspecht zahlt zu den sogenannten ,E 0*-Arten. Seine verlassenen Hoéhlen
kénnen zahlreichen Vogelarten, darunter die haufigen Arten Blaumeise, Kleiber, Kohimeise oder Star,
als Brutstandorte dienen.

Von der Feldlerche (Alauda arvensis) gelang bei der Begehung im Marz ein Einzelnachweis am 0stli-
chen Rand des Geltungsbereiches. Aufgrund der den Planungsraum umgebenden Flachen (Wohnbe-
bauung, Umgehungsstralle, Geholzbestande, Waldstiick) sowie des leicht hiigeligen Gelandes ist
nicht von einem Brutvorkommen der Art auszugehen. Die Feldlerche britet in Bayern vor allem in der
offenen Feldflur mit weitgehend freiem Horizont auf trocken bis wechselfeuchten Bdden. Von ge-
schlossenen vertikalen Strukturen (groRe Gebaude, Baume, Walder), die das Blickfeld der Feldlerche
eingrenzen, halt sie in der Regel einen Abstand von mindestens 60 bis 80 Metern.

Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) nutzen den Planungsraum spora-
disch als Jagd- und Nahrungshabitat. lhre Horststandorte liegen abseits des geplanten Eingriffs. Zu
den Nahrungsgasten zahlen auch Haussperling (Passer montanus) und der mittlerweile bundesweit
gefahrdete Star (Sturnus vulgaris). Beide Arten fliegen hauptsachlich aus den bebauten Flachen im
Westen in das Gebiet ein.

Die fur den Wirkraum der MaRnahme relevanten Vogelarten sind in der Tabelle 1 aufgelistet (7 Vo-
gelarten). Bei gleichartiger Betroffenheit wurden die Arten in Gilden zusammengefasst. Die Beurtei-
lung der Relevanz betroffener Vogelarten basiert auf dem festgestellten avifaunistischen Gesamtar-
tenspektrum. Daneben kommen als Datengrundlagen die Nachweise der ASK aus dem Umfeld des
Gebietes, die Rasterverbreitungen im bayerischen Brutvogelatlas sowie die ,Artinformationen zu saP-
relevanten Arten (Online-Abfrage)” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hinzu.

Alle ubrigen Vogelarten kommen nicht im GroRnaturraum vor, wurden bisher nicht in angrenzenden
Kartenblattern nachgewiesen oder finden keine geeigneten Lebensraume im Wirkbereich des Pro-
jektes.

Tab.1: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Européischen Vogelarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL D RL BY EHZ
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 u2
Feldsperling Passer montanus \% \% FV
Goldammer Emberiza citrinella FV
Haussperling Passer domesticus \% \% ?
Mausebussard Buteo buteo FV
Star Sturnus vulgaris 3 FV
Turmfalke Falco tinnunculus FV

fett streng geschutzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)
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RLD Rote Liste Deutschland gem. BfN 2009

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Symbol

Kategorie

0

* % O < T O W N =

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten AusmaBes
Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

Ungefahrdet

Nicht bewertet

RL BY

Rote Liste Bayern gem. LfU 2016

Kategorie

Bedeutung

0

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten AusmalBes

Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

O A O W N|=

Ungefahrdet

*

Nicht bewertet (meist Neozooen)

Kein Nachweis oder nicht etabliert (nur in Regionallisten)

EHZ

Erhaltungszustand

KBR = kontinentale biogeographische Region

FV
U1

u2
?

gunstig (favourable)

ungunstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
ungunstig — schlecht (unfavourable — bad)

unbekannt.
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Betroffenheit der Vogelarten

Okologische Gilde der Hecken- und Gebuschbruter Feldsperling (Passer
montanus), Goldammer (Emberiza citrinella) Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: -  Bayern: - Artim UG: [X] nachgewiesen [ | potenziell méglich
siehe Tabelle 1 Status: Brutvogel

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region Bayerns
X giinstig [] ungiinstig — unzureichend  [_] unginstig — schlecht

Der Feldsperling ist ein nahezu flachendeckend in Bayern verbreiteter Brutvogel der offenen Kulturlandschaft mit
Feldgehdlzen, Hecken, Waldbereichen, Streuobstwiesen und alten Obstgérten. Im Randbereich landlicher Siedlun-
gen ersetzt der Feldsperling zunehmend den Haussperling und Gbernimmt auch dessen Niststatten an Gebauden.
Ublicherweise erfolgt die Nestanlage in Hohlen wie Baum- und Spechthdhlen, Nistké&sten und im Unterbau von gro-
Ren Horsten.

Die Goldammer ist ein in Bayern flachendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann als typischer
Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von Baum und Gebiisch bestandenen Gebieten zu Freiflachen) bezeich-
net werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, abwechslungsreicher Landschaften mit Biischen, Hecken und
Gehdlzen, an Réndern landlicher Siedlungen und an gut eingegriinten Einzelhdfen, entsprechend bepflanzten
Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf alteren Ruderalflachen. Das Nest steht auf dem Boden in der Vegeta-
tion versteckt, vorzugsweise an Béschungen, unter oder an Grasbulten oder niedrig in Blischen.

Lokale Population:

Als lokale Populationen werden die Brutbestande im Untersuchungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen
definiert. Entsprechend ausgestattete Hecken und Gehdlzstrukturen sind im Gebiet innerhalb und auRerhalb des
Wirkraumes des Vorhabens vorhanden. Die Goldammer ist in den Randbereichen der geplanten Bebauung mit
zwei Brutpaaren vertreten. Feldsperlinge wurden hauptséchlich am Rande des Untersuchungsgebietes in der Nahe
der bebauten Flachen beobachtet.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
(] hervorragend (A) X gut (B) (] mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1
- 3 u. 5 BNatSchG

Die Zerst6rung von einzelnen Bruthabitaten kann im Zuge des geplanten Vorhabens nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Die Arten sind aber in angrenzenden Bereichen mit weiteren Bestanden vertreten. Zudem ist ein glnstiges
Angebot an Bruthabitaten auRerhalb des Wirkraumes des Vorhabens vorhanden, so dass sich die oben genannten
maglichen Verluste nicht signifikant auf die Bestande der Arten auswirken. Die 6kologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungsstétten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

oV 1: Die Baufeldraumung sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen erfolgen auerhalb der Vogelschutzzeiten
(1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

eV 2: Die Rodung von Gehélzen wird auf das notwendige MindestmaR beschrankt.
eV 3: Gerodete Gehdlze werden durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen.

[ 1 CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schéadigungsverbot ist erfiillt: (lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Die genannten Hecken- und Gebiischbriiter finden auch in der ndheren Umgebung der geplanten Mafinahmen
Brutméglichkeiten. Durch bau- und anlagebedingte Auswirkungen (L&rm und visuelle Effekte) kann es zu Beein-
trachtigungen dieser Brutplatze kommen. Die betroffenen Paare konnen in angrenzende ungestorte Bereiche aus-
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Okologische Gilde der Hecken- und Gebuschbruter Feldsperling (Passer
montanus), Goldammer (Emberiza citrinella) Okologische Gilde Europaischer Vogelarten nach VRL

weichen. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.
[ 1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[1 CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Stérungsverbot ist erfiillt: Cja X nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 5 Satz1,2 u. 5
BNatSchG

Eine Zerstérung von Nestern, Eiern oder Jungtieren wird durch die Baufeldraumung und Gehdlzbeseitigung auler-
halb der Brutzeit vermieden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

oV 1: Die Baufeldraumung sowie jegliche Gehdlzbeseitigungen erfolgen aulerhalb der Vogelschutzzeiten
(1. Marz bis 30. September) zwischen Oktober und Februar.

Totungsverbot ist erfiillt: Oja X nein
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5 Gutachterliches Fazit

Sofern die in Kapitel 3 formulierten MalRnahmen durchgefiihrt werden, entstehen fir Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Bearbeitung: Ingrid Faltin
Drahtzieherstralle 7 91154 Roth

Roth, 24.09.2021 gez. Ingrid Faltin
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Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung in der StraBenplanung (saP)

(Fassung mit Stand 08/2018)

Tabellen zur Ermittlung des zu prufenden Artenspektrums

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt
gepruften Artenlisten. Die in den Arteninformationen des LfU zum Download verfuigbaren Ta-
bellen beinhalten alle in Bayern aktuell vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,

- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2016) ohne Gefangenschaftsfliicht-
linge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgaste

Hinweis: Die ,Verantwortungsarten® nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden erst mit Er-
lass einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium flir Umwelt, Na-
turschutz und nukleare Sicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst
in einer Neufassung bestimmt werden miissen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit
nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgaste, nicht autochthone Arten sowie Gastvo-
gel sind in den Listen nicht enthalten. Ebenso sind in den o.a. Artenlisten des LfU diejenigen
Vogelarten nicht enthalten, die aufgrund ihrer eurydken Lebensweise und mangels aktueller
Gefahrdung in einem ersten Schritt (Relevanzpriifung) einer vereinfachten Betrachtung unter-
zogen werden kdnnen. Bei diesen weit verbreiteten, sog. ,Allerweltsvogelarten kann regelma-
Rig davon ausgegangen werden, dass durch Vorhaben keine Verschlechterung ihres Erhal-
tungszustandes erfolgt (Regelvermutung).

Die Artentabelle wird seitens des LfU regelmaRig tberpruft und ggf. bei neueren Erkenntnissen
fortgeschrieben (aktuell aufgrund der Fortschreibung der Roten Liste Végel Bayern und
Deutschland um 5 weitere Vogelarten).

Wenn im konkreten Einzelfall aufgrund einer besonderen Fallkonstellation eine gréRere Anzahl
von Individuen oder Brutpaaren dieser weitverbreiteten und haufigen Vogelarten von einem
Vorhaben betroffen sein kdnnen, sind diese Arten ebenfalls als zu prifende Arten gelistet.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayemns werden nur diejenigen erfasst, die
in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als regelmaRige Gastvo-
gel zu erwarten sind.

Anhand der unten dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrechtlich zu
prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Die ausfuhrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste zur Nachvollzieh-
barkeit der Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums und als Hilfe fir die Abstimmung mit
den Naturschutzbehdrden. Die Ergebnisse der Auswahl der Arten mussen jedoch in geeigneter
Form (z.B. in Form der ausgefiliten Listen) in den Genehmigungsunterlagen dokumentiert und
hinreichend begriindet werden.
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Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):

Schritt 1: Relevanzpriifung
V:  Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.)

0 = aulRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-
Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt
oder keine Angaben maéglich (k.A.)
0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriche der Art mit Sicherheit nicht erfiillt
E:  Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlieen, dass Verbotstatbestdnde ausgelost werden kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen

werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen (i.d.R. nur
weitverbreitete, ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit ,0“ bewertet wurde, sind zunachst als nicht-
relevant identifiziert und kénnen von einer weiteren detaillierten Prifung ausgeschlossen wer-
den.

Alle Ubrigen Arten sind als relevant identifiziert; fir sie ist die Prifung mit Schritt 2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Art im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher
auszuschlieRen und aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern
nicht unwahrscheinlich
X = ja
0 = nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der Relevanzpri-
fung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitat zu Gberprfen.

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit ,X“ bewertet wurde, werden der weiteren saP (s.
Anlage 1, Mustervorlage) zugrunde gelegt.

Fir alle Gbrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehrlich.

Weitere Abkiirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:

Alle bewerteten Arten der Roten Liste gefahrdeter Tiere werden gem. LfU 2016 einem einheitli-
chen System von Gefahrdungskategorien zugeordnet (siehe folgende Ubersicht).!

' LfU 2016: Rote Liste gefahrdeter Tiere Bayerns — Grundlagen.
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Kategorie

Bedeutung

0

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten Ausmales

Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

*O0I<| A @ W (N=

Ungefahrdet

*

Nicht bewertet (meist Neozooen)

Kein Nachweis oder nicht etabliert (nur in Regionallisten)

Die in Bayern gefahrdeten Gefalipflanzen werden folgenden Kategorien zugeordnet:

efahrdungskategorien

0

A GO @ N =

<

ausgestorben oder verschollen
(0* ausgestorben und 0 verschollen)

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen

extrem selten
(R* aulRerst selten und R sehr selten)

Vorwarnstufe
ungefahrdet

sicher ungefahrdet
Daten mangelhaft

RLD: Rote Liste Tiere/Pflanzen Deutschland gem. BfNz:

Symbol

Kategorie

0

* % U < 1O @ N =

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten AusmaBes
Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

Ungefahrdet

Nicht bewertet

Bei der Angabe des jeweiligen Gefahrdungsstatus einer Art ist jeweils auf die aktuellen Ausga-
ben der entsprechenden Roten Listen Bezug zu nehmen. Diese sind auf den Webseiten des
Bundesamts fur Naturschutz und des Bay. Landesamts flir Umwelt verdffentlicht.

sg: streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

2

3

LfU 2003: Grundlagen und Bilanzen der Roten Liste gefahrdeter Gefal3pflanzen Bayerns.
Ludwig, G. e.a. in: Naturschutz und Biologische Vielfalt, Schriftenreihe des BfN 70 (1) 2009

(https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/roteliste/Methodik_2009.pdf).
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A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Tierarten:
V| L |E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
Flederméause
0 Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
0 Braunes Langohr Plecotus auritus - Vv X
0 Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
0 Fransenfledermaus Myotis nattereri - - X
0 Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X
0 Grofe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 Vv X
0 Grof3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
0 Grofder Abendsegler Nyctalus noctula - \Y, X
0 Groftes Mausohr Myotis myotis - Vv X
0 Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - Vv X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 2 1 X
0 Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
0 Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 3 2 X
0 Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Vv D X
0 Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
0 Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - X
0 Wasserfledermaus Myotis daubentoni - - X
0 Weilrandfledermaus Pipistrellus kuhlii - - X
0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus 1 2 X
0 Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
0 Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X
Saugetiere ohne Flederméause
0 Baumschlafer Dryomys nitedula 1 R X
0 Biber Castor fiber - \Y x
0 Birkenmaus Sicista betulina 2 2 x
0 Feldhamster Cricetus cricetus 1 1 x
0 Fischotter Lutra lutra 3 3 x
0 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G x
0 Luchs Lynx lynx 1 2 X
0 Wildkatze Felis silvestris 2 3 x
Kriechtiere
0 Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X
0 Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis 1 1 X
0 Mauereidechse Podarcis muralis 1 \ x
0 Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
0 Ostliche Smaragdeidechse Lacerta viridis 1 1 X
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V| L |E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Zauneidechse Lacerta agilis Vv Vv X
Lurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - - X
0 Geburtshelferkréte Alytes obstetricans 1 3 X
0 Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
0 Kammmolch Triturus cristatus 2 \ x
0 Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G X
0 Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 3 x
0 Kreuzkrote Bufo calamita 2 \ x
0 Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
0 Moorfrosch Rana arvalis 1 3 x
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 - X
0 Wechselkréte Pseudepidalea viridis 1 3 X
Fische
0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni - - X
Libellen
0 Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes 3 - X
0 Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 2 X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 3 X
0 Grof3e Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 2 3 X
0 Grune Flussjungfer Ophiogomphus cecilia Vv - X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca 2 1 X
Kéfer
0 Grof3er Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 X
0 Schwarzer Grubenlaufkafer Carabus nodulosus 1 1 x
0 Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
0 Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 X
0 Eremit Osmoderma eremita 2 2 x
0 Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Tagfalter
0 Wald-Wiesenvigelchen Coenonympha hero 2 2 X
0 Moor-Wiesenvdglechen Coenonympha oedippus 1 1 X
0 Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X
0 Quendel-Ameisenblauling Phengaris [Maculinea] arion 2 3 X
0 Dunkler Wiesenknopf- Phengaris [Maculinea) \ \ x
Ameisenblauling nausithous
0 Heller Wiesenknopf- Phengaris [Maculinea] teleius 2 2 X
Ameisenblauling
0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X
0 Flussampfer-Dukatenfalter Lycaena dispar - 3 X
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V| L |E [NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle 1 2 X
0 Apollo Parnassius apollo 2 2 X
0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 2 X
Nachtfalter
0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X
0 Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X
0 Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina Vv - X
Schnecken
0 Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 x
0 Gebanderte Kahnschnecke Theodoxus transversalis 1 1 x
Muscheln
0 Bachmuschel, Unio crassus 1 1 X
Gemeine Flussmuschel
GefaBpflanzen:
V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 X
0 Braungruner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Herzloffel Caldesia parnassifolia 1 1 X
0 Europaischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Boéhmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 x
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Kriechender Sellerie Helosciadium repens 2 1 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 Liegendes Blchsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 x
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 Finger-Kichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendelahre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Prachtiger Dinnfarn Trichomanes speciosum R - X
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Vogel

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (2005 bis 2009 nach RODL et al. 2012) ohne Ge-

fangenschaftsfliichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgaste

V | L | E[NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0] x Amsel* Turdus merula - - -

0 Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
0] x Bachstelze*) Motacilla alba - - -

0 Bartmeise Panurus biarmicus R - -
0 Baumfalke Falco subbuteo - 3 x
0 Baumpieper Anthus trivialis 2 3 -

0 Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X

0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli - - X
0 Bergpieper Anthus spinoletta - - -
0 Beutelmeise Remiz pendulinus Vv - -
0 Bienenfresser Merops apiaster R - X
0 Birkenzeisig Carduelis flammea - - -
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 1 x
0 Blasshuhn®) Fulica atra - - -

0 Blaukehlchen Luscinia svecica - - x
0] x Blaumeise®) Parus caeruleus - - -

0 Bluthanfling Carduelis cannabina 2 3 -

0 Brachpieper Anthus campestris 0 1 X
0 Brandgans/Brandente Tadorna tadorna R - -
0 Braunkehichen Saxicola rubetra 1 2 -

0] x Buchfink* Fringilla coelebs - - -

0] x Buntspecht® Dendrocopos major - - -

0 Dohle Corvus monedula \ - -
0 Dorngrasmuicke Sylvia communis V - -

0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus - - X
0 Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus 3 - X
0] x Eichelhaher” Garrulus glandarius - - -

0 Eiderente® Somateria mollissima n.b. - -
0 Eisvogel Alcedo atthis 3 - X
0] x Elster®) Pica pica - - -

0 Erlenzeisig Carduelis spinus - - -

x | x Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -

0 Feldschwirl Locustella naevia \ 3 -
x | x Feldsperling Passer montanus V Vv -

0 Fichtenkreuzschnabel® Loxia curvirostra - - -

0 Fischadler Pandion haliaetus 1 3 x
0 Fitis* Phylloscopus trochilus - - -

0 Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 - X
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L | E [NW|PO ||Art Art RLB RLD sg
Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 x

Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 2 X

Gansesager Mergus merganser - Vv -

0 Gartenbaumlaufer” Certhia brachydactyla - - -
0 Gartengrasmiicke® Sylvia borin - - -
0 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 Vv -
0 Gebirgsstelze Motacilla cinerea - - -
0 Gelbspdtter Hippolais icterina 3 - -
0 Gimpel* Pyrrhula pyrrhula - - -
0 Girlitz® Serinus serinus - - -
x | x Goldammer Emberiza citrinella - \ -
Grauammer Miliaria calandra 1 \ x

Graugans Anser anser - - -

Graureiher Ardea cinerea \ - -

0 Grauschnapper®) Muscicapa striata - Vv -
Grauspecht Picus canus 3 2 X

Grofer Brachvogel Numenius arquata 1 1 X

0] x Grinfink®) Carduelis chloris - - -

0 Grunspecht Picus viridis - - X
0 Habicht Accipiter gentilis V - X
Habichtskauz Strix uralensis R R x
Halsbandschnapper Ficedula albicollis 3 3 X

Haselhuhn Bonasa bonasia 3 2 -

Haubenlerche Galerida cristata 1 1 x

0 Haubenmeise® Parus cristatus - - -
Haubentaucher Podiceps cristatus - - -

0] x Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros - - -

x | x Haussperling Passer domesticus V Vv -

0 Heckenbraunelle* Prunella modularis - - -
Heidelerche Lullula arborea 2 \ x

0 Hoéckerschwan Cygnus olor - - -
0 Hohltaube Columba oenas - - -
0 Jagdfasan® Phasianus colchicus n.b. - -
Kanadagans Branta canadensis n.b. - -

Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 - X

KernbeiRer” Coccothraustes coccothraustes - - -

0 Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 x
0 Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 - -
0] x Kleiber” Sitta europaea - - -
Kleines Sumpfhuhn Porzana parva n.b. 3 X

0 Kleinspecht Dendrocopos minor Vv Vv -
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V | L | ENW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Knakente Anas querquedula 1 2 X
0] x Kohlmeise* Parus major - - -
0 Kolbenente Netta rufina - - -
0 Kolkrabe Corvus corax - - -
0 Kormoran Phalacrocorax carbo - - -
0 Kranich Grus grus 1 - X
0 Krickente Anas crecca 3 3 -
0 Kuckuck Cuculus canorus \ \ -
0 Lachméwe Larus ridibundus - - -
0 Loffelente Anas clypeata 1 3 -
0 Mauersegler Apus apus 3 - -
x | x Mé&usebussard Buteo buteo - - x
0 Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 -
0 Misteldrossel* Turdus viscivorus - - -
0 Mittelmeerméwe Larus michahellis - - -
0 Mittelspecht Dendrocopos medius - - X
0] x Ménchsgrasmiicke™ Sylvia atricapilla - - -
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos - - -
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 2 X
0 Neuntéter Lanius collurio \ - -
0 Ortolan Emberiza hortulana 1 3 x
0 Pirol Oriolus oriolus Vv Vv -
0 Purpurreiher Ardea purpurea R R X
0] x Rabenkréahe*) Corvus corone - - -
0 Raubwirger Lanius excubitor 1 2 X
0 Rauchschwalbe Hirundo rustica \Y 3 -
0 RaufulRkauz Aegolius funereus - - X
0 Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
0 Reiherente®) Aythya fuligula - - -
0 Ringdrossel Turdus torquatus - - -
0] x Ringeltaube® Columba palumbus - - -
0 Rohrammer® Emberiza schoeniclus - - -
0 Rohrdommel Botaurus stellaris 1 3 x
0 Rohrschwirl Locustella luscinioides - - x
0 Rohrweihe Circus aeruginosus - - X

0 Rostgans Tadorna ferruginea n.b. -
0] x Rotkehlchen® Erithacus rubecula - - -
0 Rotmilan Milvus milvus \ \ x
0 Rotschenkel Tringa totanus 1 3 X
0 Saatkréhe Corvus frugilegus - - -
0 Schellente Bucephala clangula - - -
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Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus - - X

Schlagschwirl Locustella fluviatilis Vv - -

Schleiereule Tyto alba 3 - X

Schnatterente Anas strepera - - -

0 Schwanzmeise* Aegithalos caudatus - - -

Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 2 - X

Schwarzkehlchen Saxicola torquata \Y - -

Schwarzkopfmoéwe Larus melanocephalus R - -

0 Schwarzmilan Milvus migrans - - X

0 Schwarzspecht Dryocopus martius - - X

0 Schwarzstorch Ciconia nigra - - X
Seeadler Haliaetus albicilla R -

Seidenreiher Egretta garzetta n.b. - X

0 Singdrossel* Turdus philomelos - - -

0 Sommergoldhahnchen® Regulus ignicapillus - - -

0 Sperber Accipiter nisus - - X

Sperbergrasmicke Sylvia nisoria 1 3 X

0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum - - X

x | x Star Sturnus vulgaris - 3 -

Steinkauz Athene noctua 3 3 x

0 Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1 -

0 Stieglitz Carduelis carduelis V - -

0 Stockente®) Anas platyrhynchos - - -

0 Stralentaube™ Columba livia f. domestica n.b. - -

Sturmmoéwe Larus canus R - -

0 Sumpfmeise* Parus palustris - - -
Sumpfohreule Asio flammeus 0 1

0 Sumpfrohrsanger® Acrocephalus palustris - - -

Tafelente Aythya ferina - - -

0 Tannenhéaher® Nucifraga caryocatactes - - -

0 Tannenmeise* Parus ater - - -

0 Teichhuhn Gallinula chloropus - \Y, X

0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - - -

0 Trauerschnapper Ficedula hypoleuca Vv 3 -

Tupfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 3 X

0 Tirkentaube® Streptopelia decaocto - - -

x | x Turmfalke Falco tinnunculus - - x

Turteltaube Streptopelia turtur 2 2 X

Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X

Uferschwalbe Riparia riparia V Vv X

Uhu Bubo bubo - - X
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0] x Wacholderdrossel* Turdus pilaris - - -

0 Wachtel Coturnix coturnix 3 \ -

0 Wachtelkonig Crex crex 2 2 X

0 Waldbaumlaufer*) Certhia familiaris - - -

0 Waldkauz Strix aluco - - x

0 Waldlaubsénger® Phylloscopus sibilatrix 2 - -

0 Waldohreule Asio otus - - x

0 Waldschnepfe Scolopax rusticola - Vv -

0 Waldwasserlaufer Tringa ochropus R - X
0 Wanderfalke Falco peregrinus - - X
0 Wasseramsel Cinclus cinclus - - -

0 Wasserralle Rallus aquaticus 3 Vv -
0 Weidenmeise*) Parus montanus - - -

0 Weillriickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 X
0 WeilRstorch Ciconia ciconia - 3 x

0 Wendehals Jynx torquilla 1 2 X
0 Wespenbussard Pernis apivorus Vv 3 X

0 Wiedehopf Upupa epops 1 3 X
0 Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2 -

0 Wiesenschafstelze Motacilla flava - - -

0 Wiesenweihe Circus pygargus R 2 X
0 Wintergoldhéhnchen® Regulus regulus - - -

0] x Zaunkénig® Troglodytes troglodytes - - -

0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
0] x Zilpzalp® Phylloscopus collybita - - -

0 Zippammer Emberiza cia R 1 X
0 Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 2 X
0 Zwergohreule Otus scops R - X
0 Zwergschnapper Ficedula parva 2 Vv X
0 Zwergtaucher®) Tachybaptus ruficollis - - -

weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten”), bei denen regelmafiig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben
keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt ,Relevanz-
prufung“ der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bei der Vorhabenszulassung
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt.
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