ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Die Stadt Muncherg erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11

ortliche Bauvorschriften
Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan
(89 Abs. 4 BauGB iV. mit Art. 81 BayBO)

21  Normen (DIN-Blatter)
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kdnnen im Rathaus der
Stadt Minchberg zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Natutschutzgesetzes 8 Dachgestaltung (Art. 81 BayBO)
(BayNatSchG) den Bebauungsplan "Revitalisierung ehemaliges Sagewerk" als Satzung, bestehend 8.1 ZuMl1:
L ] aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen. Die Dacher sind gemal Planeintrag als Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Neigung
EE - — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Begriindung und Umweltbericht sind beigefiigt. von 25° bis 45° bzw. als Flachdach / Pultdach mit einer Neigung von 5° bis 15° auszufiihren.
Zu MI 2.1 und Ml 2.2
Die Déacher sind gemal Planeintrag als Flachdach / Pultdach mit einer Neigung
Nut habl
wiztingssehablone WEITERE FESTSETZUNGEN von 5° bis 15° auszufiihren.
Ml 1 Art dor N 8.2 Dacher mit einer Neigung von mehr als 10° sind mit Eindeckungen aus Dachziegeln,
rt der Nutzung - -steinen, Schiefer oder Blech in gedeckten, nicht glanzenden schieferfarbenen Farbtonen
- . Pl htliche F ’ " » L ) ; . .
Schnitte Nord: 06 @ . Anung 2 el e POSISeiZUNGo (Grau bis Schwarz) auszufilhren. D&cher bis zu einer Neigung von 10° sind zu begriinen.
o . . o . . . o Grundflachenzahl ’ Geschossflachenzahl 1 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fiir Vordacher, Terrasseniiberdachungen, Wintergérten sowie Dacher zwischen Gebauden
g’\ g\ é\ : : g’\ %\ é\ g’\ : : é\ Anzahl der VollgeschoRe II- 11l | £p\ o | Bauweise 1.1 Die Bauflachen sind festgesetzt als "Mischgebiet" gemaR § 6 BauNVO: Anlagen fir sind Eindeckungen aus Sicherheitsglas zulassig. ° Sildecin Qia
cf 2| CI- 2l 3 cf g T 2 3 SD/WDJ 2D 25°45° sportliche Zwecke,Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergligungsstatten sind unzulassig. 8.3  Dachgauben sind nur bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 30° zulassig. Sie sind als
i i o= R et S A R
51 & 51 3 51 51 Sl of 5 zwei Vollgeschossen zulassig. : :
| 11 \ °| | | 11 I °| ) °l g g muss mind. 1,80 m betragen. Die Aufbauten diirfen eine max. Einzelbreite von 2,50 m nicht VERFAHRENSVERMERKE
. = b | . = | : uberschreiten. Der Abstand untereinander muss mind. 1,20 m betragen
MI 2.1 Art der NUtZUng 2 gashderhbaUI:Chen Nhhjtfzung (§9 |Abhs. 1NNr. 1 BaUGB) h . Pl . h 84 Grogere Dachaufbauten sind nur aIS Zwerchgiebel mit S,atteldach Zulassig Der Querbau A. Der Stadtrat von MUnChberg hat mit Beschluss Nr. .......... in seiner Sitzung vom ........... die Aufstellung
2.1 as hochstzulassige Ma der bau IC.. en Nutzung ist durch die in der anzelp nung darf 200 Uber der F d ] Der First des Z haiebel des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Revitalisierung ehemaliges Sagewerk" beschlossen.
. . . . . . . . ] 0.6 Geschossflachenzahl festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, die maximale art max. 2,UU m geégenuber der rassade vorspringen. Ler First des ZwWercnglebels muss it g . ol os S .
9 g 9 9 9 ] 9 9 Grundflachenzahl ) = . . < . - # dest 1.00 ter d des H th | Die Breite des Anb t auf Der aufgestellte Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Revitalisierung ehemaliges Sagewerk®.
5 g g 5 g g B Wandhohe, der Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude sowie der MindestgroRe der mindestens 1,U0 m unter dem des Fraupthauses liegen. Lie breite des Anbaus Ist au Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2022 ortsiiblich bekannt gemacht, (§ 2 Abs. 1 BauGB)
i g g8 51§ b g g8 5| 9 Anzahl der Vollgeschofe [ AO Bauweise Baugrundstlicke bestimmt. max. 1/3 des Haupthauses begrenzt. - ' '
= =1 3l 3 2| S S S 31 3 Sl 3 ! . ) ) . - . . o, C .
2! gl I = 2 gl 2! gl gl ~—— 2 gl ) 22 ImM 21 und 2'2_ darf die GRZ durch die erforderliche Stellplatzanzahl bis zu einem Wert 8.5 \?s:nghgr::g:Ler sind zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang B. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteilgung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
5} 5} 3} 3 5} 5} 5} 5 } [ 5} FD/PD 05°-15° Dachform und Neigung von 0,8 Uberschritten werden. ’ . L .. e . . Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . .2022 hat in der Zeit
| 11 t | | | 11 b | | | 2.3 Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betragt im Ml 1 bei Gebauden mit 8.6  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, soweit sie in die Dachhaut integriert vom . .2022bis__._.2022 stattgefunden.
—= b w —= 4 w zwei Vollgeschossen bei Anlagen zul3esig, sofem Sie dis Oberkante dar Attika nicht tborschrefien odersar
Ml 2.2 Art der Nutzung * D?Chem bis 34° max. 6,50 m, A M : ; C. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
: » Dachern von 34° bis 45° max. 4,00 m, uBenv_vand einen Abstand von mind. 1,5 m aufwelsgn. S . BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.2022 hat in der Zeit
5, . 5, . ! Grundfische 0,6 @ Geschossflachenzahl drei Vollgeschossen bei 8.7  Nebeneinander gebaute Garagen und Carports sind in einheitlicher Dachneigung und vom . 2022bis . .2022 stattgefunden.
Hf y HI 11 5 5 I 181 + Dachemn bis 34° max. 9,50 m, -eindeckung auszufiihren.
;1 v%)} é} g § é} ;:’} ;1 ii} :g; é’ é} Anzahl der Vollgeschofie \Y AO Bauweise » Dachern von 34° bis 45° max. 7,00 m, . ) D. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.__.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréager
5 g 5 ] ¢ ? 1 H A i Das dritte Obergeschoss darf eine max. zulassige Flache von 60% der Grundflache aufweisen 9 AuBere Gestaltupg baulicher Anlagep . ) . offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2022 bis __.__.2022 beteiligt.
d m d g d d m d d grr N J FDIPD 05°-15° Dachform und Neigung und ist straRenseitig um mind. 2,0 m zuriickzusetzen 9.1 Vollstamm-Holzhauser, Fassaden, die Uberwiegend aus Stahl (z.B. Uberseecontainer)
\ NE=1N'S | | \ E= N | Die maximale traufseitige Wandhdhe (WHt) betragt im Ml 2.1 bei Gebauden mit bestehen oder Fassadenveﬂflemungen aus We"bleCh Ode_r A_hn“C_hem sind unzulassig. E. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ .2022 wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
drei Vollgeschossen bei 9.2 Leuchtende und grelle Farbtone oder reflektierende Materialien, die aus der in der Zeitvom 2022 bis __.__.2022 ffentlich ausgelegt.
Mischgebiet 1 umfasst die Fléichen 1 bis 5 « Dachern bis 15° max. 11,00 m, Farbgebung der Umgebung hervorstechen, sind unzulassig.
Die maximale traufseitige Wandhéhe (WHt) betrégt im Ml 2.2 bei Geb&uden mit 10 Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen F. Der ?::‘gt;aot Z\Z" '\:Ugchgif hjt mF” Beschluss Nr. e ngt—-—tf”ﬁl den Bebauungsplan
drei VO” eSChOSSGn bel y gema S. au In der Fassungvom __ . . als satzung beschlossen.
. .Déchergn bis 15° max. 11,50 m, 10.1 Einfriﬁd_angeanindknur als It_)licléoffehr]_cla (mindl.._1/3_ off:n)dZéungﬂmirt] senk(rjeqhtl((er T:at@lung oder
ver Vollgeschossen bef geschnitene, Hecken aus Laubgendizen zuldseig. An den sellichen Und fIokWAIGen | | TOT—
« Dachern bis 15° max. 14.00 m Grundstiicksgrenzen sind darlber hinaus Maschendrahtzaune zulassig. :
ter I\ ng i i i i Mi 10.2 Zaunsockel sind mit Ausnahme zur StraRe hin unzulassig. Der Abstand des Zaunes Stadt Minchberg
2.4 Unterer Bezugspunkt der Messung ist Oberkante des naturlichen Gelandes im Mittel, . , g.
oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut 103 ﬁaﬂeﬁgdoednepq;ﬁsli?f:gdge:stiﬂlso ;g’ecnn; E(iar:;railggﬂhgen sowie Einflechtungen oder
an der Flrstselte O WViducClil OUc! allllGliic JeocolUlllOoSCTIC CITHTICUUTNIUCTT SOUWIC CITHHICUINTWUTIYCHT OQUCT | e e e s s et s s s s s s s naarnnns
2.5 Die Anzahl der Wohneinheiten im MI 1 je Gebaude betrégt bei bis zu Hinterblendungen von Einfri__edur_1_gen sinq unzulassig. Ausgenommen sind Sichtschutzwande 1. Blrgermeister, Christian Zuber
Il Vollgeschossen 4 bis 8 Wohneinheiten und bei lll Vollgeschossen 6 bis 10 Wohneinheiten. an Terrassen max. 2,0 m Hohe uber Gelande. . } . , o . .
10.4 Holzstapel diirfen an der Grundstiicksgrenze eine Hohe von 1,2 m iiber Gelénde nicht G. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen tiberschreiten und nicht langer als ein Drittel der jeweiligen Grundstiicksgrenze sein. 2022, AZ s gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
(§ 9 Abs. 3| Nr. 2 BAUGB i.V.m. §§22 und 23 B,auNVO) 10.5 Er:?j ISaigg]t%rﬁZﬂ;eemrE:;lThi;Tt%L:]ngs-/Kreuzungsbereich von StralRen sind von Zaunen, Stapeln H. Ausgefertigt
.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. .
2.2 Im IS\J/II sind Gebaude ortsfest zu e§richten. Aufschuttungen und Abgrabungen sind gegenuber dem naturlich vorhandenen Gelande nur - AON oo
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) 3.3 Der First des Hauptgebaudes ist parallel / rechtwinklig zur ErschlieBungsstrae auszufiihren. jeweils bis zur Halfte de§ Niveauunterschieds zulassig. Boschungen sind mit einer Stadt Miinchberg
o037 3.4 Nebenanlagen sind grundsétzlich auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Entlang der Neigung von maximal 1:1,5 auszufiihren. Stiitzmauern sind an der Grundstiickgrenze
Mischgebiet dffentichen Erschliefungsstrafien ist jedoch eine 3 m breite Zone, entlang der offentlichen lediglich bis zu einer Hohe von +/- 150 6m zUlassig.
903/36 FuRwege ist eine mindestens 1 m breite Zone von Bebauung freizuhalten. Zulassig sind dort " _ 1. Birgermeister, Christian Zuber
ausschlieRlich Anlagen zur Unterbringung von Mill / Reststoffen bis zu einer Hohe von 1,25 m. Ainweise .
3.5 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachen. 1 gengm?gsﬁlhlltzl 'dBOdegdel?Akfga|ir/ BQdﬁ{\;U?dgf Auf die Best . J.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am _.__.2022 gema §10 Abs.3 HS 1 BauGB/ _
Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22f BauNVO) Die Abstandsflachen bemessen sich geméaR der Bayerische Bauordnung (BayBO). Dzl;]kemnalrsnci 3{22'256‘{;’28 ((’Arrt g /{‘bas ”;engCC?h G)evvrifr’ g ?]?hge%vie'seen?s Immungen des Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__.2022 geméR §10 Abs.3 HS 2 BauGB ortstiblich
> L O Rbe. ) ! oot bekannt gemacht. Der Bebauungsplanmit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
nur Einzel- und Doppelhuser 4 Garagen, Carports und Stellplitze Wer BOder_‘.denkmaler auffindet, ist Ver_Pf“Chteta dies UnverZUg“Ch der Unteren Denkmal'_ Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
903/18 4.1 Im Ml 1 sind je Wohneinheit < 80m? 1 und je Wohneinheit > 80 m? 2 Stellplatze auf dem SPhUthehorde C_)der qem Landesamt fljlr Denkmalpflege_anzuzelggn. Zur Anzeige verpflichtet Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Einzelhs Grundstick nachzuweisen. Sln_d auch der E_'Qenn_jmer und der BeS|tz__er des Grund?’tUCkS’ sowie der Untemeh_mer und der und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
£\ nur=inzethauser 4.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstralie besitzen, Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
. miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrthaben, 4 QN
o offene Bauweise von mindestens 5,5 m aufweisen. Dieser Abstand darf zur StraRRe hin weder eingezaunt noch aufgrur]d eines Arb_eltsverhalf[nlsses teil, so wird er QUr.ch Anzeige an den Unterne__hmer oder Stadt Minchberg
mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. Carports miissen einen Mindest- den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und
_— Baugrenze abstand von 3,0 m einhalten. Der Dachraum bei freistehenden Garagen darf nicht fir Wohn- der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der . ,
oder gewerbliche Zwecke verwendet werden (kein Aufenthaltsraum), sondern nur fiir énzelgetyné/eranc:]ert fzu_b_eblflsgen,d \_Nelr:mrtnlc?t die bJnt(XebD_(tankmaI?cHu’:zbehorde die '1"'é'ﬁ'ééé}}ﬁéi's'{é'r"'Eﬁ'{i's"ti;r;'iﬂ't;;r ....................................................................
[] Sondernutzung: hier Pflegeeinrichtung untergeordnete Nutzung z.B. Lagerzwecke. | egenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. : :
4.3 Bei Garagen ist aullerhalb der Umfassungswande keine Treppenanlage 12 Bodenschutz
als Zugang zum Dachraum zulassig.
) 14 Al Stge” Igatzﬂéchen e ot durchgléssi on Beldgen herzustellen Bei BaumaRnahmen und sonstigen MaRnahmen mit Bodenabtragungen ist zum besonderen R ............. |_ .......................................................... den ..o
Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11und Abs. 6 BauGB) ' P 9 g ' Schutz des Mutterbodens der Oberboden sachgerecht zwischenzulagern und wieder eglerung / Landratsam!
) 5 Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemalien Verwendung im Gemeindegebiet
Offentliche Verkehrsflache 5.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen. zuzufihren. Auf die sonstigen Vorgabgn Uﬂd der) Umfang_zum Schutz von Boden naqh e
Die Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schuttungen oder DIN 19731 und auf § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Beim Antreffen von organeloptischen
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, Schottergéarten- und Schittungen sind unzuléssig. Pro angefangener nicht Giberbaubarer Auffalligkeiten ist das Landratsamt Hof, Sachbereich, Wasserrecht und Bodenschutz
v hier: Verkehrsberuhigter Bereich Grundstticksflache von 200 m? ist mind. ein standortgerechter Laubbaum 3. Wuchsordnung unverziglich zu benachrichtigen.
o<_jer ein regionaltypis_,_cher Obstba_num als Hochstamm zu pflanzen, zu pﬂe"gen und zu erhalten. 13 Leitungs- und Baumschutzabstinde
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 5.2 Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaf DIN 18320 und > ILL9S" , )
839/10 ’ o f : 1 > 5 : Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und "
hier: Gehweg DIN 18916 2u erfolgen und sind fuir das jewellige Grundstuick spatestens in der nach unterirdischgvper- und Entsoprgungsa%Iagen“ der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und "
5 eeRd|gfL|mg der E_Sa}[udmaina.hm?n fr? Igendﬁtn \Ié(-;‘lgetat(ljonsp(hen?tde. frclertlgzutstltlellen. Der Erhalt Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbes. Abschnitt 3, zu beachten. Sollten die e rS I C S p a n
er Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. ; T, MUSYe , ! : o, :
| Umgrenzung von Flachen fiir gemeinschaftliche Stellplatze, Garagen und Carports 5.3 Die offentlichen Griinflachen sind als extensive Wiesen anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Mindestabstande im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende Schutzmalinahmen o U | X %
54 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind standortgerechte, ausreichend hitze- und vom Verursacher vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu tragen. _ =
912727 trockenheitstolerante und mdglichst heimische Laubbaumarten unter Beriicksichtigung der In den Straten / Gehwegen sind Trassen flr den Telepark vorzusehen. ot \ NS
] Stellplatz Empfehlungen des Arbeitskreises der Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Uniriedsdorf @ Horigehen {¥oraere]
= Detscin Sttt nd e e s Bayercher Lancesansa 1 ot Corterbon || 14 B e o Shue vorwidsfegender e |
: empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawandel“. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist ” ” : : , ", ' 7 i
unzulﬁszig. AusdGrunden der Zuwegung oder der Leitungsfiinrung kénnen die Bdume ortsnah gct:)r?érzljae%h;:w\\//:rsrigdzeuntr:iﬁznb(am)irc]ﬁgl?/go?s\g?gel_ggrtssn%hhamcgfghfg:‘?éﬁbg?enggg E;[r?d)rﬁrgnen ter X %
verschoben werden. ) , — » o
1040,08 m? Grinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB) Die dargestellte Gesamtzahl und die regelmaRige Ausrichtung ist einzuhalten. von oberfléch_l_ich abflielendem Wa__sser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. A 74 e
o 839/15 o " | Fir die Pflanzung von Baumen sind offene Baumbeete einer Mindestgrofte von 2,0 m x 3,0 m Eine Sl(zcﬁelhc.)he vontr_nmd. Zﬁtcm uber dzr I;]?hrbg/hréoberlﬁtaAnt?kww? empfohI(Ea;n. Kel{gn;ﬁnster Poppenteutt —< Milrchberg | g
839/25 Grinflache, 6ffentlich und 16 m? durchwurzelbarem Raum anzulegen. Sollte der Platzbedarf dies nicht zulassen, zgﬁvé!lihtgne;edggzpughsﬁque(aT’ngn %]e\:lzzz(?:rhlhcss gi?\erOE?errrr::alntal:scir;ggr?:\?éri'icr.\;?urnglcwir-d a2 O Schalldrsgron
ist der durchwurzelbare Raum durch entsprechende technische MalRnahmen zu sichern. » dusye 211 N ) ¢ =% \ 3 wuimersiaot
Die Baumgruben sind vor Befahren und Verdichtung zu schiitzen. Sollte das Volumen am empfohlen. Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schlchtenwasser vorgefun"den, sind vom 7 == A A I, . e
Griinfliache, Bachbegleitgriin / Ausgleichsflache Standort nicht erreicht werden, ist der Wurzelraum durch techn. Maglichkeiten herzustellen. Bauherren entsprechende Schutzmafinahmen zu treffen (z.B. ,weille Wanne"). 4 " TS i | e ;
Bei allen Pflanzungen sind bei Abgang von Gehélzen Ersatzpflanzungen gleicher Art und Die Einleitung von Grundwasser und Drainagewasser in die offentliche Kanalisation ist . WeiBdo
830/14 O) anzuoflanzender Baum Qualitat vorzunehmen. grundsatzlich verboten. = s \
P Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind durch geeignete MalRnahmen, z.B. Stammschutz, 15  Riickhaltung von Niederschlagswasser i /D D PR
&, Absperrung durch Bauzaun, vor jeglichem Baubetrieb zu schitzen. . 3 , , , — )
5431,70 m? 145 S © bestehender Baum 5.5 Décﬁer bisgzu einer Neigung vonJ 1%° sind fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu ?gagfhnaﬁalxgtgge?rSuSgiSct#griLennglier %?sst :r?mfrlwlenqg%nhiL??J?\EZT#?agrsll’lvl?tziﬁ;Z; gexfschaften g RuBhotte Lohziegdihutt 2
< begriinen. Die Mindestaufbaustarke der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der ! ; ] N -B. %
6\ 91247 o zu rodender Baum Dachbegriinung ausgenommen sind nur Teilflachen der Hauptgebaude fiir technische Gartenbewasserung, etc. zuzufuhren. Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln
Aufbauten, verglaste Flachen oder Flachen zur energetischen Nutzung soweit diese gemal 32? Swg?\lﬂaggg ggr;,nggglgngszeumeprffilhg;lé?]geBr;ideﬁ; \l;g:a/aer:]% L:]:]I; Igzgeélgvgaesnsvs; ss_er'\s/lzvs(blatt Mnchocrg’ W A N G o
anderer Festsetzungen zulassig sind. — : ; Walzbach
- anzupflanzende Hecke 56 Naturschutzfachlich% Eingriffsrggelung Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fir @ ‘ SA
' i 5 Aeqi i i i i Trinkwasserinstallation — zu beachten. Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Minchber N ‘
[] Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege D_|e ggmars Bebauungsplan zuIa_SS|g bauliche Nutzung mit ErschlieRung verursacht einen wird verwiosen g g g | ) N
, Eingriff in Natur und Landschaft im Umfang von ca. 3,1 ha. : L ! A /
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch Flachen v iha . Ny e sgelhitie . \Sparneck
im Eigentum der Stadt Miinchberg realisiert. Es wird eine Teilflache von Flurnummer 519/5 16 Schallschutz , . § § o \/ N X cAEkbarol Rohrmul @
sonstige Planzeichen (Gemarkung Mechlenreuth) als Ausgleichsflachen dem Bebauungsplan zugeordnet. Haust?chnlsche. Afglal'lgen (z.BdKllmbaq[er%te, Aé)luftftéhrunge.r;], Warmepumr;]?n O;I_a-_)lbs'”(:ts_‘l’ g
A Methodik und Ermittlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie die Lage der auszulegen, Zu installieren und zu betreiben, dass die von Inneén verursachten [ elibeurteliungs- ' :
flieRende Gewasser Ausgleichsflachen und die Beschreibung der MaRnahmen sind im Umweltbericht dargelegt. faeggs%gglgél\é%&?ﬂngbnsé cthseggg-BL(EX)mnﬁ:rr?t ?J%(;rr]:::%?le??eennegelrmNrgfﬁwgizoiﬁ)g%?s von
\ 5.7 Pflege/Unterhaltung ; , : A TS ; . e
‘ Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht geman DIN 18320 und Einhaltung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Stadt M u n Ch be r
_____ ~ . Regenriickhaltebecken DIN 18916 zu erfo!gen und sind spétestens in der nach Fertigstellung der _ErschlieBu_ng Landwirtschaftliche Immissi g
\.}g ]tolghendenh\{e%i;tatlondsperlcr)]d?t fe_rt;]gzusttillﬁn. Der Erhalt der Anpflanzung st durch eine 7 D?e? V(‘;\:: u?nclieager:?jeﬁ Ig:lrg\:;rst!s%?lgalichen Flachen ausgehenden Immissionen sind im
A / ; achgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. ) . , > , 1
o196 HQ 100 5.8 Die Anlage von flachenhaften Stein- / Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen auf gesetzlichen Rahmen und entsprechend den Ausfuhrungsvorschriften im Sinne einer La n d kre I S H Of
(SR den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist nicht gestattet. geordneten landwirtschaftlichen Nutzung von den Bewohnern, Nutzern bzw. Bauwilligen
' 5.9 Sowohl Rodungen, als auch der Abriss der Bestandsgebaude hat auerhalb der Vogelbrut- zu dulden.
zeit 2u erfolgen. 13 Nachbarschuts Neuaufstellung des
ZE|CHENERKLARUNG FUR HINWEISE 6 Solarenergetische Nutzung Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen: Bei Neupflanzungen _ -
6.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der \rﬁndiireor:ze(;];Irr;dﬁijtiitgﬁze\}zlrllcggp(.garreennzzeab(gtaahnb'dlgeeiljrg)zeurh;gerg: I-(lgc'jer?glzernti)r:sdé:tgﬁosg (I)_kr)nhe Bebauu ngS und G runordnu ngSpIaneS
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zu ’ , ’ : “ - ’ " i ol : A "
-@——@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs- é?:g;%;g:\g?irjrGI?ZggﬁgthL?rlmgt])eerr:?a?r?sjr:tael’:elﬁn([j)\?ggz(m?mfitgﬁp%rr,\éuetsﬁgr?ziggeinZiie Angs Nr. 48 — "Revitalisieru ng ehemal I9€es Sagewerk
energie auszustatten (Solarmindestflache). SN . . er P
ffffff vorgeschlagene Parzellierung 6.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte einer Gffentlichen Strafse oder auf einem offentlichen Platz gehalten werden, sowie fur , Pl _
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden Bepflgnﬁutngeh, d|EzumbU;‘]erzqhutz, zum Schutz von Abhangen oder Boschungen oder geZ:‘:”et :"j'i:;b Datum Earfta”;‘
vorhandene Flurstiicksgrenzen o zum Schutz einer Eisenbahn dienen. : 20.07.2022 ntwu
7 Immissionsschutz
164 Flurstiicksnummer GemaB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des 19 ?elegc'htgngcliWerllloeanlagenArt utres sind Boleucht o sttentlichen R I
519/10 Umweltschutzes zu bericksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fiir die Praxis durch Aus Grunaen des allgemeinen Artenschutzes sina Seleuchtungen im offentlichen Raum als Planungsbilro Proiekimanagement
con | die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, konkretisiert. Die DIN 18005 - Beiblatt 1 sieht filr ein insektenfreundiiche LED-Beleuchtungen auszufihren. Werbeanlagen jeder Art die auf den : d
——>>2—4 Male in Metern Mischgebiet (Ml) schalltechnische Orientierungswerte von 60 / 50 dB tasg(iber vor. Verkehr der Bundesstrafse einwirken sind nicht zulassig. Nagl Projektmanagement
) Nachts sind die Werte abgestuft auf 45 / 50 dB fur Verkehrslarm. . . Dreitannenriegelstr. 26 EichenstraRe 11
6| Uberflur-Hydrant 20  ortliche Bauvorschriften L o 94469 Deggendorf 94560 Offenber
¥ NAGL
8 Kinderspielplitze Mit GeldbuBg k_ann belegt werden, wer yorsatzllch oder fahrlassig einer im Bebauungsplan Tel.: 0991 - 405 980 81 Tel.: 0991 - 999 001 I &
Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist gem. BayBO Art. 7 auf dem enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt Mail: info@bay-wb.de Mail: g.nagl@gmx.de Q{,@@‘“
Grundstiick ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzulegen. (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO, 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381). Web: www.bay-wb.de —
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