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Planungsrechtliche Festsetzungen
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GRZ 0,4

[I=E+D

SD 25°-40°

PD 15°-25°

WD 15°-25°

WA

GRZ 0,4

[I=E+1

SD 25°-30°

PD 15°-25°

WD 15°-25°

10 m|

1007/2

1.2.

1.21.

1.2.2.

1.23.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

961/43 '

1.3.3.

4 z 1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

“ 1.3.7.

1.4.

T~ —
-

—

961/32

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.8.1.

50 m

1.8.2.

Art und Maf} der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich aus

§ 4 Baunutzungsverordnung. Nicht zulassig sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen. WA
Grundflachenzahl GRZ=04

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind.

Zahl der Vollgeschosse I=E+D
Die Anzahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal} festgesetzt.
Zulassig ist eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen (Il), [I=E+1

die entweder im Erdgeschoss und im Dachgeschoss (E+D) oder
im Erdgeschoss und im 1.Stock (E+1) unterzubringen sind.
Siehe hierzu auch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zum Punkt 2.1 ,Dacher".

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstuckflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
Der Dachfirst ist uber die langere Gebaudeseite anzuordnen.

Hohenlage baulicher Anlagen
Die Hohenlage des Gebaudes wird durch das Stadtbauamt
Minchberg festgesetzt.

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Die geplanten ErschlieRungsstrallen werden auf eine Breite
von 6,50 Meter ausgebaut. An eine 4,50 Meter breite Fahrbahn
grenzt ein 2,00 Meter breiter Mehrzweckstreifen an.

Stralenbegrenzungslinie
Die offentliche Verkehrsflache wird durch die
StralRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

offentliche Stellplatze
Die o6ffentlichen Stellplatze im StraRenraum werden auf eine
Lange von 5,50 Meter und eine Breite von 2,50 Meter ausgebaut.

Wirtschaftsweg
Der bestehende und teilweise umzuverlegende Wirtschaftsweg

wird auf eine Breite von 3,50 Metern angelegt.

Notwe
Der Weg wird in einer Breite von 3,50 Meter so ausgebaut, :m:

dass er als Notzufahrt genutzt werden kann.

FuRweg
FuRBwege werden in einer lichten Breite von 3,50 Meter

angelegt.

Privatweg
Der Privatweg wird in einer Breite von 1,75 - 2,00 Meter von den

Anliegern erstellt und ist von diesen zu unterhalten.

Hauptversorgungs und Hauptabwasserleitungen

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Gegen Riickstau missen sich die Eigentiimer selbststandig
absichern. Es wird auf die Entwasserungssatzung der Stadt Miinch-
berg verwiesen. Lichtschachte sind leicht erhéht einzubauen.

Grunflachen

offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Regelung
des Wasserabflusses

Am Rande des sud-westlichen Geltungsbereiches wird durch
die Stadt ein Wall erstellt. Dieser ist von den Grundstticks-
eigentiimern beidseitig zu unterhalten.

Desweiteren haben sich die Eigentiimer selbststéndig vor
Hangwasser zu schiitzen

Bachlauf / Graben

Regenriickhaltebecken

Flachen oder MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur u. Landschaft

Anpflanzung vom Baumen (Standortvorschlag)

Anpflanzung von Strauchern (Standortvorschlag) @‘

Bei allen PflanzmafRnahmen ist die Pflanzliste in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan anzuwenden.

Die gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Pro 300 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.
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Schallschutzmalnahme
Bei stdlich orientierten Schlafraumen der Parzellen 10,11 und
25 ist ein Schallschutznachweis gegen AuRenlarm zu fiihren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.2

2.3.

24,

Dacher

Zugelassen sind Satteldacher, Pultdacher und Walmdéacher.

Bei einer Bebauung E oder E+D sind Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 40°, Pultdacher und
Walmdacher zwischen 15° und 25° auszufihren.

Ein Kniestock von maximal einem Meter ist zulassig

(Definition siehe Skizze).

Bei einer Bebauung E+1 sind Satteldacher mit einer Dach-
neigung zwischen 25° und 30°, Pultdacher und Walmdéacher
zwischen 15° und 25° auszufiihren. Kniestock ist nicht zulassig.
Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Terrassentberdachungen,
sowie Anbauten) mit bis zu 1/3 der Hauptgebaudeflache dirfen
flachgeneigt ausgebildet werden.

Pro Dachseite sind Gauben in einer Gesamtbreite von maximal
der Halfte der Firstlange zulassig; die Gauben missen
mindestens zwei Meter vom Dachrand entfernt sein. Zusétzlich
sind achssymmetrisch angeordnete Zwerchgiebel im maximalen
Proportionsverhaltnis 3:5 zulassig.

Bei Doppelhausern ist der First parallel zur Strasse zu errichten.
Als Dacheindeckung sind Tondachziegel, Betondachsteine,
Schiefer und Bleche in dunklen Farben zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile wie Eingangstiberdachungen sind
auch Kupferbleche sowie Glaseindeckungen, fir Wintergarten
auch Glasdacher zulassig.

Garagen sind mit Dachern in Form, Neigung und Material des
Daches desHauptgebaudes oder mit Flachdachern zu versehen;
bei Flachdachern wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Nebengebaude und Garagen

Nebengebaude und Garagen sind, auch wenn sie keiner
Baugenehmigung bedurfen, nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

SD 25°-40°
SD 25°-30°
PD 15°-25°
WD 15°-25°

1,00 m

Nebengebaude mit einer Grundflache von insgesamt max. 6m? sind
auf dem riickwartigen Bereich des Baugrundstiickes auch aulRerhalb

der Baugrenzen pauschal zulassig.

AuRerhalb der Baugrenze sind bauliche Anlagen zur Tierhaltung
nicht zul&ssig.

Gemal GaStellV ist vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen
eine Zu- und Abfahrt vorzusehen. Diese wird auf die GroRe eines
Stellplatzes mit einer Tiefe von mindestens 5,50 Metern
festgesetzt.

Garagenzufahrten dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht eingefriedet und nicht durch Ketten oder dergleichen
abgesperrt werden.

Zwei Stellplatze pro Wohneinheit sind nachzuweisen, wobei
Zufahrten als Stellplatzflachen nicht angerechnet werden.

Der Dachraum bei freistehenden Garagen darf nicht fir Wohn-
oder gewerbliche Zwecke verwendet werden (kein Aufenthalts-
raum), sondern nur fiir untergeordnete Nutzung z.B. Lagerzwecke.
Bei Garagen ist auRerhalb der Umfassungwande keine
Treppenanlage als Zugang zum Dachraum zulassig.

Einfriedungen

Wird eine Grundstlckseinfriedung vorgenommen, so ist sie zu
offentlichen Strafl3en als Holzzaun oder einfacher Metallzaun

mit senkrechter Sprossung auszufiihren.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen kdnnen auch Maschendraht-
zaune oder Hecken vorgesehen werden: Immergrine Geholze
als Einfriedung sind nicht zulassig.

Ab der Oberkante der Verkehrsflache bzw. ab Oberkante
natirliches Gelande darf die Hohe der Einfriedung einschlief3lich
einem Sockel von maximal 0,30 Metern insgesamt nicht mehr

als 1,20 Meter betragen.

Mauern sind nicht zulassig.

Sollten auf dem Baugrundstiick Holzstapel errichtet werden, sind
diese in einem Streifen zwischen Grundsticksgrenze und

3 Meter Abstand nur in maximaler H6he von 1,20 Meter zulassig.
Die Gesamtlange entlang der jeweiligen Grundstlicksgrenze

darf 1/3 der Grundstiickslange nicht Gberschreiten.

An der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine
Holzstapel bzw. nur unter Einhaltung derfestgesetzten Baugrenze
zulassig.

Bodenversiegelung

In den Baugebieten tragen abgesehen von den geplanten
Gebauden auch die befestigten Straflen, Wege und Grundstlicks-
zufahrten zur Bodenversiegelung bei.

Hierdurch wird nicht nur die Grundwasserneubildung verringert,
sondern auch die Kanalisation belastet und der Abfluss in den
Gewassern erhoht.

Grundstuickszufahrten, Gehwege, Hauszugange und sonstige
Befestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen

wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotter, etc.
auszufihren.

Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:

Art der baul. Nutzung WA G RZ 0 ,4

Zahl der Vollgeschosse I I=E+D SD 250'400

Grundflachenzahl

Dachform und -neigung

Dachform und -neigung PD 1 50-250 WD 1 50-250 Dachform und -neigung

Art der baul. Nutzung WA G RZ 0 ,4

SD 25°-30°

Zahl der Vollgeschosse I |= E+ 1

Grundflachenzahl

Dachform und -neigung

Dachform und -neigung PD 1 50-250 WD 1 50-250 Dachform und -neigung

Flurstiicksnummern

GrundstiicksgroRe der Parzelle

vorhandene Grundstuicksgrenzen

aufzulésende Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellierung

Bebauungsvorschlag mit Parzellennummer

Elektrizitatsfreileitung

985

742

4.0

Hinweise

4.1.

4.2.

Benachrichtigungen

Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten sind die Bayernwerk
AG, Netzcenter Naila, die Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth,
sowie die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Nirnberg,
zu benachrichtigen.

Bodendenkmaler

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang
nicht bekannt.

Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.
Diese genieRen den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG.

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder
verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unverziiglichen
Anzeige bei der Archdologischen AulRenstelle Oberfranken,

Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950,

Telefax 0951/409530, unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2,

Art. 10 Abs. 2 DSchG).

Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG),
die bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Verfahrensvermerke

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Aufstellungsbeschluss

Der Bau-, Grundstlicks-, und Umweltausschuss der Stadt Miinchberg beschlof3 in
seiner Sitzung vom 23.11.2010 die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes fir das Gebiet Marienbader StralRe Il (stdlicher Bereich)".

Der Aufstellungsbeschluf wurde mit Bakanntmachnung vom 29.03.2014 ortsublich
bekannt gemacht

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Durchfihrung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde am 29.03.2014
ortsublich bekannt gemacht;

Der Vorentwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Marienbader
Strafe Il (studlicher Bereich)" in der Fassung vom 18.02.2014 wurde mit der
Begriindung wahrend der friihzeitigen Birgerbeteiligung vom 07.04.2014 bis
09.05.2014 im Rathaus der Stadt Miinchberg ausgelegt.

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.04.2014 in der Zeit
vom 7.04.2014 bis 09.05.2014 an der Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans fur das Gebiet ,Marienbader Strae Il (stdlicher Bereich)" beteiligt
und angehort.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplans fir das Gebiet ,Marienbader
Strafe Il (studlicher Bereich)" in der Fassung vom 06.11.2014 wurde mit der
Begriindung nach ortsliblicher Bekanntmachung vom 08.11.2014 im Rathaus der
Stadt Miinchberg vom 17.11.2014 bis 16.12.2014 mit dem Hinweis, dal® Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluf}

Die Stadt Munchberg hat mit BeschluR des Stadtrates vom 19.03.2015 den
qualifizierten Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Marienbader StralRe Il (stidlicher
Bereich)" in der Fassung vom 06.11.2014, die Begriindung in der Fassung vom
02.03.2015, als Satzung beschlossen.

Munchberg, den 25.03.2015 Stadt Muinchberg

Christian Zuber

(Dienstsiegel) Erster Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 02.04.2015 ortstiblich bekannt
gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dal der Bebauungsplan mit
Begriindung im Rathaus der Stadt Miinchberg zu jedermanns Einsicht
ab 02.04.2015 offentlich ausgelegt wird. Der qualifizierte Bebauungsplan
fur das Gebiet ,Marienbader StralRe Il (stdlicher Bereich)" ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.
Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche

Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegenuber der Stadt Miinchberg geltend gemacht worden sind;

der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

ist darzulegen.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir
nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Munchberg, den 13.04.2015 Stadt Muinchberg

Christian Zuber

(Dienstsiegel) Erster Birgermeister
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Stadt Munchberg -
Bebauungsplan Nr. 41
"Marienbader Strale Il

(sudlicher Bereich)"

Endfassung M=1:1.000

Stand: 06.11.2014
gezeichnet 18.02.2014
geandert 18.06.2014
geandert 14.08.2014
geandert 30.09.2014
geandert 06.11.2014
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"Marienbader StralRe Il - Sudlicher Bereich"
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