Bauleitplanung

Zusammenfassende Erklarung
der Stadt Minchberg
gemald 8 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41
fir das Allgemeine Wohngebiet
»Marienbader Stral3e Il (stdlicher Bereich)*®
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1. Verfahrensverlauf

Offentlichkeit, Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden in der Zeit vom 18. Februar bis 7. April 2014 (Offentlichkeit) bzw. bis 9. Mai 2014
(Behotrden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden) und vom
17. November bis 16. Dezember 2014 am Verfahren beteiligt.



Die Abwagungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden in den o6ffentlichen Sitzungen
des Bau-, Grundstuicks- und Umweltausschusses vom 24. Juni 2014 und vom 24. Februar 2015
vorgenommen. Den Anregungen der Fachbehdrden wurden auf deren Stellungnahmen hin
Rechnung getragen. In der Stadtratssitzung am 19. Marz 2015 wurde der Bebauungsplan
Nr. 41 fur das Allgemeine Wohngebiet ,Marienbader StralRe Il (sidlicher Bereich) als Satzung
beschlossen.

2. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes

Fur den Bereich Marienbader StralRe besteht seit dem Jahr 1998 ein rechtskraftiger
Bebauungsplan, der in den Jahren 1999 und 2004 geandert wurde. Der nordwestliche
Teilbereich dieses Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich baulich umgesetzt und ist zu etwa
drei Vierteln bebaut.

Zwar ist auch in der Stadt Minchberg in den letzten Jahren die Nachfrage nach
Baugrundstiicken zuriickgegangen, es besteht jedoch weiterhin Bedarf an attraktiven
Bauplatzen zu wirtschaftlichen Preisen. Daher ist kurz- bis mittelfristig vorgesehen, auch den
suddostlichen Teilbereich des Baugebietes Marienbader Stral’e zu erschlieRen. Allerdings soll
die relativ aufwéndige und besonders wéahrend der Wintermonate nicht unproblematische
ErschlielBung, die bisher im Bebauungsplan festgesetzt ist, durch eine einfachere und
wirtschaftlichere Ldosung ersetzt werden. Auf3erdem sollen die zum Teil recht groRen und
dadurch schwierig zu vermarktenden Parzellen in Grundstiicke um die 700 m2? aufgegliedert
werden, die derzeit am besten zu vermarkten sind.

Aus diesem Grund hat der Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss der Stadt Miinchberg in
der Sitzung am 21.Juli 2009 beschlossen, fiir den beschriebenen Bereich einen
Bebauungsplan neu aufzustellen.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden Anregungen vorgebracht von
den Bewohnern der Reihenhauser Theodor-Heuss-StraRe 72 bis 94, Miinchberg; es wurden
Bedenken geéduBert, weil fir die Bewohner der mittleren Gebaude bei Umsetzung des
Vorhabens keine Mdoglichkeit mehr besteht, die Gebdude von der Rickseite anzufahren;
daraufhin wurde ein ruckwartiger ErschlieBungsweg in die Planung aufgenommen. Frau Inge
Marzinek, Munchberg, erhob Einwande, weil ihr Grundstick nicht mehr als Bauland
ausgewiesen ist, wie im alten Bebauungsplan Nr. 11; diese Tatsache wird im Rahmen des
Grunderwerbs durch die Stadt Minchberg beriicksichtigt. Bedenken gegen die geplante
Entwésserung und die Verkehrsfuhrung brachten Frau Roswitha Dorfler, Herr Jirgen Seidel
sowie Frau Monika und Herr Jirgen Langer, Minchberg, vor; von der Stadt Miinchberg wurde
dargelegt, dass weder durch die geplante Niederschlagswasserableitung noch durch die
vorgesehen Verkehrsfihrung eine Verschlechterung der Situation der betreffenden Birger
erfolgt. Herr Steffen Merkel, Minchberg, aulBerte sich zu Entwasserung, Zufahrt zu seinem
Grundstiick, Baugrund und Regenriickhaltebecken; die Punkte konnten entweder entkréftet
werden oder wurden bei den weiteren Planungen beriicksichtigt. AbschlieBend gaben Frau
Elsbeth und Herr Karl-Heinz Walter eine Stellungnahme zur geplanten Entwéasserung ab; von
der Stadt wurde dargelegt, dass sich die Abflusssituation im Gebiet durch die geplanten
MaRnahmen dauerhaft verbessern werde.

Seitens der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden von Kreisbrandrat
Reiner Hoffmann, Helmbrechts, die Forderungen des abwehrenden Brandschutzes genannt;
diese werden im Zuge der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Auf die Verlegung notwendiger
Versorgungsleitungen wiesen die Stadtwerke Minchberg in ihrer Stellungnahme hin; daraufhin
wurden die FulRweg breiter ausgewiesen. Das Staatliche Bauamt Bayreuth forderte, dass bei
allen Gebauden die maRgeblichen Immissionswerte einzuhalten sind; dies wurde mit einem
neuen schalltechnischen Gutachten nachgewiesen. Auf ausreichende Zufahrten zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken machte der Bayerische Bauernverband, Geschaftsstelle Hof,
aufmerksam; diese Zufahrten kdnnen gewahrleistet werden. Das Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Muinchberg brachte vier Hinweise zur Planung vor, welche
bertcksichtigt wurden. Zu Anlage einer Notzufahrt und Schaffung von verkehrsberuhigten
Bereichen regte die Polizeiinspektion Miinchberg an; die Anregungen wurden berlcksichtigt.



Vom Abwasserverband Saale, Hof, wurde gefordert, dass die Einleitung von
Niederschlagswasser in die Sammler des Verbandes zu vermeiden ist; da das Gebiet im
Trennsystem entwéassert wird, ist eine solche Einleitung nicht zu befiirchten. Auf die
Meldepflicht von Bodendenkmélern wies das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Bamberg, hin; ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlagen
aufgenommen. Vom Landratsamt Hof &uBerten sich die Referate ,Stadtebau”,
.Jmmissionsschutz* und ,Abfallrecht/Altlasten”; die Anregungen wurden beriicksichtigt. Die
Deutsche Telekom, Bayreuth, wies auf bestehende und geplante
Telekommunikationseinrichtungen hin; die Angaben wurden in die Begrindung aufgenommen.
Zu Wasserversorgung/Wasserschutzgebieten, Abwasserbeseitigung und Gewasserschutz
sowie Altlasten und Bodenschutz machte das Wasserwirtschaftsamt Hof Angaben, die in die
Planunterlagen eingearbeitet wurden. AbschlieBend Ubersandte die Bayernwerk AG,
Netzcenter Naila, Plane der am Gebiet vorbeifihrenden 20-kV-Freileitung, die nachrichtlich in
den Bebauungsplan tibernommen wurde.

Von den Nachbargemeinden wurden keine Einwande ge&ul3ert.

Die eingegangenen Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
wurden in der Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss-Sitzung am 24. Juni 2014
abgewogen.

Nach Abstimmung mit den Fachstellen wurden die Planunterlagen zur éffentlichen Auslegung
Uberarbeitet.

Im Zuge dieser Auslegung wurden von Burgern Bedenken ge&auRRert von Herrn Steffen Merkel,
Minchberg, beziglich der kinftigen Entwasserung des Gebiets; dazu gab das Planungsbtiro
Schnabel, Konradsreuth, welches mit der Planung der ErschlieBungsanlagen beauftragt ist,
eine Stellungnahme ab, in der die geauflerten Befurchtungen von Herrn Merkel entkraftet
werden konnten. Auch Frau Elsbeth und Herr Karl-Heinz Walter, Miinchberg, brachten weiterhin
Einwadnde beziglich einer moglichen Beeintrachtigung ihres Grundstiick durch
Niederschlagswasser vor; von der Stadt wurde abermals versichert, dass diesbezuglich keine
Verschlechterung eintreten wird. AbschlieBend wurde von Frau Edith Schindler sowie von Frau
Angelika und Herrn Bernd Wiedemann, Miinchberg, ein zweiter Rettungsweg fiir den Bereich
der Reihenhduser gefordert; in der Abwagung wurde dargelegt, dass fiir das Vorhaben ein
zweiter Rettungsweg in Form einer Zufahrt nicht notwendig ist und dass sowohl von Frau
Schindler als auch von Frau und Herrn Wiedemann im Vorfeld schriftlich erkléart wurde, dass sie
mit dem ausgewiesenen Anliegerweg in einer Breite von 1,75 Meter einverstanden sind.

Von den beteiligten Behdrden uns sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden vom
Landratsamt Hof zwei Anregungen geauf3ert zu Abfallrecht/Altlasten und zu einer Pflanzliste;
den Anregungen wurde nachgekommen. Das Wasserwirtschaftsamt Hof empfahl, die
hydraulischen Verhaltnisse vor Ort prifen zu lassen; der Empfehlung wurde nachgekommen.
Schlief3lich teilte die Kabel Deutschland Vertrieb und Service, Nurnberg, mit, dass sie der Stadt
ein Angebot fiir die ErschlieBung des Gebiets mit Telekommunikationsreinrichtungen vorlegen
mdchte; die ErschlieRung wird jedoch mit der Deutschen Telekom durchgefihrt.

Von den Nachbargemeinden wurden keine Einwande geaul3ert.

Die eingegangenen Stellungnahme der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss-Sitzung am
24. Februar 2015 abgewogen.

In der Stadtratssitzung vom 19. Marz 2015 wurde der Bebauungsplan Nr. 41 fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Marienbader Stral3e Il (stidlicher Bereich) als Satzung beschlossen.



4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sowohl im Umweltbericht, als
auch im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen untersucht. Dabei konnte
festgestellt werden, dass auBer einer Beeintrachtigung des Landschaftshildes und der
zusatzlichen Versiegelung des Bodens kein weiterer Umweltbelang relevant beeintrachtigt wird.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch EingriinungsmafRhahmen abgemildert
werden.

Miinchberg, im Méarz 2015

Chr. Zuber (Dienstsiegel)
Erster Burgermeister



