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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1. Vorhabenstrager

Vorhabenstrager ist der Landkreis Hof.

1.2. Ablauf des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Munchberg beschloss in seiner Sitzung am 26. September 2019 fur das
Sondergebiet ,Klinik Munchberg" einen Bebauungsplan aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 46).

In derselben Sitzung wurde beschlossen, den Bebauungsplan ,Gebiet zwischen Dr.-Martin-
Luther-Strale und Ludwig-Zapf-StraRe* aus dem Jahre 1966, in dessen Geltungsbereich das
Planungsgebiet liegt, aufzuheben. Die Aufhebung der Bauleitplanung wurde mit
Stadtratsbeschluss vom 20.02.2020 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Rechtskraft der Aufhebung ist mittels Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 BauGB vom
24.02.2020 eingetreten.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren der Innenentwicklung gemal? § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt. Demnach kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache von
insgesamt 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? nicht Uberschritten wird. Dies setzt voraus, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Dies trifft im
vorliegenden Fall zu, weil mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, die Klinik Minchberg am bestehenden Standort gréBtenteils durch einen Neubau zu
ersetzen. Dabei wird in erster Linie auf bereits bebaute und versiegelte Flachen zuriickgegriffen.
Fur die Bdume des Stadtparks, welche durch die Erweiterung des Standortes gefallt werden
mussen, werden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde Ausgleichspflanzungen
vorgenommen. Schadliche Larmimmissionen werden durch das Vorhaben nicht hervorgerufen.
Dies belegt ein schalltechnisches Gutachten, indem entsprechende Maflinahmen zur
Larmminderung angeordnet werden, welche als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen wurden.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung nur
dann nicht anzuwenden, wenn es sich um Bebauungspldne nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit
einer Grundflache unter 20.000 m?* handelt Oberhalb dieser Schwelle bleibt es bei den
allgemeinen Regeln, also bei der uneingeschrankten Anwendung auch der
Kompensationspflichten des § 1a Abs. 3 BauGB.

Die notwendigen Ausgleichsflichen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde nachgewiesen. Dazu fand am 27. Mai 2020 in Munchberg ein Ortstermin
statt. Als Ausgleichsmaflinahme wird eine Streuobstwiese angelegt.
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2] . Beschaffenheit des Pl bi

2.1. Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt nordéstlich des ursprunglichen Stadtkerns von Minchberg, etwa
600 Meter von der Stadtkirche entfernt. Das Planungsgebiet fallt von rund 569 Metern uber NN
im Nordosten auf rund 564 Meter ber NN im Nordwesten, 560 Meter Gber NN im Siidosten und
565 Meter Uber NN im Sudwesten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flursticke bzw. Teilflachen (TF) von
Flurstucken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Miinchberg:

13 Hofer Stralle 1542 TF, LW-Schule 1548 TF, Hofer Stralle
1549 Parkschule 1550 TF, Stadtpark 1550/1 ---
1550/3 --- 1550/4 --- 1550/5 ---
1650/6 --- 1673/14 --- 1573/5 Schwesternwh.
1573/113 --- 1575 TF, Stadtpark 1576 TF, Parkstralle

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Landkreises Hof und der Stadt Miinchberg.

innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die Gebdude
der Klinik Miinchberg, der ehemaligen Parkschule und des Schwesternwohnheims.

2.2. GroRe des Gebiets

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 4,6 Hektar, die sich wie folgt aufteilt:

Flachenbilanz:

Sondergebietsflache: 22.350 m?
Verkehrsflache: 5240 m?
Grunflache: 18.730 m?
Summe: 46.320 m?

2.3. Beschaffenheit des Gebiets

Naturrdumlich rechnet das Gebiet zu den Tharingisch-Frankischen Mittelgebirgen, genauer zur
Munchberger Hochflache (393).
Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich der Oberen Hornblendegneise.

Der urspringliche Stadtkern von Munchberg, zu dem im weiteren Sinn auch das
Planungsgebiet zu rechnen ist, liegt am Nordrand des Pulschnitztales auf einem H&éhenricken,
der im Westen vom Feuerbach und im Osten vom Schlegler Bach begrenzt wird.

Sollten bei Bauarbeiten unerwartet altbergbauliche Relikte angetroffen werden, ist das Bergamt
Nordbayern zu verstandigen.
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2.4. Hydrologie

Im Bereich des Planungsgebietes liegen keine flieBenden oder stehenden Gewasser. Die
nachstgelegenen Gewasser (Schlegler Teich, Schlegler Bach, Pulschnitz) befinden sich in einer
Entfernung von rund 600 Metern. Daher liegt das Gebiet auch aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten oder wassersensiblen Bereichen.

Uber Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen derzeit keine Unterlagen vor. Es ist jedoch
aufgrund der Topographie nicht unbedingt mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Wasserschutzgebiete sind nicht beruhrt.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Klinik Munchberg ist ein Akut-Krankenhaus der Grund- und Regelversorgung mit
235 Planbetten. Die in den Jahren 1992 bis 2008 zuletzt sanierte Klinik soll in mehreren
Bauabschnitten erweitert werden, um den zukunftigen Versorgungsauftrag in funktionaler und
wirtschaftlicher Hinsicht zu erfullen.

Dazu sollen im Bauabschnitt 1 Untersuchungs- und Behandlungsbereiche wie Zentrale elektive
Aufnahme (ZEA), Funktionsdiagnostik, Endoskopie, Radiologie, Zentrale Notaufnahme (ZNA),
MVZ, Orthopédische Praxis, OP, Intensiv, AEMP, Labor und ein neues Haupteingangsgebaude
erstellt werden.

Der Bauabschnitt 2 beinhaltet Einrichtungen wie Verwaltung, Arztdienst, Personalumkleiden,
Cafeteria mit Kiosk und Personalspeiseversorgung und Archiv.

(nach Erlauterungsbericht zum Bauantrag ARGE H2M / ash Architekten)

Fur das Vorhaben wurde eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt:

.Die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) iber das Maf} der baulichen Nutzung
nehmen auf das Baugrundstiuck als raumliche BezugsgroRe Bezug. Fur den Vollzug der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist ein Ruckgriff auf das Grundstick im
grundbuchrechtlichen Sinne die Regel. Insofern ist das Grundstuck im bauplanungsrechtlichen
Sinne grundsatzlich mit dem burgerlich-rechtlichen (grundbuchrechtlichen) Grundstick
gleichzusetzen. Nur ein Grundstiick in diesem Sinne gewahrleistet mit den sich hieraus
ergebenden privatrechtlichen Befugnissen jedenfalls regelmaRig die Verwirklichung der
Planung und danach die Erhaltung geordneter stadtebaulicher Verhéitnisse auf dem
Grundstiick (Kommentar Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger zu § 19 BauNVO, RdNr. 10)."

Da im vorliegenden Fall die Planung fir ein (einheitliches) Vorhaben des Bauherrn aufgestellt
wird und sich die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinem Eigentum
befinden, kann vom Begriff des Baugrundstticks im oben genannten Sinne abgewichen und das
gesamte Sondergebiet der Betrachtung zugrunde gelegt werden. Die festgesetzte
Grundflachenzahl bezieht sich somit auf das gesamte Sondergebiet
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\ Stidtebauliche Ziel

Zunachst werden die ehemalige Parkschule und das Schwesternwohnheim abgebrochen, dann
entsteht ein Neubau entlang der Parkstrale, anschlieBend der Neubau Ecke Parkstraf3e/Hofer
StraRe. AnschlieRend wird das Bettenhaus an der Hofer Stralle errichtet und der nérdliche
Bereich des bestehenden Krankenhauses abgebrochen. Zum Abschluss entsteht das
Bettenhaus 2.

Die Bauabschnitte sind folgendermafen untergliedert:

Bauabschnitt 1:
Sanierung Landwirtschaftsschule und Umzug Verwaltung
Abbruch Bestand Parkschule und Schwesternwohnheim auf Baugrundstick
Errichtung des Neubaus mit zweigeschossigem Verbindungsgang (UG und EG uber
Eingangshalle) zum Bestandsbettenhaus, zusétzliche Anbindung an Bestandsbettenhaus
im UG
Teilinbetriebnahme des neuen Wirtschaftshofes

Errichtung der neuen Eingangshalle mit neuem Haupteingang und Anbindung an Bestand,
neuer Eingangsplatz (Sobald der neue Wirtschaftshof als Teil des Neubaus in Betrieb
genommen ist, wird die Zufahrt zum bisherigen Wirtschaftshof zum Baufeld fir die
Eingangshalle, damit auf dieser Flache die neue Eingangshalle als letzte Bauphase des
Bauabschnitt 1 erstellt werden kann.)

Bauabschnitt 2:

Errichtung Neubau mit neuer Freitreppe zur Hofer Strale (Der Bauabschnitt 2 soll ein Jahr nach
Baubeginn von BA 1 starten, so dass beide Bauabschnitte annahernd zeitgleich fertiggestellt
und zusammen als stadtebauliches Ensemble wirken kénnen.)

Bauabschnitt 3 (Zielplanung Stand 12/2019):
Abbruch Bestands-Untersuchung- und Behandlungsgeb&ude
Errichtung Neubau nérdliches Bettenhaus Bauabschnitt 3A (BA 3A)
Teilabbruch Bestandsbettenhaus
Errichtung Neubau stdliches Bettenhaus Bauabschnitt 3B (BA 3B)
Errichtung sudliche Verbindungsspange BA 3B zu BA 1
Restabbruch Bestandsbettenhaus
Errichtung Neubau Verbindungsgang im UG von UC-Station zu BA 1
Errichtung Parkplatz nérdlich der UC-Station

Bauabschnitt 4 (Zielplanung Stand 12/2019):
optionaler Erweiterungsbau Sud
optionaler Abbruch UC-Station
(nach Erlauterungsbericht zum Bauantrag ARGE H2M / ash Architekten)
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Hofer Str,

S. Erschliefung

5.1. VerkehrsméaRBige Anbindung

Die Klinik ist gut an den offentlichen Verkehr angebunden. Die Entfernung zum Bahnhof betragt
etwa 800 Meter. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die neue OPNV-
Haltestelle befindet sich in Ho6he Hofer Strale 43/45.

Stralenmafig ist der Standort Uber die leistungsfahigen Verkehrswege Hofer Strale und
Parkstralle gut angebunden. Die Entfernung zur Autobahn-Anschlussstelle Minchberg-Nord
(A 9) betragt knapp zwei Kilometer.

Der Stellplatznachweis ist im Zuge des Bauantragsverfahrens zu erbringen und zu regeln.
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Das Landratsamt Hof weist darauf hin, dass sowohl wahrend der Bauphase als auch nach
Abschluss der Baumafnahme im gesamten Bereich mit erheblichem Bedarf an Parkplatzen zu
rechnen ist. Es wird daher empfohlen, sich deswegen rechtzeitig mit der Stadt Munchberg, dem
Staatlichen Bauamt und dem Fachbereich Verkehrswesen des Landratsamtes abzusprechen,
um die Parkplatzsituation zu bewerten und gegebenenfalls die erforderlichen Maflnahmen in die
Wege zu leiten.

5.2. Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung des Planungsgebiets sind die Stadtwerke Minchberg. Das
Gebiet ist an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen und somit ist die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser gewahrleistet. Der Wasseranschluss
erfolgt von der Parkstrafie.

Die Loschwasserversorgung kann uber das offentliche Netz gewahrleistet werden. Eine
Loschwassermenge von 3.200 Litern pro Minute steht auf die Dauer von zwei Stunden zur
Verfugung. Bei gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten kann ein Forderstrom von
mindestens 600 Litern pro Minute bei einem FlieBdruck von mindestens 1,5 bar je Hydrant
gewabhrleistet werden.

Es sind vorzugsweise Uberflurhydranten einzuplanen. In einem Abstand von hdchstens
120 Metern zu den Geb&udeeingangen sowie zueinander mussen Hydranten sicher erreicht
werden kénnen. Die Hydranten missen mindestens drei Meter von Geb&uden sowie von Zu-
und Ausfahrten und mindestens 65 cm von Gehsteigkanten und éffentlichen Verkehrsflachen
entfernt sein. Es ist zweckmaBig, Hydranten méglichst im Bereich neben Gehsteigen oder
Grunflachen einzubauen.

Die Einzelheiten des Brandschutzes werden mit dem Kreisbrandrat und der 6rtlichen Feuerwehr
abgestimmt.

Die Anforderungen des Brandschutzes an die o¢ffentlichen Verkehrsflachen (Hofer Strafle,
Parkstrae) kénnen erfillt werden. Private Verkehrsflachen, die von Einsatzfahrzeugen der
Feuerwehr befahren werden miissen (z.B. Feuerwehrumfahrt), sind nach den vom
Kreisbrandrat geforderten Kriterien zu erstellen. Die geplante Feuerwehrzufahrt und
Feuerwehrumfahrt der Bauabschnite 1 und 2 wurden aufgrund des fruheren
Realisierungshorizontes im Bebauungsplan dargestelit. Die Flachen fur die Feuerwehr werden
fur den 3. Bauabschnitt im Zuge des Bauantragsverfahrens festgelegt.

Im Erlauterungsbericht zum Bauantrag wird zum Brandschutz folgendes ausgefuhrt:

Das oberste Geschoss mit Aufenthaitsraumen (3. OG im BA 2) liegt an der Nordseite zur Hofer
Straise eiwa 1,50 Meter Uber der Geiandeoberkanie der Fieifiachen. Die Giobe der
Nutzungseinheit betragt mehr als 400 m>. Das gesamte Gebaude ist somit in die
Gebaudeklasse 5 nach Art. 2 Abs. 3 Bayerische Bauordnung (BayBO) einzustufen. Das
Vorhaben ist nach der Art und Nutzung als Sonderbau gemaf® Art. 2 Abs. 4 Nr. 3, 8 und 10
BayBO einzustufen.

Eine Bewertung nach Sonderbauverordnungen, insbesondere der
Versammlungsstéattenverordnung (VStattV) muss nicht erfolgen, da das Vorhaben aufgrund der
anzusetzenden Personenzahlen nicht in den Geltungsbereich nach § 1 Abs. 1 VStattV fallt.

Der Hauptzugang zum Objekt erfolgt aus nérdlicher Richtung von der Hofer Strae. Durch die
Eingangshalle erfolgt auch die innere ErschlieBung des Klinikums. Zu den notwendigen
Treppenriumen sind jeweils Zugange von den &ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Aus dem Gebaudeentwurf ergeben sich keine besonderen Risiken. Durch die Unterteilung
jedes Geschosses in mindestens zwei Brandabschnitte mit voneinander unabhangigen Flucht-
und Rettungswegen ist sowohl die horizontale Raumung als auch die vertikale Evakuierung des
gesamten Gebaudes gesichert. Fur jede Nutzungseinheit mit mindestens einem
Aufenthaltsraum stehen jeweils zwei bauliche Rettungswege zur Verfugung, so dass der
Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr zur Personenrettung in der Regel nicht
erforderlich ist.
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Im Erlauterungsbericht Objektplanung wird ausgefuhrt, dass fiur das Kiinikum, bestehend aus
Alt- und Neubau, eine Feuerwehrumfahrt mit Anbindung an die Parkstralle und an die Hofer
Stralle herzustellen ist. Diese ist mit der Feuerwehr abzustimmen. Aufgrund der
Gesamtausdehnung des Neubaus ist zur Durchfihrung wirksamer Loéscharbeiten die
Unterteilung in mehrere Brandabschnitte notwendig.

5.3. Entwédsserung

Die Entwasserung innerhalb des Geb&audes wird fur Schmutz- und Regenwasser im
Trennsystem geplant. Es wird in die vorhandene offentliche Kanalisation (Mischsystem)
eingeleitet. Im weiteren Umfeld ist kein Regenwasserkanal vorhanden, an den das
Niederschlagswasser angeschlossen werden kénnte. Die nachstgelegenen FlieRgewdasser, in
denen das Oberflachenwasser eingeleitet werden kénnten (Schlegler Bach, Pulschnitz) sind
rund 600 Meter entfernt, sodass eine Entwasserung im Trennsystem wirtschaftlich nicht
darstellbar ist. Die Uberprufung der vorhandenen Mischwasserbehandlungsanlagen erfolgt im
Rahmen der gemeinsamen Schmutzfrachtberechnung mit dem Abwasserverband Saale.

Das Gebaude des ersten Bauabschnittes am Klinikum Minchberg liegt in allen Ebenen Uber
der Ruckstauebene. AusschlieBlich der Wirtschaftshof und die Heizzentrale liegen unterhalb der
Rickstauebene und werden somit iber Pumpschéachte rickstausicher entwassert.

Far die Dachflachen wird ein Berechnungsregen fur ein funfminatiges, alle funf Jahre
eintretendes Regenereignis) angesetzt. Dieser betragt fur Munchberg rund 320 Liter pro
Sekunde und Hektar, Das anfallende Regenwasser wird Uber ein Regenwasser-
Ruckhaltebecken der offentlichen Abwasser-Kanalisation zugefuhrt. Die Einleitmenge fur das
gesamte Klinikum (Schmutz- und Regenwasser) wurde von der Stadt Minchberg auf 75 Liter
pro Sekunde begrenzt. Dies kann erst mit Abschluss der Generalsanierung mit Rickbau von
Bestandsgeb&uden erreicht werden. Die tats&chlich einzuleitende Abwassermenge reduziert
sich jedoch mit jedem fertiggestellten Bauabschnitt.

Das Regenruckhaltebecken mit Drosseleinrichtung ist im Zuge des 1. Bauabschnitts zu
errichten. Die Entwasserungsplanung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen.

Als Abwasservorbehandlung auf dem Grundstiick ist ein Fettabscheider fir das Abwasser aus
der Cafeteria vorgesehen. Die Vertiefungen fur die Hebebthnen im Wirtschaftshof werden Gber
einen Leichtflissigkeitsabscheider abgeleitet. Der Abwasserverband ist frihzeitig von den
Planungen zu unterrichten.

Weiterhin wird auf die Entwasserungssatzung der Stadt Munchberg verwiesen. Die Auflagen
der Entwésserungssatzung sind zwingend einzuhalten und eventuell erforderliche MaRnahmen
sind eigenverantwortlich zu ergreifen. Im Erlauterungsbericht zur Abwasserplanung fur den
Klinikneubau ist ein Vermerk auf die Einhaltung der Einleitungsparameter der
Entwasserungssatzung einzuarbeiten.

Auf die Moglichkeit des zunehmenden Auftretens von Starkregenereignissen infolge der

Klimaveranderungen wird hingewiesen. Es wird empfohlen, dies bei den weiteren Planungen zu
beriicksichtigen.

5.4. Elektrizitat

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Miinchberg.
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5.5. Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Miinchberg.

Die Gasversorgung fur die Warme- und Dampferzeugungsanlagen in der neuen
Energiezentrale wird entsprechend den Vorgaben des Versorgungsunternehmens neu erstellt.
Aus Grinden der Versorgungssicherheit haben die Brenner der beiden Heiz- und Dampfkessel
eine bivalente Versorgung mit Gas und Ol. Fur die Notversorgung der Kessel Uber etwa drei bis
funf Tage wird ein Erdtank mit etwa 20.000 Liter vorgesehen.

5.8. Telekommunikation

Das Gebiet ist an bestehende Telekommunikationsanlagen angeschlossen. Bestand und
Betrieb der Anlagen sind zu gewahrleisten, die Kabelschutzanweisung der Telekom zu
beachten. Zur  Abstimmung der Bauweise sowie zur  Koordinierung  mit
ErschlieRungsmalRnahmen anderer Versorger ist es erforderlich, dass sich der Vorhabenstrager
rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung setzt.

5.7. Abfallwirtschaft, Altlasten

Die Entsorgung von Hausmull und Wertstoffen erfolgt durch den Landkreis Hof. Sonderabfalle
werden durch private Fachfirmen entsorgt.

Im Planungsgebiet sind dem Landratsamt Hof keine Altlastenverdachtsflachen sowie
Altstandorte oder schadliche Bodenveranderungen bekannt. Gemal Art. 12 des Bayerischen
Bodenschutzgesetzes haben Gemeinden ihre Erkenntnisse G(ber die Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungsbehoérde mitzuteilen.

5. Immissionen/Verscl

Fur das Vorhaben wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt (Gutachten der IBAS

[P DTy Hoambe b smnln v ' i i i
ingenisurgeselischaft mbH, Bayreuth, vom 10. Mai 2020). Das Gutachten ist Bestandteil des

Bebauungsplans.
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Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind passive SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016 zu treffen. Schlafraume und Bettenrdume soliten
hierbei vorzugsweise an den straBenabgewandten Fassaden errichtet werden. Nach auflen
abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass
sie den Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges geman
DIN 4109-1: 2016-07 in Verbindung mit E DIN 4109-1/A1: 2017-01 erfullten:

Anforderungen gemal Fur Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1: 2016-07 Wohnungen,
Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstétten, etc.
Gesamtes bewertetes Bau- fur Bettenrdume in

Schalldamm-Mal} R'wges in dB Krankenanstalten La - 25

fur Aufenthaltsrdume in
Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches La— 30

far Buroraume und Ahnliches La
-35

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten

Rwges = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdaume in
Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biroraumen und &hnlichen Raumen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges sind in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sc mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren. Bei Schlafraumen und
Bettenrdumen, die (ber Fenster beluftet werden und bei denen zur Nachtzeit der
Beurteilungspegel aullen vor dem Fenster Uber 45dB(A) liegt, sind schallgedammte
fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schalldammung ebenfalls nach
DIN 4109-1: 2016-07 zu bemessen ist. Der Nachweis gemaR DIN 4109-1: 2016-07 ist im Zuge
des Bauantrags zu erbringen.

Hinweise:

Die mafRgeblichen resultierenden Auflenlarmpegel La fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in der
Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 18.10478-b16, vom
19. Mai 2020, dargestellt. Sofern eine ge&nderte Anordnung der Geb&ude ausgefiihrt werden
soll, sind die maRgeblichen AuBenlarmpegel La neu zu ermitteln.

Die Fassaden, bei denen der Beurteilungspegel nachts uber 45 dB(A) liegt und bei denen
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen erforderlich sind, sofern Schlafraume uber diese
Fassaden beluftet werden, sind in der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-
Bericht Nr. 18.10478-b16, vom 19. Mai 2020, dargestellt.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und gegebenenfalls Vorlage eines Nachweises zum
passiven Larmschutz abzustimmen.

Die E DIN 4109-1/A1: 2017-01 darf fur bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.
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Im Bauantrag oder im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass
an der benachbarten schutzbedurftigen Bebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Das Gutachten darf nur von einer
bekanntgegebenen Stelle nach § 29b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Sitz in
Bayern angefertigt werden.

Die Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Bayreuth, weist darauf hin, dass gegeniber
dem StraBenbaulasttrager der Autobahn keine Anspriche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Hinsichtlich einer UbermaRigen Beschattung, die eine Beeintrachtigung der gesunden
Wohnverhaltnisse darstellen wirde, liegt eine Stellungnahme von H2M-Architekten vor. Auf
Grundlage der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen” wurde eine Studie vorgelegt. Nach der
DIN 5034-1 solite die mogliche Besonnungsdauer in mindestens einem Wohnraum zur Tag-
und Nachtgleiche (am 21.Mé&rz und 22. September) vier Stunden betragen. Um eine
ausreichende Besonnung in den Wintermonaten zu gewahrleisten, sollte die mégliche
Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens eine Stunde betragen. Die Studie kommt zu dem
Ergebnis, dass die Anforderungen der DIN 5034-1 sowoh! fur das Anwesen Hofer Stralle 37
(Wohnhaus), als auch fur die Anwesen Dr.-Martin-Luther-Strale 2 (Evangelische Kinder- und
Jugendhilfe) und Hofer Strafe 39/41 (Gymnasium), jeweils bezogen auf die Sudfassade,
eingehalten werden.

7. Denkmalschutz

Nérdlich des Planungsgebietes befindet sich das Einzeldenkmal D-4-75-164-83, Gymnasium,
ehemalige Praparandenschule, zweigeschossiges Hauptgeb4ude uber hohem Granitsockel,
Satteldach mit Dachreiter und groRen Gauben mit Dreiecksgiebeln, eingeschossiger westlicher
Anbau mit Kruppelwalmdach, Fassaden verputzt mit architektonischen Gliederungen aus
Granit, 1908, nordlicher, zweigeschossiger Erweiterungsfitgel, Satteldach, Fassade und
architektonische Gliederungen wie der Hauptbau 1926-1927.

8. Ausgleichsmafnahmen

Durch die Erweiterung der Kiinik wird &in Eingriff in cen Baumbestand des Stadtnarks erfolgen
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden mit dem ersten Bauabschnitt etwa 22 Baume beseitigt
werden missen, mit dem zweiten Bauabschnitt etwa 18 bis 20 Stuck. Die notwendigen
Ausgleichsmafnahmen werden nach Malgabe der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Hof sowie in Abstimmung mit der Stadt Munchberg durchgefuhrt. Die Abstimmung
tber Baumfallungen, Ausgleichsmanahmen und der hierfur notwendige Grunderwerb ist vor
Einreichung des Bauantrags abschlieRend mit der Stadt Munchberg zu regeln.

Die notwendigen Ausgieichsflichen werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde nachgewiesen. Dazu fand am 27. Mai 2020 in Miinchberg ein Ortstermin
statt. Am 27. Oktober 2020 fand ein weiterer Besprechungstermin zur Abstimmung mit allen
Beteiligten statt und am 29. Oktober 2020 ein fachplanerischer Abstimmungstermin zur
inhaltlichen Konkretisierung der Mafinahmen.
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Weitere Erlauterungen des beauftragten Landschaftsarchitekten Thiele Landschaftsarchitekten
GmbH, Schwabach vom 22. Januar 2021 sind im Beiplan 1 zum Bebauungsplan enthalten und
werden nachfolgend wiedergegeben:

Auf den Flursticken Nr. 952/2 und 955, Gemarkung Minchberg, werden Ausgleichsflachen fur
den wegen der Neubaumaflinahmen fiir die Klinik Manchberg erforderlichen Eingriff im
Stadtpark Munchberg geschaffen. Auf der insgesamt ca. 13.000 m? groRen Flache soll eine
Parkanlage entstehen, die zum einen aus naturschutzfachlicher Sicht einen gleichwertigen
Ausgleich far die BaumaBnahme gewahrleistet, zum anderen fur Menschen (sowie Flora und
Fauna) neue, attraktive und in vielfaltiger Weise nutzbare Freiflachen schafft.

Zentrales Element ist der mit Linden Uberstandene Anger, der sich aus der "Schnittmenge" der
beiden raumgreifenden Wegeovale ergibt. An der Aullenkante des Angers angeordnete
Sitzmoglichkeiten aus gebrauchten Natursteinquadern (ehemaliges "griines Klassenzimmer"
der Parkschule) sollen zum Verweilen einladen und gleichzeitig eine "Biuhne" fur kleinere
Veranstaltungen oder Weiterbildungsangebote (z.B. Baumschnittkurse 0.4.) bilden. Im
Bedarfsfall kénnen hier auch Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom + Wasser; Abwasser
ggf. an der Stral3e) angeordnet werden.

Entlang der Wegeovale und an den beiden Platzen auf der West- und Ostseite werden Béanke
angeordnet, die durch einen Perspektivwechsel unterschiedliche, neue Ausblicke "in die
Landschaft" oder auch "in die Stadt" bieten. Rund um die beiden Platze werden, wie auch im
Bereich der Banke, Pflanzbeete angelegt, die unter anderem mit dauerhaften Grasern gestaltet
werden kénnen. Hier besteht beispielsweise auch die Moéglichkeit, Bereiche fur Schulklassen zu
schaffen, die eigene Beete anlegen und diese hegen und pflegen.

Auf der Nordseite des Parks soll der bisher im tiefen Graben verlaufende und nicht
wahrnehmbare Haberbach renaturiert und mittels einer Sitzstufenanlage vom westlichen
Rundweg aus zuganglich gemacht und dadurch erlebbar werden. Die nérdlich angeordnete
Pflanzung aus dem Standort angepassten Strauchern schafft neue Lebensraume fur die Flora
und Fauna und schirmt gleichzeitig den Bereich von der Strale "Hintere Hohe" ab.

Die beiden Wegeovale werden beidseitig mit bewahrten frih-, mittel- und spatblihenden
Obstsorten (Uberwiegend als Hochstdamme, vereinzelt als Halbstimme) tberstellt, womit ein
lang anhaltendes Bluten- und Obstangebot "fur alle” erreicht wird - eine Burgerbeteiligung, z.B.
in Form von Baumpatenschaften, wére denkbar. Hier kann nach Herzenslust genascht werden;
Hinweistafeln und Erlduterungen kénnen zudem Gartenbesitzer anregen, diese auch im
eigenen Garten anzupflanzen.

Die weiteren Bereiche der derzeit landwirtschaftlich genutzten Wiese werden ausgemagert.
Zukunftig erfoigt keine Dingung mehr um als Ziel eine artenreiche Wiese mit einem hohen
Anteil an Bluhpflanzen zu gewinnen. Weiterhin soll eine spate Mahd die Aussaat férdern.
Samtliche Unterhaltungsarbeiten werden einvernehmlich nach MaRgabe der Unteren
Naturschutzbehérde ausgefihrt.

Der Zugang zum Park erfolgt Uber eine Querungshilfe und Bordsteinabsenkungen barrierefrei,
die Querung ist in der Nahe des Ortsausgangs an den vorhandenen nérdlichen Fulweg
angebunden. Die genaue bauliche Ausfihrung soll in Abstimmung mit der Bauverwaltung, der
Straflenverkehrsbehérde und der Polizeiinspektion Minchberg erarbeitet werden.

Durch die Uberstellung mit einer Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Hochstdmmen
wird zugleich eine optische Anbindung des Parks an die Stadt und ein grines "Entree"
geschaffen. Alle Wege- und Platzflachen werden mit Belagen in wasserdurchlassiger Bauweise
erstellt.
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9. Anlagen

Fur das Vorhaben wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt (Gutachten der IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH, Bayreuth, vom 19. Mai 2020). Das Gutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Weiterhin wurde vom Biro H2M mit Datum vom 24. April 2020 eine Verschattungsstudie zu
dem Vorhaben vorgelegt.

Beiplan 1 zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Klinik Minchberg". ERWEITERUNG UND SANIERUNG
KLINIK MUNCHBERG: AUSGLEICHSFLACHE "HINTERE HOHE", FLUR-NR. 952/2 UND 955;
Thiele Landschaftsarchitekten GmbH, Schwabach vom 26. Januar 2021. Dieser wird zum
Bestandteil des Bebauungsplanes und der gegenstandlichen Satzung erklart.

10, Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

VS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Diplom-Geograph Norbert Kéhler

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60
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Diplom-Geograph Norbert Kéhler

Aufgestellt: Kronach, im Januar 2021, Endfassung



