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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1. Vorhabenstriager

Vorhabenstrager ist die Stadt Miinchberg.

1.2. Ablauf des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Munchberg beschloss in seiner Sitzung am 25. Januar 2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 fur das Gewerbegebiet ,Kirchenlamitzer Strale 115
Der entsprechende Vorentwurf der Bauleitplanung mit Begriindung und Umweltbericht wurde
vom Ingenieurburo VS, Kronach, erstellt und mit Planstand vom 20. Februar 2018 in der
Bauausschusssitzung am 20. Februar 2018 gebilligt.

In der Zeit vom 5. Marz bis 6. April 2018 erfolgte die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Bauausschusssitzung am 24, April 2018 abgewogen und die Planung
entsprechend ge&ndert bzw. erganzt.

In der Zeit vom 14. Mai bis 15. Juni 2018 erfolgte die &ffentliche Auslegung. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Bauausschusssitzung am 17. Juli 2018 abgewogen, eine
Plananderung war nicht erforderlich.

Grundlagen fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 20. Februar 2018 waren der
wirksame  Flachennutzungsplan der Stadt Mdianchberg mit Planungsstand vom
18. November 2014 mit der 1. Anderung vom 31. Mai 2016 sowie die bislang erarbeiteten
Grundlagen fiir den Bebauungsplan mit den aufgenommenen Anderungen des Stadtbauamtes
Munchberg.

2.1. Lage des Planungsqgebiets

Das geplante Gewerbegebiet ,Kirchenlamitzer Stralle 115° liegt am dstlichen Ortsrand der Stadt
Minchberg oberhalb der Talaue der nérdlich vorbeiflieienden Pulschnitz.

Das Gebiet wird im Norden und Osten begrenzt von der Talaue der Pulschnitz, im Stiden und
Westen vom Parkplatz der Firma Iprotex. Das Geldnde liegt auf einer Hoéhe von etwa
527 Metern Uber NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flursticke bzw. Teilflaichen (TF) von
Flursticken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Miinchberg:

1712 TF 1713 TF

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz.
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebaudebestand.

2.2. GroRe des Gebiets

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 5.000 m2.

2.3. Beschaffenheit des Gebiets

Naturraumlich rechnet das Gebiet zu den Thuringisch-Frankischen Mittelgebirgen, genauer zur
Muanchberger Hochflache (393).

Die Bodenart im Planungsgebiet ist sandiger Lehmstark lehmiger Sand; die Ertragsféhigkeit ist
schlecht, die Bodenzahlen liegen zwischen 30 und 39 (durchschnittliche Werte flr die Region).
Geologisch liegt der ostliche Bereich in den Unteren Hornblendebandergneisen der
Hangendserie, einem metamorphen Sedimentgestein. Im Westen stehen eiszeitliche
FlieRerden, FlieRBlehme und Wanderschutt an. In bodentypologischer Hinsicht haben sich im
Minchberger Gebiet meist Béden entwickelt, die als flach- bis mittelgriindige Braunerden
anzusprechen sind. lhr Entwicklungszustand ist im allgemeinen als schwach, in selteneren
Fallen als maRig zu bezeichnen. Auf verebneten alten Landoberflachen, wie auch im unteren
Teil der Hanglagen finden sich stellenweise schwach bis méfig ausgeprégte Pseudogleye.

Uber Grundwasserstinde im Planungsgebiet liegen uns derzeit keine Unterlagen vor. Aufgrund
der Nahe zur Pulschnitz kann aber davon ausgegangen werden, dass Grundwasser in der
Regel ziemlich hoch ansteht.

Im Planungsgebiet sind im  Altlastenkataster des Landratsamtes Hof keine
Altlastenverdachtsflachen eingetragen. GemaR der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug des
Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern -BayBodSchVwV- Ziffer4.1.1.4 sind
Altlastenuntersuchungen, die im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinden notwendig sind,
um die Eignung der fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen festzustellen, nicht vom
Wasserwirtschaftsamt, sondern von der Gemeinde durchzufiihren.

Auf den Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
wird hingewiesen. Gemal Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben Gemeinden
ihre Erkenntnisse (ber die Besorgnis einer schadlichen Bodenverdnderung sowie
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.

In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten
des Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die
Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechts
erhalten jedoch Vorgaben fir die Bewertung von Bodenbelastungen, welche die Gemeinde bei
der Bauleitplanung zu bertcksichtigen hat. Bei der Erfillung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbedirfnis
maRgeblich, das sich auf der jeweils planungsrechtlich zuldssigen Nutzung und damit auch aus
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergibt.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden kann. Bei den einzelnen Baugrunduntersuchungen
solte deshalb méglicher Altbergbau Berticksichtigung finden. Des Weiteren ist bei
Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Werden Hinweise auf alten
Bergbau angetroffen, ist das Bergamt zu versténdigen.
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3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Innerhalb des Planungsgebietes soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Eigenversorgung
des Betriebs errichtet werden. Auch eine kinftige Gewerbenutzung wére denkbar. Da der
Bereich im Flachennutzungsplan der Stadt als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, kann
das Vorhaben nur umgesetzt werden, wenn der Flachennutzungsplan geéndert und ein
Bebauungsplan aufgestellt wird.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat der Stadt Munchberg in der Sitzung am 25. Januar 2018
beschlossen, fir den beschriebenen Bereich einen Bebauungsplan neu aufzustellen.

+. Stidtebauliche Ziel

Das Planungsgebiet liegt am ostlichen Ortsrand der Stadt Minchberg und ist an die im
Zusammenhang bebaute Ortslage angebunden. Die Umgebung ist gewerblich gepragt.

Die ErschlieBung erfolgt Giber die Kirchenlamitzer StralRe und die Verkehrsanlagen des Betriebs.

Das Gebiet ist durch vorhandenen Gehélzbestand zur freien Landschaft eingegriint.

2. Erschliefung

5.1. Verkehrsméafige Anbindung

Die Erschlieung erfolgt tber die Kirchenlamitzer Stralle und die Verkehrsanlagen des Betriebs.

5.2. Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung des Planungsgebiet sind die Stadtwerke Minchberg. Das
Gebiet ist an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen und somit ist die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser gewahrleistet.

Die Léschwasserversorgung von 600 Litern pro Minute bei gleichzeitiger Benutzung von
mehreren Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden bei einem FlieRdruck von 1,5 bar je
Hydrant kann nach Abschluss der Erschlielungsmaltnahmen (ber das &ffentliche Netz
gewahrleistet werden. Die Einzelheiten des Brandschutzes werden mit der értlichen Feuerwehr
abgestimmt.

Das Hydrantennetz ist nach dem Erlass Nr. W/1502/1 vom 23. Juli 1971 des Bayerischen
Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches eV. (DVGW), Arbeitsblatter W 313, W 331 und W 405
auszubauen. Es werden Unterflurhydranten eingebaut. In héchstens 80 Metern Abstand zu den
Gebaudezugangen sowie zueinander missen Hydranten sicher erreicht werden kénnen.
Hydranten missen mindestens drei Meter von Gebauden sowie von Ein- und Ausfahrten und
mindestens 65 cm von Gehsteigkanten entfernt sein.

Wasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

5.3. Entwiasserung

Die Entwédsserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.
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Schmutzwasser wird tber neu zu verlegende Kanéle gesammelt und an das Kanalnetz der
Stadt Munchberg angeschlossen. Die anfallenden Mengen haben hydraulisch keine negativen
Auswirkungen auf die Bestandskanalisation.

Das Oberflaichenwasser wird an bestehende Regenwasserkandle angeschlossen und
abgeleitet.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter sind wasserrechtliche
Erlaubnisverfahren erforderlich.

Grund-, Quell- und Schichtenwasser darf laut Entwasserungssatzung der Stadt Munchberg
nicht Giber die stadtische Kanalisation entsorgt werden und ist auf dem eigenen Grundstiick
schadlos zu entsorgen. Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser soll ebenfalls
méglichst auf dem eigenen Grundstiick schadlos beseitigt werden.

5.4. Oberflaichenwasser, Grundwasser

Im Planungsbereich sind keine oberirdischen Gewasser oder deren
Uberschwemmungsbereiche betroffen. 20 bis 50 Meter nérdlich des Planungsgebiets verlauft
die Pulschnitz, ein Gewasser |ll. Ordnung. BaumaBnahmen im 60-Meter-Bereich des
Gewsssers sind wasserrechtlich genehmigungspflichtig.

Hochwasserberechnungen fiir dieses Gewasser liegen nicht vor. Nach dem Informationsdienst
des Landesamtes fir Umwelt liegt das Planungsgebiet im sogenannten wassersensiblen
Bereich. Dieser kennzeichnet den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen durch Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von extremen
Niederschlagsereignissen kommen kann.

Niederschlagswasser, welches bei Starkregen von landwirtschaftlichen Flachen in Richtung des
Planungsgebietes flielt, ist nicht zu erwarten.

Sofern durch das Vorhaben bestehende Drainagen beeintrachtigt werden, sind diese wieder in
einen funktionsfahigen Zustand zu bringen.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse vor Ort ist das Auftreten von Schichtenwasser nicht
auszuschlielfen.

Das Grundwasser wird durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens bleibt erhalten, sofern darauf keine Geb&ude errichtet werden. Es ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen.

Das Planungsgebiet liegt auferhalb von festgesetzten Wasserschutz- oder
Heilguellenschutzgebieten.
5.5. Elektrizitit

Durch eine Erweiterung bestehender Anlagen kann das Gebiet an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Munchberg angeschlossen werden.
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5.6. Gasversorgung

Durch eine Erweiterung bestehender Anlagen kann das Gebiet an das Versorgungsnetz der
Stadtwerke Minchberg angeschlossen werden.

5.7. Telekommunikation

Durch eine Erweiterung bestehender Anlagen kann das Gebiet an das Versorgungsnetz der
Deutschen Telekom angeschlossen werden.

5.8. Abfallwirtschaft

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Planungsgebiet erfolgt durch die vom Landkreis
Hof beauftragten Fachfirmen.

6. s

Die nachsten Wohngebaude befinden sich in der Gerhart-Hauptmann-Strale im Wohngebiet
Am Eisteich (Ortsansédssigen auch als Hypothekenhlgel bekannt) in einer Entfernung von tber
250 Metern, sodass keine schadlichen Auswirkungen durch Gerduschimmissionen zu erwarten
sind.

Staubemissionen kénnen lediglich wahrend der Bauzeit bei entsprechend trockener Witterung
entstehen.

7, Ausgleichsfliicl

Das Vorhaben unterliegt der Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht. Bei einer Flachengréfie
von rund 5.000 m? entsteht bei einem Faktor von 0,35 ein Bedarf an Ausgleichsflachen von
rund 1.750 m2 Die Ausgleichsmalnahmen werden im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgesetzt.

Bei allen Bepflanzungen zur freien Landschatft hin sind die folgenden Pflanzlisten anzuwenden:

7.1. Pflanzliste fiir Bdume

acer platanoides Spitzahorn

betula pendula Hangebirke, Sandbirke
fraxinus excelsior Esche

populus tremula Zitterpappel, Espe

quercus petraea Traubeneiche, Wintereiche
sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum
tilia cordata Winterlinde

tilia platyphyllos Sommerlinde
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7.2. Strducher

acer campestre Feldahorn

corylus avellana Hasel, Haselnuss
frangula alnus Faulbaum, Pulverholz
prunus spinosa Schlehe

rosa canina Hundsrose

rubus idaeus Himbeere

sambucus racemosa Traubenholunder

g, / i les Vorhal

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft wurden im nachstehenden Umweltbericht untersucht. Auf
die entsprechenden Ausfiilhrungen wird verwiesen.

Zusammenfassend kommt der Bericht nach eingehender Erhebung der durch das geplante
Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen der Umwelt und Beurteilung bestehender
Vorbelastungen und geplanter Ausgleichsmalnahmen zu dem Ergebnis, dass durch die
Umsetzung der Bauleitplanung in allen untersuchten Bereichen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9.1. Umweltbericht

9.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine GréRe von rund 5.000 m*. Da auf dem Gelénde die Errichtung
einer Photovoltaik-Freilandanlage geplant ist, erfolgt so gut wie keine Bodenversiegelung.
Allerdings ist perspektivisch auch eine Bebauung mit gewerblichen Geb&uden zuldssig,
wodurch eine Versiegelung bis zu 80 % erfolgen kénnte. Im Planungsgebiet sind keine
Altlastverdachtsflachen, Altstandorte oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

9.1.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Das Uberplante Gebiet wird derzeit als Wirtschaftsgriinland landwirtschaftlich genutzt. An
strukturbildenden Elementen innerhalb des Planungsgebietes findet sich Gehélzbestand im
nordlichen Bereich, der mit Durchfuhrung der Malnahme beseitigt wird. Die Biotopflachen
selbst werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt.
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9.1.2.2. Beschreibung d tnftigen Einwohnersituati

Das Vorhaben hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt
Minchberg.

9.1.3. MalRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet berihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt nur in geringem Umfang. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind aufgrund der bestehenden Gehélzstrukturen im Umfeld des Gebiets
minimal.

Die Eingriffsregelung gemafR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Mallnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt nach der derzeit geplanten Nutzung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage nicht, sodass keine Mallnahmen zur Minderung der Versiegelgung
vorgesehen sind.

* Verkehrliche Malinahmen:

Das Planungsgebiet ist unmittelbar an die leistungsfahige, immer noch als Bundesstralte 289
ausgewiesene Kirchenlamitzer Stralle angebunden, welche den geringfigigen zusatzlichen
Verkehr, der in erster Linie wahrend der Bauzeit entsteht, problemlos bewaltigen kann.

e SchallschutzmalRnahmen:

Schallschutzmalnahmen sind nicht erforderlich. Die n&chstgelegenen Wohngebaude sind mehr
als 250 Meter entfernt.

9.1.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

9.1.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer Freiland-Photovoltaikanlage geschaffen werden, welche der Eigenversorgung
des Betriebs dient. In ferner Zukunft kénnen diese Flachen moglicherweise auch einer
begrenzten Erweiterung des bestehenden Betriebs dienen, sodass sich die Untersuchungen
von Alternativstandorten von vornherein ertibrigt.

9.2. Zusitzliche Angaben

9.2.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Das Gelénde wurde im Januar und Februar begangen und vorhandene Strukturen erfasst. Mit
Vertretern des Bauherrn und der Bauverwaltung der Stadt Minchberg wurden
Abstimmungsgesprache gefiihrt.
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9.2.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus wird auf dem Gelande zwischengelagert und spater wieder auf dem
Gelande aufgebracht. Unbelasteter Erdaushub, der auf die Erdstoffdeponien des Landkreises
Hof zu verbringen wére, fallt nicht an. Kommen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten zum Vorschein, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft' beim
Landratsamt Hof verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser
gefahrden koénnten. Jedoch kénnen Leckagen von Fahrzeugen auf Grund von Unféllen oder
Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmaflnahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen. Das Gelande
wird in seiner Hohenlage nicht verandert; moglicherweise sind teilweise geringfiigige
Auffillungen bzw. MaRnahmen zum Bodenaustausch zur Untergrundbegradigung und
-stabilisierung erforderlich.

9.2.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

9.2.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die Malknahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die
naturschutzfachlichen Matnahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
beim Landratsamt Hof regelmaRig vor Ort Gberprift.

9.3. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen belegen, die Bauleitplanung

] ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltpriifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert geman der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorpriifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund getroffener Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

X

Schutzgut Mensch/Siedlung:
Durch die geplante Malnahme werden keine Freiflaichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich. Die n&chstgelegenen
Wohngebaude sind mehr als 250 Meter entfernt.
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Staubemissionen entstehen nur in sehr geringen Umfang wahrend der Bauzeit.
Visuelle Beeintrachtigungen zu bestehender Bebauung entsteht nicht, weil der
Bereich aufgrund der vorhandenen Gehélze kaum einsehbar ist. Eine Stérung
bisheriger Sichtbeziehungen kann ausgeschlossen werden. Das subjektive
Naturerlebnis kann durch die Maflnahme kaum beeintrachtigt werden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen:

Die als Grunland landwirtschaftlich genutzten Flachen, die durch die Mafinahme
beansprucht werden, haben aus rein floristischer Sicht geringe &kologische
Bedeutung. Rote-Liste-Arten kommen nach unserem Kenntnisstand nicht vor.
Naturschutzfachlich bedeutsame Standorte sind in erster Linie entlang der
Pulschnitz und in den angrenzenden Geholzbesténden entlang der Kirchenlamitzer
Stralle zu erwarten. Geschitzte Biotope werden durch die MaRnahme nicht
beeintrachtigt.

Innerhalb: des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach Naturschutzrecht
geschitzten Gebiete.

Durch die geplante Malinahme entsteht keine Trennungsfunktion, weil das Gebiet
unmittelbar an bestehende Bebauung anschliefit.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht vorgesehen. Sollte dennoch eine
Aulenbeleuchtung erforderlich sein, sollten Leuchten ausgewahlt werden, die fur
nachtaktive Tiere keine Gefahrdung darstellen.

Schutzgut Boden:
Durch die MaBRnahme erfolgt keine Flachenversiegelung; Niederschlagswasser
wird im Trennsystem abgefihrt.

Die durch die MalRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen schlechte
Bodenwertigkeiten (fur die Region durchschnittlich). Mit dem Eingriff wird
geringfugig Oberboden im Bereich von Geb&auden beseitigt. Die Zwischenlagerung
des humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind besteht auf Grund der relativ
geschitzten Lage nicht, ebenso wenig durch Wasser.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Die Bodenstruktur kann durch das Abschieben und Aufhalden von Oberboden in
den obersten Schichten geringfligig verandert werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch die Bodenfruchtbarkeit bzw. Mineralgehalt der Bdden verandert
wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen.
Gasférmige Schadstoffe werden wahrend Bauphase und Betrieb in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt, die durch Niederschlage wieder in den Boden
eindringen kénnen. Flissige Schadstoffe fallen ebenfalls als Betriebs- und
Schmierstoffe bzw. Kdhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein moglicher Eintrag kann
jedoch nur durch Unfalle bzw. unsachgemaften Umgang erfolgen. Feste
Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden ordnungsgemaf entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Die Flache entwassert nach Norden zur Pulschnitz hin. Bei Arbeiten in der N&he
von Gewassern ist besonders darauf zu achten, dass kein direkter
Schadstoffeintrag in Gewasser erfolgt. Ansonsten werden FlieR3- oder Stillgewasser
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Trinkwasserschutzzonen werden von der Planung nicht berihrt. Mafnahmen
gegen eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Die
Wasserspeicherkapazitdt des Bodens wird nicht verandert. Die Fahigkeit eines
Bodens Wasser zu speichern, hangt im wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je
héher der Tongehalt im Boden, desto gréfler sein Vermégen, Wasser zu speichern
bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Im Planungsgebiet steht
sandiger Lehm mit einem Tongehalt um die 20 % an; d.h. es kann von einer eher
geringen Speicherkapazitat und dementsprechender Durchlassigkeit ausgegangen
werden. Eine Veradnderung der Grundwasserstréme wird nicht hervorgerufen.
Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet fallt leicht in Richtung Pulschnitz. Sollte bei extremen
Niederschlagsereignissen bzw. Witterungsverhaltnissen Oberflaichenwasser aus
hoher liegenden Bereichen austreten, so flieRt es flachig zum Gewdsser.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhimittel durch Unfalle
oder Unachtsamkeiten kann, trotz eingeleiteter GegenmalRnahmen, nicht véllig
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/L uft:
Immissionen, die von aullen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Kaltluftstrome, die fur den Luftaustausch von groRer Bedeutung sind, bewegen
sich in der Regel von Waldflachen hangabwarts und dann weiter entlang der Taler
von Flissen und Béchen. Entlang des Baches bleiben hinreichend Fl&chen von
der Bebauung ausgespart, sodass zumindest durch die vorliegende Planung keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen
wird.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass das
Planungsgebiet auf Grund des Fehlens groRerer Waldflachen keinen klimatischen
Ausgleichsraum darstellt. Der Uberwiegende Teil der Miinchberger Gneismasse
wird landwirtschaftlich genutzt; grélere zusammenhangende Waldflachen finden
sich in Richtung Hof (Untreu), entlang der Waldsteinkette, westlich Stammbach
(Weillenstein) sowie westlich und nérdlich Helmbrechts (Kriegswald, Auslaufer des
Frankenwaldes). Dennoch kénnte der Eingriff in die bestehende Nutzung
kleinklimatische Auswirkungen hervorrufen.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Maflnahme wird das Landschaftsbild nur &uBerst geringfligig
beeintréchtigt, weil das Planungsgebiet kaum einsehbar ist. Die geringfugigen
Beeintrachtigungen werden durch den umgebenden Gehélzbestand abgemildert.
Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des (in diesem
Zusammenhang) relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Die Lage im Tal relativiert die geringfiigige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
weiter ab. Zwar kann das Gebiet aus dem unmittelbaren Nahbereich
wahrgenommen werden, auf gréflere Distanzen hingegen ist die Flache aufgrund
der Topographie und des Geb&udebestandes nicht einsehbar. Aufgrund dieser
Tatsachen wird auch das Landschaftsbild nur gering beeintréchtigt, eine
Fernwirkung tritt praktisch nicht ein.
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Das Gebiet besitzt keine Uberértliche Erholungsfunktion. Bodenveranderungen
finden nur in untergeordnetem MafRstab statt. Eine Anderung der Vegetation tritt
ein.

Die Farbgebung wird so gewahlt, dass sich das Gebiet ins Landschaftsbild einfugt.
Ungebrochene, leuchtende Farben werden vermieden, Reflexionsméglichkeiten
reduziert.

Zur besseren Einfligung in die Landschaft und zur Vermeidung von optischen
Beeintrachtigungen wird das Gebiet mit Bdumen und Strauchern eingegriint.

Schutzqut Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter:
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemafl Art. 8 Abs. 1

und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer eines Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Planungsgebiet sowie im ndheren Umfeld befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes findet nicht
statt, da keine Fernwirkung des Standort gegeben ist. Eine Veranderung der
Landnutzungsformen tritt nicht ein, da das Vorhaben trotz seiner Gréfle zu
kleinrdumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veradnderung der
Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen (Grunland)
umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt,
Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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10. Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Diplom-Geograph Norbert Kéhler

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Aufgestellt: Kronach, im Juni 2018

Vorentwurf vom 20. Februar 2018
Entwurf vom 24. April 2018
Endfassung vom 17. Juli 2018






