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PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Der Feuerwehrstitzpunkt Minchberg sowie die Atemschutzstrecke und Atem-
schutzwerkstatt des Landkreises Hof befinden sich derzeit in verschiedenen Altge-
b&auden im Bereich des Bauhofes der Stadt Minchberg.

Die bestehenden Raumlichkeiten, insbesondere die Fahrzeughalle mit den Stell-
platzen fir die Einsatzfahrzeuge, sowie die Umkleide und Mannschaftsraume, ent-
sprechend nicht mehr den geltenden DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften.

Aus diesem Grund hat die Stadt Minchberg beschlossen, an einem geeigneten
Standort einen Neubau des Feuerwehrstitzpunktes zu errichten. Zu diesem
Zweck hat die Stadt Munchberg bereits das Grundstick der ehemaligen Fa. Stol-
zel an der Pulschnitz erworben. Da diese Flachen fur die Anforderungen an einen
zeitgemalen Feuerwehrstitzpunkt nicht ausreichen, sollen die stdlich angrenzen-
den Grundstiicke an der Stammbacher StraRe mit einbezogen werden. Mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau geschaffen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Da die festzusetzende Grundflache des Vorhabens weniger als 20.000 m?2 betragt.
erfullt das Vorhaben die Kriterien des § 13a BauGB Abs. 1 Nr.1. In Abstimmung
mit dem Landratsamt findet daher das vereinfachte Verfahren fiir Bebauungsplane
im Innenbereich Anwendung. Das Areal grenzt, an die umgebende Bebauung an
und lag bisher teilweise brach.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen. Die Prifung der in Anlage 2 zum UVPG genannten
Kriterien flir die Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen einer Umweltvertraglich-
keitsprifung ergibt, dass durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulds-
sig. Ein Eingriffsausgleich ist somit nicht erforderlich.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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3.1

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, Quelle Stadt Munchberg

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Minchberg ist der Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird jedoch nicht erforderlich, da dieser gemaRl § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB berichtigt werden kann.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Zentrum Milnchbergs zwischen der Stammbacher Stral3e
und der Pulschnitz, 6stlich der Bahnlinie Bamberg-Hof. Sidlich des Geltungsbe-
reichs liegen Einzelhandelsbetriebe, westlich, entlang der Bahnlinie bestehen
Wohnnutzungen. Die Flachen nérdlich der Pulschnitz sind gewerblich genutzt. Ost-
lich liegt der Bauhof der Stadt Minchberg bzw. weitere Uberwiegend gewerbliche
Nutzungen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Grundstlicke
FI.Nr. 1037/2, 1038, 1039, 1040, 1040/2, 1040/3 und 1046/3, Gemarkung Munch-
berg. Der Geltungsbereich hat eine Grofl3e von ca. 0,9 ha.
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Das Gelande ist Uberwiegend eben und fallt zur Pulschnitz leicht ab. Auf dem
Grundstuck FINr. 1046/3 bestehen die Gebaude der ehemaligen Fa. Stolzel. Die
sudlich angrenzenden Flachen liegen brach. Entlang des Pulschnitzufers sowie im
Bereich der brachliegenden Flachen hat sich in den letzten Jahren aus der Ru-
deralvegetation ein junger Bestand aus Sukzessionsgehdlzen (Birke, Ahorn, Pap-
pel etc.) entwickelt.

Im Zuge der Baulandfreimachung werden die Flachen beraumt und, soweit fur die
zukunftige Nutzung erforderlich, gerodet.

BODENVERHALTNISSE

Baugrund

Uber Baugrund und Bodenverhaltnisse liegen noch keine gesicherten Erkenntnis-
se vor, der Baugrund auf den Nachbargrundstiicken hat sich bisher jedoch als un-
problematisch erwiesen.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten auffal-
lige Bodenverdnderungen oder-Verunreinigungen zu tage treten, ist das Landrats-
amt Hof zu informieren.

Grund- und Schichtenwasser

Aufgrund der Lage des Vorhabens an der Pulschnitz, ist das Auftreten sog.
Schichtenwassers im Untergrund oder hoch anstehenden Grundwassers keines-
falls auszuschlieBen. Bei Bau von KellergeschofRen sind daher geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Weil3e Wanne) vorzusehen.

BODENORDNENDE MARNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstucksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei kann es zu Grenzénderungen
kommen.
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5.1

5.2

521

522

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gemal der beabsichtigten Nutzung und der Abgrenzung im Plan gilt:
e _Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr":

¢ Im Plangebiet ausschlieRlich zulassig sind Gebaude und Anlagen, die der
feuerwehrtechnischen Nutzung und Ausbildung dienen, sowie die zugeho-
rigen Nebenanlagen, Lagerflachen und Stellplatze.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das hdchstzulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeich-
nung festgesetzte Grundflache (GRZ), Geschossflache (GFZ), Anzahl der Vollge-
schosse sowie die max. Wandhohe bestimmt.

Grund- und Geschossflachenzahl

Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 orientiert sich die GRZ an den Werten eines
Mischgebietes. Die Grundflachenzahl darf gemal? 8 19 Abs. 4 BauNVO durch
Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

Die Geschof¥flachenzahl von 1,2 erméglicht eine intensive Nutzung des Areals,
verhindert jedoch eine unangemessene Verdichtung.

Anzahl der Vollgeschosse /Begrenzung der Hohenentwicklung

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit max. zwei Vollgeschossen zulassig. Die ma-
ximal zuldssige Wandhohe betragt 10,0 m. Gemessen wird von der Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFFBEG) bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Oberkante der Dachhaut. Auf 10 % der Uberbaubaren Flache darf die maxima-
le Wandhthe mit untergeordneten Bauteilen Uberschritten werden. Hierzu zéhlen
insbesondere Schlauchtiirme, Anlagen zur Ausbildung der Feuerwehrkréfte, Fahr-
stuhlschachte etc.

Durch die Begrenzung der Hohenentwicklung soll sichergestellt werden, dass sich
der Baukorper in die benachbarte Bebauung einfligt.
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6.1

7.1

7.2

BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE
Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO:

Es sind nur Gebaude bis zu einer Lange von 65,00 m zuldssig. Der einzuhaltende
Grenzabstand fir Gebaude betragt 1/4 H mindestens jedoch 3 m. Nebenanlagen
und Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Die Bauweise wurde gewahlt um das Gelande flexibel nutzen zu kénnen und ggf.
erforderliche Erweiterungsbauten an das Hauptgebaude anfligen zu kdnnen.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen wird im vorliegenden Fall durch
die Zweckgebundenheit des Gebaudes beschrankt. Negative Auswirkungen auf
das Ort- und Landschaftsbild sollen durch die getroffenen Festsetzungen jedoch
vermieden werden.

DACHGESTALTUNG

Konkrete Planungen fir die Geb&ude bestehen noch nicht. Um eine ausrechende
Flexibilitat bei der Realisierung zu gewahrleisten, werden die Festsetzungen zur
Dachgestaltung grof3zugig gefasst.

Die Dacher sind als geneigte Dacher oder als begriintes Flachdach auszufuhren.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aufgrund ihrer positiven Wirkung
auf die Energiebilanz nicht nur zul&ssig, sondern ausdricklich erwiinscht, soweit
sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefihrt werden.

FASSADEN UND MATERIALIEN

Zusammenhangende Fassaden sind einheitlich zu gestalten und zu gliedern.
Leuchtende Farben sind bei der Fassadengestaltung unzuldssig. Ausnahmen gel-
ten flir Tore, Turen sowie die erforderlichen sicherheitstechnischen Kennzeich-
nungen.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Um zu gewahrleisten, dass sich die zuflielRenden und abflieBenden Verkehre im
Alarmfall moglichst nicht Uberschneiden, ist vorgesehen, dass die anriickenden
Kréfte mit dem PKW von Osten Uber den Bauhof zufahren. Die ausriickenden
Fahrzeuge fahren dann nach Siden Uber die Stammbacher Strale ab.

Mittelfristig ist beabsichtigt, auch nach Norden eine Ausfahrt in die Kulmbacher
Straf3e zu ermdglichen, sobald sich die Nutzung auf der FINr. 1045/5 andert.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- und Energieversorgung

Das Vorhaben kann aus der offentlichen Wasserversorgungsanlage der Stadt
Munchberg druck- und mengenméalRig ausreichend versorgt werden.

Die ausreichende Versorgung mit Elektrizitat ist durch Anschluss an das beste-
hende Versorgungsnetz gewahrleistet. Zur Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und Stral3enkappen
fur die Armaturen erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die
einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Versorgung mit Erd-
gas ist ebenfalls moglich.

Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der For-
schungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Abwasserbeseitigung

Unbelastete Oberflachenwasser sind in geeigneter Weise der Pulschnitz zuzufiih-
ren. Die Entwéasserungsplanung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Hof abzustim-
men. Ggf. sind geeignete MaRnahmen zur Sammlung und Pufferung der Oberfla-
chenwasser vorzusehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Kanali-
sation in der Stammbacher Stral3e.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sicherge-
stellt.
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8.2.4 Fernmeldeanlagen (Telefon- und Datenleitungen)
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Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der
Fernmeldeanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu sollen im Zuge der Er-
schlieBungsplanung ausreichende Trassen vorgesehen werden.

GRUNORDNUNG

Mit den grunordnerischen Malinahmen soll in erster Linie der Ufersaum der Pul-
schnitz erhalten und entwickelt werden. Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache
sind Anlagen und Vorrichtungen zur Wasserentnahme fir die Feuerwehr zulassig.
Hier soll die Wasserenthahme aus einem offenen Gewéasser geprobt werden koén-
nen.

Die Grunstrukturen entlang der Pulschnitz sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
von Geholzen sind diese gemal’ Pflanzliste A (siehe Planblatt) zu ersetzten.

Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu gestalten. Im Bereich
der Stellplatze ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum (Hochstamm) der Pflanzliste B zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern der Pflanzliste B (siehe Plan-
blatt) zu begriinen.

Die Pflanzung muss in mindestens 10 m2 grof3en und 2,0 m breiten, unversiegel-
ten bzw. baulich vor Verdichtung geschiitzten Baumscheiben erfolgen. Soweit der
Platzbedarf keine offene Baumscheibe zuldsst, sind entsprechende Ersatzmalf3-
nahmen (dauerhaft durchlassige Pflasterung, Verwendung entsprechender Sub-
strate) vorzusehen.

Die Grunflachen sind, sofern mit dem Nutzungszweck vereinbar, naturnah zu ge-
stalten und extensiv zu pflegen. Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen
haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spates-
tens in der nach Inbetriebnahme der Baumaf3nahme folgenden Vegetationsperio-
de fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege
dauerhaft sicherzustellen.

ARTENSCHUTZMARNAHMEN

Die Baufeldberdumung hat ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar zu erfolgen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Durch den Betrieb der Feuerwache ist damit zu rechnen, dass es auch in den
Nachtzeiten (22:00 bis 6:00 Uhr) teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen
durch ausriickende Fahrzeuge kommen wird. Angesichts des Nutzungszwecks ist
dies jedoch nicht vermeidbar. Gemaf} Ta-Larm gilt:

Soweit es zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung o-
der zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen die Immissi-
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onsrichtwerte Uberschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein ungewdhnli-
ches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhangiges und plotz-
lich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhaltnismafigen Schadens
mit sich bringt.

Da sich die bestehende Feuerwache jedoch nur wenige Meter weiter 6stlich befin-
det, ist das Areal bereits jetzt durch den Feuerwehrbetrieb vorgepragt.

Es ist jedoch beabsichtigt, die Beeintrachtigungen durch organisatorische Mal3-
nahmen zu minimieren. So kann der Ubungsbetrieb zukiinftig teilweise in den Hal-
len oder, aul3erhalb der Ruhezeiten und im rickwartigen Bereich der Feuerwache
durchgefuhrt werden.

Mit dem Bauantrag ist durch Gutachten von sachkundiger Stelle nachzuweisen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bei ordnungsgemafem, Betrieb der
Feuerwache sowie dem Ubungsbetrieb eingehalten werden.

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind von der MalRnahme nicht betroffen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand finden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaéler. Vorsorglich wird jedoch
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) hinge-
wiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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13 FLACHENBILANZ

GesamtgrélRe des Plangebietes ca. 9.200 m 2
- davon Gemeinbedarfsflache ca. 7.400 m2 entspricht ca. 80,4 %
- Offentliche Verkehrsflache ca. 935 mz2.. entspricht ca. 10,2%

- Offentliche Grin- und Wasserflache ca. 865 m2.. entspricht ca. 9,4%

aufgestellt:
Nurnberg, den 05.11.2018

Gez. E. Bokenbrink
Dipl. Ing Stadtplaner ByAK / SRL
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