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' 4.1. Denkmalschutz
L3/ o Y 1. Planungsrechtliche Festsetzungen =
N Y \ . Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislan i . 00
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p . 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem @UbﬂhtSKarte 1-,25- — T
TN — Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu o o\ e T e T B
.1.1. Gewerbegebiet rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen N O [ e :
; et . : Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und S\ Sohlegaioieon | S e
Die  Zulassigkeit  von Vorhaben ergibt  sich aus @ . ' . — i g Y- > R ” *
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im Falle des Auffindens von ]‘ S N /s,

Uberschreiten (GOK<5,50m), gemessen von der Oberkante
FertigfuRboden im Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten
Punkt des Geb&udes. Die maximal zulassige Gebaudehohe darf
durch technische Anlagen (Lichtkuppeln, Schlote, Luftungen) um bis
zu zwei Meter Uberschritten werden.

Die Hoéhe freistehender Solarmodule darf maximal zwei Meter

Friihzeitige Beteiligung

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt
gemacht; der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Kirchenlamitzer Stralle 115" in der Fassung vom 20. Februar 2018
konnte mit der Begriindung vom 5. Marz bis 6. April 2018 im Rathaus

Zulassig sind daruber hinaus Anlagen zur Erzeugung von : e : . NI S —s
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o elekt"rlscher Energie aus Sonnenlicht sowie alle daftir erforderlichen 2'2;%0&;;(;2; n?&mends?;lle un\g;ﬁgir:(zr; Agiﬁ'lgzs bglee::fr ] ._.J| i :’\Eﬁ ;ﬂ,_, | ; '. 5
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B dschutzgimichtungeg e unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). AR/ ARG Sebenet L
t : _ Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die O T ST PR ‘
) Aufgrund ~der Nahe zur Bahnstrecke Bamberg - Hof Ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Ve \\"@ Q/'ESQ{‘E"Q'L' @ S5y AR
sicherzustellen, dass durch die Anlagen keine Blendwirkungen fir =N (.‘a ST L | R
/ b 1676 den Bahnverkehr entstehen. B 8 o RN
1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0.8 e deraliensnerte s
J
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8) . Aufetellingsheschluss
5561800 5561600 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter . : : :
/ —|_ ] —|_ Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. 2Dse.rJ§;auc£t:a2tO(1igr Stac?ié Mun;ﬁ?setregilut;egschlogzsln seéneel;asl:tﬁggglgr?en;
" : ,Gewerbegebiet Kirchenlamitzer Stralle 115". Der
1683 1.1.9. Hohe baulicher Arlagen GOK<5,50m Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.
° Die Gebaudeoberkante darf eine Hoéhe von 5,50 Metern nicht

1881 1696 betragen, gemessen von der natirlichen Geléandeoberflache bis zum gg Stggtrlcl\sllrggzhbers%glsr:%?aiehe_lr_lr;;eé?enéflpegte"rcﬁleerlch%r;éﬁggvurgﬁg
héchsten Punkt der Solarmodule. oy . - . :
Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit gfecllrr:r?r?l:?rggﬁenwur debeéeelggﬁluss Ubeef;sst dclst E(reme%?\?:n%i?gg
darff maximal 2,50 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen it eteﬁt ’ g 5 4
abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen. 9 '
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und 5.3. Offentliche Auslegung
Stabmattenzaune.
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N < Begriindung aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
Baugrenze fir gewerbliche Nutzung 24. April 2018, nach ortsublicher Bekanntmachung, im Rathaus der
89 Stadt Munchberg vom 17. Mai bis 18. Juni 2018 mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
5561700 _|_ 1690 ce | aRz 0.8 5561700] Baugrenze fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, offentlich
\ ’ ausgelegt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss
o 5 Gebadude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht | — — T T T~ gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1692 o o GOK 5,50m | <25 Uiberschreiten. Bei allen zu errichtenden Geb&uden sind die
- 1713 Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der Bayerischen 5.4. Satzungsbeschluss
Bauordnung (BayBO) einzuhalten.
B {BaEy Die Stadt Minchberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom
° 1.3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, 19. Juli2018 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchenlamitzer
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Straﬂ;ﬁ 116" in der Fassung vom 2.Juni2018 als Satzung
eschlossen.
Die erforderlichen  Ausgleichsmallnahmen im Sinne des
e T Naturschutzrechts sind nach  MaRgabe der Unteren
I T Naturschutzbehérde des Landkreises Hof durchzufiihren. Minchberg, im Juli 2018
,imJuli2018 .
— | . . Stadt Munchberg
1.4. Sonstige Planzeichen Christian Zuber

1#14/1 i ;
Erster Blirgermeister

1.4.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

N
_ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Dienstsiegel)
21. Décher <25°

5.5. Ausgefertigt
# 5561600 Zulassig sind Flachdacher und andere flachgeneigte Dacher mit

einer maximalen Dachneigung von 25°.

Minchberg, im Juli2018 ..

2.2. Einfriedungen Stadt Munchberg
R _ _ ) o _ . Christian Zgber
Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Erster Birgermeister

Metallgitterzaun ohne Sockel auszufiihren. Die Héhe der Einfriedung

1783 darf 2,50 Meter nicht (berschreiten; die Einfriedung ist mit

1#14/2
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Rankpflanzen und Strauchern dicht zu hinterpflanzen.

2.3. Blendwirkung

(Dienstsiegel)
Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Hofflachen oder Parkplatzen
bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen sind so auszufiihren,
dass der Bahn- und StraBenverkehr weder verkehrsgefahrdend 5.6. Inkrafttreten
abgelenkt noch geblendet oder getauscht werden kann. Bei
befahrenen Flachen ist bei Bedarf ein Blendschutz vorzusehen. Der Satzungsbeschluss wurde am .......... orsiblich bekannt
Gegebenenfalls sind entsprechende Gutachten vorzulegen. gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung im Rathaus der Stadt Manchberg ab .. ........
= 2.4. Werbeanlagen eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
g§ Werbeanlagen, durch die der StraRenverkehr gestort werden kann, ggtc;zfenr::f\mltzer SR T 15 A B Seslimilasing. 1 et

sind nicht zulassig.

1788/1 Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
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5561500 _|_ % 5561500 2.5. Bodenversiegelung erteilt.
% Um die Grundwasserneubildung zu unterstutzen, ist die Aut die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mal® zu beschranken. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
Haufig befahrene Flgcheq sind wasserundurchléssig zu befestigen, sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Fahrzeugstellplatze sind mit Pflasterbel&gen auszufihren. (§ 215 Abs. 2 BauGB).
2.6. Unbebaute Flachen von Baugrundstiicken Unbeachtlich werden demnach

/ Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen- 1. eine nach §214 Abs.1Satz |Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche ggﬂt‘;ma'bﬂf 1 47 84
\ oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu Verletzung  der dort  bezeichneten Verfahrens-  und . "
/ \\\\\ gestalten. Bei allen Pflanzungen sind heimische Blumen, Stauden, Formvorschriften,
\\\\\\\\\“\\\\\\\\\\\\ Busche und Laub- oder Obstbdume zu verwenden.
‘ “ 2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
\\\\\\\\\\\ ‘ \\\\\\\ 3. Weitere Planei beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplan Nummer 43
\ eitere Planeintragungen i ] . - : »
\\\\\\\\\\\“\\\ 4 - . Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Gewerbegeb|et K"‘chenlam'tzer straBe 115 y
\ \ utzungsschablone: an
\ \\ﬁ“\\ 1785/2 . 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Stadt Munchberg
@ Abwagungsvorgangs,
Lagerplatz
. 1785/3 Art der baulichen Nutzung GE | GRZ 0,8 Grundfiéichenzahl wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Planungsstand: 70 Februar 2018 VORENTWURF
179076 Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenilber der .
Hohe baulicher Anlagen GOK 5.50m | <25° Dachneigung Stadt Minchberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der 2L, Apl‘ll 2018 ENTWURF
) - die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies .
| %ﬁ gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich 17. Juli 2078 ENDFASSUNG
5 N1 sind.
5561400 ;% §§ 5561400 Flurstucksnummer 1712
S AuBerdem wird aut die Vorschriften des § 44 Abs. 35atz1 und 2 Mabsfab: 1.1.000
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen ol
Entschadigungsanspriche fir nach den §§3% bis 42 BauGB
vorhandene Grundstiicksgrenze eingetretene Vermégensnachteile, wenn r_licht inne_rhalb von dr_ei
® Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Enfwurfsverfasser:
% ii& Vermdbgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches ingenieurbUro
810 N herbeigeflihrt wird. ( fOr bauwesen
S Nutzungsgrenze O : .
9 [ beratende ingenieure
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