H

1643/1

5561800

/ |
7*/
/

89

5561700

I

5561400

‘g 1\

810

-07/76.07.78

5561500

/ WA \ )’/ 2 o /°/ \ o 5561900
L 7/1 g S o =
4. Hi i
\ @% » Festsetzungen Inweise
4.1. Denkmalschutz
L3/ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen s
N Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislan i e 1'25 00
> ; . g
p 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem @UbﬂhtSKart - - - — OISO
PTH T Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu o o\ e T e Je' s
.1.1. Gewerbegebie rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen ’ f’f_&_ B N [ as'z;jKl\.“ ‘
) — . ) Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und S\ SohlegaibReia | N S Xt | | A
§D'Be T e (Bam{;‘g?e” eIt soh Aus ( > Art. 8Abs.1 bis 4DSchG. Im Falle  des Auffindens von e R v L7 e il
Julsssi 'dg sl % A B Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf bl O NS : e NS
1643 JEsal =i FORRER AN ooaiean L, SARES NI s einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der e cf"\“; i o
elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle dafur erforderlichen Archéologischen  AuRenstelle  Oberfranken  Schioss  Seehof g (\ ] s R ; &
= - . . 5 4 SE i N 3{: T E s ‘i!” ¥ EE
— 1675 Gebande und baulichen Anlagen, Einfisdungen, Kabel, Wege, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530 B Sy S T T
Uberwachungseinrichtungen (z.B Masten) und ' . b ; Fh ‘:\' g /L< '
Brandschutzeinrichtungen = unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). i e i Ax\i‘%’ = Sehignel e
N ' : Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die =4 W) 3/ N Pl /)8 :
Aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke Bamberg - Hof ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. ) s \\"@ Q/'ESQ{‘E"A'L' o oA
sicherzustellen, dass durch die Anlagen keine Blendwirkungen fir FR= 10 (.‘g A EEEE EAN
\ 676 den Bahnverkehr entstehen. Rl 8 v/ AR SR
1.1.2. Grundflachenzahl GRZ 0.8 3. Verfahrensvermerke
J
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8) 2. Auteteliungshasthiuss
_|_ _|_ 5561800 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Der Stadtrat der Stadt Munchberg beschloss in seiner Sitzung vom
Grundflache je Quadratmeter Grundstticksflache zuldssig sind. 25 Januar 2018 i Aufstellung des Bebauungsplanes
.. : ,Gewerbegebiet Kirchenlamitzer Strale 115". Der
1683 1.1.3. Hohe baulicher Anlagen GOK<5,50m Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
° Die Gebaudeoberkante darf eine Hoéhe von 5,50 Metern nicht 5.2. Friihzeitige Beteili
tiberschreiten (GOK<5,50m), gemessen von der Oberkante -£:  FEUNZaitge Bereligung
FertigfuRboden im Bereich des Haupteingangs bis zum héchsten Die frihzeiti o ? : ' e
: : ; e : .. ie fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt
Punkt des eraudes. Die maX|mal o Gepaudehohe da_rf gemacht; dger Vorer?twugrf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
durch tgchmsc_he Anlag_en (Lihtkuppeln, Schlote, LOftungen) um bis Kirchenlémitzer StralRe 115" in der Fassung vom 20 Februar 2018
E?ezwﬁéweeti:elijgfzgs::ggt? nsvggrdrﬁg.du'e darf maximal zwei Meter ARITIE it c_i‘er Begr [Jngiung vom 5. Marz bis 6. April.2018 im.Rathaus
1662 1696 betragen, gemessen von der natirlichen Gelédndeoberflache bis zum gg Stggtrlcl\sllrtér;zhbers%glsr:%?aiehe_lr_lr;;eé?enéflpegte"rcﬁleerlch%r;éﬁggvurgﬁg
héchsten Punkt der Solarmodule. oy . - . :
Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit gfecurr:r?rgzﬂ}ggﬁenwu f debeéeelggﬁluss Ubeef;sst dclst E(reme%?\?:n%i?gg
darff maximal 2,50 Meter betragen. Einfriedungen erzeugen ik eteﬁt ’ g ’ g
abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen Abstandsflachen. 9 :
Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten- und 5.3. Offentliche Auslegung
Stabmattenzaune.
Der E | i i i
1.2. liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen Sﬁ_;ﬁen;w;/ g'rl'f ic:]esdeB:z bs:gggﬁg a\r;c?ri "(232“’:;%?%3?? vtl(lljrrcélgenrliirtn Itsg;
N < Begriindung aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
Baugrenze fir gewerbliche Nutzung 24. April 2018, nach ortsublicher Bekanntmachung, im Rathaus der
Stadt Munchberg vom 17. Mai bis 18. Juni 2018 mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
1690 GE | GRZ 038 5561700 Baugrenze fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen. schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, offentlich
s ausgelegt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss
5 Gebadude und Gebaudeteile durfen die Baugrenze nicht | — — T T T~ gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
1692 GOK 5,50m | <25 Uberschreiten. Bei allen zu errichtenden Gebsuden sind die
1713 Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der Bayerischen 5.4. Satzungsbeschluss
Bauordnung (BayBO) einzuhalten.
B {BaEy Die Stadt Minchberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom
° 1.3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, 19. Juli2018 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchenlamitzer
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Straﬂ;ﬁ 115" in der Fassung vom 2. Juni2018 als Satzung
eschlossen.
Die erforderlichen  Ausgleichsmallnahmen im Sinne des
Naturschutzrechts sind nach  MaRgabe der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Hof durchzufiihren. Manchberg, im Juli 2018
,imJuli2018 ...
. . Stadt Munchberg
- 1.4. Sonstige Planzeichen Christian Zuber
Erster Burgermeister
1.4.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Dienstsiegel)
2.1. Dicher o
<25 5.5. Ausgefertigt
# 5561600 Zulassig sind Flachdacher und andere flachgeneigte Dacher mit
einer maximalen Dachneigung von 25°.
Minchberg, im Juli2018 ..
2.2. Einfriedungen Stadt Munchberg
112172 _ _ . Christian Zuber
Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Erster Birgermeister
Metallgitterzaun ohne Sockel auszufiihren. Die Héhe der Einfriedung
1783 darf 2,50 Meter nicht (berschreiten; die Einfriedung ist mit
1H4/2 Rankpflanzen und Strauchern dicht zu hinterpflanzen.
2.3. Blendwirkung
(Dienstsiegel)
Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Hofflachen oder Parkplatzen
bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen sind so auszufiihren,
dass der Bahn- und StraBenverkehr weder verkehrsgefahrdend 5.6. Inkrafttreten
abgelenkt noch geblendet oder getauscht werden kann. Bei
befahrenen Flachen ist bei Bedarf ein Blendschutz vorzusehen. Der Satzungsbeschluss wurde am .......... orsiblich bekannt
Gegebenenfalls sind entsprechende Gutachten vorzulegen. gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung im Rathaus der Stadt Manchberg ab .. ........
2.4. Werbeanlagen eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
’ 5 Kirchenlamitzer StraBe 115° ist mit der Bekanntmachung in Kraft
Werbeanlagen, durch die der StraBenverkehr gestért werden kann, getreten.
sind nicht zulassig.
’ Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
5561500 2.5. Bodenversiegelung erteilt.
Um die Grundwasserneubildung zu unterstutzen, ist die Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mafl zu beschranken. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Haufig befahrene Flachen sind wasserundurchlassig zu befestigen, sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Fahrzeugstellplatze sind mit Pflasterbel&gen auszufihren. (§ 215 Abs. 2 BauGB).
2.6. Unbebaute Flachen von Baugrundstiicken Unbeachtlich werden demnach
Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen- 1. eine nach §214 Abs. 1Satz | Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche gg?\'/‘;yhra'bﬂf
) oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Badumen zu Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und 1.47.84
\\\\\ gestalten. Bei allen Pflanzungen sind heimische Blumen, Stauden, Formvorschriften,
\\\\\\\\\“\\\\\\\\ Busche und Laub- oder Obstbaume zu verwenden.
‘ “ 2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
\\\\\\\\\\\\\\\\ ‘ \\\\\\“\\\\\\\\\\ 3. Weitere Planeintragungen beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Beba_uung_splan Nun_‘mer 43
\\\\\\\\\“\\\\\\\\ \ Bebauungsplans und des Flédchennutzungsplans und ”Gewerbegeb|et K"‘chenlam'tzer straBe 115”,
| ) Nutzungsschablone: U
\\ \\ﬂ“\\\ 1785/1 . 3. nach §214 Abs.3Satz2BauGB beachtiiche Mangel des Stadt Munchberg
@ Abwagungsvorgangs,
Lagerplatz
1785/3 Art der baulichen Nutzung GE | GRZ 0,8 Grundfizchenzahl wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Planungsstand 70 Februar 2018 VORENTWURF
1790/6 Flachennutzungsplans cder der Satzung schriftlich gegenlOber der .
Hohe baulicher Anlagen GOK 5.50m | <25° Dachneigung Stadt Minchberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der 2l Apl‘ll 2018 ENTWURF
) - die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies .
= §$ gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich 17. Juli 2018 ENOFASSUNG
1§ NS singd.
‘% §§ 5561400 Flurstucksnummer 1712
S | AuBerdem wird aut die Vorschriften des § 44 Abs. 35atz1 und 2 Mabsfab: 11.000
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen ol
Entschadigungsanspriche fir nach den §§3% bis 42 BauGB
vorhandene Grundstiicksgrenze eingetretene  Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Enfwurfsverfasser:
ii& Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches ingenieurbUro
herbeigeflihrt wird. ( § fOr bauwesen
‘ Nutzungsgrenze ) beratende ingenieure
’ -‘ Miinchberg, den Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
’ Tt U StadtMunchberg Tel. (09261 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
Christian Zuber e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-Kronach.de
Erster Bargermeister
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(Dienstsiegel}

Dipl. Geogr{ Norbert Kahler

Kronach, im Juli 2018
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