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Rechtsgrundlagen

Rechisgrundiagen dieses Bebauungsplznes sind die §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den rreistaat Bayern (GO), der Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBQ),

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 und 2, BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO fiir betreute Seniorenwohnungen,
gewerbliche Flachen fir Einzelhandel und freie Berufe, éffentliche
Stellplatze.

Mischgebiet nach § 6 BauNVQ

nicht zuldssig sind:  Vergniigungsstitien
Tankstellen
zuléssig sind ferner:  Riume und Gebiiude
fuir freie Berufe
Mab der banlichen Nutzung
GRZ 0,6/0,8 Grundflachenzahi nach § 16/17 BauNVQ
GFZ 1,211,7 GeschoBflichenzahi nach § 16/17 BauNVO
1i-I1 Zahl der Vollgeschobe als Mindest- und HochstmaB nach § 16 BauNVOQ
HTTAY Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab nach § 16 BauNVvQO
OK At!jka gem Oberkante Flachdachattika als Hochstmab iiber dem fesigesetzten Bezugs-
Planspiegel punkt (§ 18 BauNVO)
TH Traufhhe als HochstmaB iiber dem festgesetzien Bezugspunki
gem. Planspiegel (§ 18 BauNVO)
Bauweise
P Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ortliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)
i Verkehrsfliche
—_—— Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbesummung, FuBgingerbereich
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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.0¢. % e Aufsteliung des Bebauungsplanes , Ehemalige
Brauerei Bischoff mit Umgriffsflachen “ beschlossen. Der Aufstellungsbeschiub wurde am 29. 0¥. 36
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b) Die Birgerbeteiligung § 3, Abs. | BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom Z3.0%. 96  hat in der Zeit vom 06, 0. 193¢
bis 06.09.139€ satigeinnden
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¢) Der Emtwurf{ des Bebauungsplanes mit Begrundung 1n der Fassung vom A0. 40. 96 wurde gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom J37.40. 1936 bis 02. 42 . 1996oMentlich ausgelegt. (Tme @iut
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d) Die Stadi Miinchberg hat mit Beschiub des Stadtrates vom £0- 03. 793%  den Bebauungsplan mit

Begriindung in der Fassung vom 6. 04. 13% gemib § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

hberg, 4‘” 0?: 9¥

|. Burgermeister

e) Das Landratsamt Hof hat mit Schreiben vom OZ. 5. 3? Nr 60/2 "9‘03 gemib § 11 Abs. 3 BauGB

erklart. dab Rechisversiobe nicht geltend gemacht werden

Landratsamt Hof 02.05. 3%

P A. gez Haschbe

) Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 15, 0F. 3?’ gemib § 12, 2. Halbsawz BauGE

Der Bebaungspian ist damit in Kraft getreten
Der Bebauungspian mit Begrindung wird seit dicsem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus 1
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunfi gegeben. /
Auf die Rechtsfoigen des § 44 sowie des § 215 BauGB 1st hingewiesen worden
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STADT MUNCHBERG
LANDKREIS HOF

BEBAUUNGSPLAN NR.2Z27
"EHEMALIGE BRAUEREI
MIT UMGRIFFSFLACHEN"

FRRICHTUNG VON BETREUTEN SENIOREN-—

> Ein- und Ausfahrt 18 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 98 Abs. 1 Nr | BayBO)
P | Oﬁentlkche Parkplatzfliche, mit mind. 4 mittelkronigen Laubbdumen 1 Zulassige Dachformen ks
zwischen den Stellplitz:n angeordnet i
1.1 FD Flachdach
Einmessung
1.2 Geneigte Dicher Geneigte Dicher, als Pult-, Sattel- oder Walmdach
E : i mib Einzelfestsetzun
z.B. 5.00 Neueinmessung Dachneigung ge g
2 Fassadengestaltung
Bindung fiir die P:epﬂanzung und Erhaltung von Eaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 21 Die Fassade entlang der Luitpoldstrabe ist z.B. durch Vor- oder Riicksprunge, in Abschnitte
zu gliedern &
Umgrenzung von Fliachzn mit Bi i i
seee| g von rlactizn mit Bindungen fir Bepflanzungen und dic : ; 6
I, 28 @ Erhaltung von Biumen und Striuchern und sonsIIJj gen Beﬁﬂanzun gen 2.2 Der Strabenraum der Lmrpoldst_raﬁe ist durch eine der umgebenden Bebauung in der Hohe entsprechende
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Dachkante auch optisch zu schiieben.
_Zulcghalt:{n ;ind alle Baumc mit Stammumfang groBer als 60 cm (gemessen
m 1.0 m Héhe iiber Geliinde), bzw. sollen bei altersbedingter Fillung durch
Neupflanzung ersctzt warden. e B 3 Abstandsflichen ( Art. 6 und 7 BayBO)
50y Biume, zu pflanzen 3 Aufgrund der besonderen stidtebaulichen Bedeutung der vorgesehenen Nutzung werden die
Abstandsflichen fiir das Sondergebiet durch die Baugrenzen auf mind. 5,0 m festgelegt. :
— . Ein weiteres Abriicken von der Grenze ist zulissig. Die Vorschriften des Art. 6. BayBO finden hier
(o) Baume, zu erhglten keine Anwendung
Entlang der Luitpoldstr.: 7 Stck. Rotdorn, Stammumfang groBer als 60 cm. Zum &ffentlichen Parkplatz am Birgerzentrum, ais Verkehrsfliche gewidmet, 1st eine Grenzbebauung
zulissig.
Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E e Grenze des raumiichen Celtungsbereiches v Hinweise
i R Abgrenzung des Mabes cer baulichen Nutzung " Voitniihe Gradii (s > < N
(osiepet )
e Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Fliche R & Geplante Neuparzellierung N
(S 9 Abs. 1 Nr. 21, BauG3)
3 L 3 L16/1 Flurstiicknummer
In den Gebieten SOI und SOII ist in den Geschosseri [ und 11 neben den entlang der Luitpold-
strale an_zuordnenden gewerblichen Flichen nur dic Errichtung von Tiefgaragenstellplitzen und den
erforderlichen Nebenanlagen zulassig. 4 Bestehende Gebaude
Mindestens die Steliplitze in GeschoB I sind als 6fiuntliche Stellplitze auszuweisen (§ 12 Abs. 5 ]
BauNVQ) > Siegel
3 Treppenanlage
Die Flachen der Tiefgaragenstellplitze in Geschob 1 und II bleiben bei der Ermittlung der GeschoB- iibli
flache unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) 6. Wege im Park ortsiiblich bekantgemacht.
Fir Garggen _t_md iit_)erdachle Stellpliitze wird eine genngfiigige Uberschreitung der zulassigen Munchberg. Ludwigstr. 13
Grundfldche iiber die Hochstgrenze hinaus ausnahmsweise zugelassen (§ 21a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).
Fur das Gebiet SOIII wird aus Immissionsschutzgriinden keine Wohnnutzung zugelassen.
Legenie Planspiegel
r T
50 1 S0 I SO III M
GRZ 0% GFZ 1.7 GRZ 0.E GFZ 17 GRZ 0.8 GEZ 17 GRZ 0.6 GFZ 1.2
-1 I Il 111
FD QK ATTIKA FO 0K ATTIKA FD 0K ATTIKA BENEIGTE | 30-15°
9.80m 18.85m 7.0m DACHER |
GENEIGTE | 10 - 25° GENEIGTE 10-25° GENEIGTE | 10-25°
DACHER TH 9.80m DACHER TH 18.85m DACHER TH 7.0m

WOHNUNGEN, GEWERBLICHEN FLACHEN
UND OFFENTLICHEN STELLPLATZEN

=1 - 1000
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