SATZUNGSPRAAMBEL

Die Stadt Miinchberg erld8t gemdB der zu diesem Zeitpunkt geltenden Gesetzte und
Verordnungen diesen Bebauungsplan als Satzung (§§ 2, 9, 10 BauGB). Zugrunde gelegt
werden folgende Gesetze und Verordnungen: Baugesetzbuch (BauGB) und den danach
geltenden Verordnungen, Bayerische Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeverordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO).

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1, WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
12 |29, Sondergebiet Ladenzentrum nach § 11 BauNV0
| ' mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.800 qm
Hochstzuldssige Verkaufsflachen nach Sortimentsgruppen gegliedert:
— Lebensmittelbereich: 1.670 gm
- Drogerieartikel, Wasch— u. Putzmittel: 800 gm
- Schuhe: 430 gm
— Textilien 1.500 gm
— sonstiger Non—Food-Bereich und Hartwaren 1.400 gm
1.3. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

21 2.B. GRZ 0,4 Grundfldchenzahl nach § 19 BauNVO

2.2, 7B, GFL 1.2 Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO

2.} Bl ~ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze nach § 20 BauNVO

2.4. FH Firsthohe als HochstmaB
AbstandsmaB von Obertkante Erdgeschoss—Rohboden bis
Oberkante Dachhaut des Firstes

2.5. WH Wandhdhe als HochstmaB
Wandhohe ist das MaB von der festgelegten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut

3. Bauweise

3k 0 offene Bauweise

J2 g geschlossene Bauweise

33 ———— Baugrenze

3.4, DN Zulassige Dachneigung

4, Ortliche Verkehrsfldichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1, i StraBenverkehrsflache

4.2. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

hier: Zone 30
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6. Griinfldchen

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.95.
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8.

Die in diesem Bereich einzubringende Bepflanzung wird im Anhang zur Umweltvertrdglichkeits—

Offentliche Stellpldtze

Fldchen fiir offene Stelipldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Ein— und Ausfahrtsbereich

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitdt (Trafo—Station)

offentliche Griinfldche

Spielplatz

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB u. Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

1. Dachgestalt

1.1. Zulgssige Dachformen

1.1.1. SD Satteldach
1.1.2. PD Pultdach
1.1.3. FD Flachdach
1.1.4, D Zeltdach
11.6.

Fiir Garagen im WA wird neben dem Satteldach und Pultdach auch das Flachdach

zugelassen.

1.2. Dacheindeckung

Bepflanzungen

prifung (Plan zur Darstellung der zukiinftigen Bepflanzung) genau bestimmt.

Schiefer—, Ziegel-, Betondachstein und Blecheindeckung

Folgende Farben werden zugelassen:

gedecktes rot

Blecheindeckung in den Farben grau, braun und gedecktes rot

Der im Bereich westlich der Vila vorhandene Baumbestand (sh. Darstellung der bestehenden
Geholze im Anhang zur Umweltvertrdglichkeitspriifung) soll groBtenteils erhalten werden.
Die Wegnahme von Geholzen ist mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. 2

3. Einfriedungen

Bdume, zu pflanzen (die Bdume konnen + 5 m versetzt werden)

BGume, zu erhalten
7 Stck. Rotdorn (Stammumfang > 60 ¢m) entlang der LuitpoldstraBe
9 Stek. Birken (Stomrnumfong_> 60 cm) entlang der Pulschnitz

——

3.1. Einfriedungsmaterial

Zuldssige Firstrichtung bezogen auf die Gebdudelangsseite

kunststoffummantelte oder verzinkte DrahtzGune zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke im Bereich WA

3.2. Einfriedungshohen

Pro 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen (sh. Pflanzauswahlliste in der Anlage zur Begriindung).

Schiefer—, Ziegel- und Betondachsteinddcher in den Farben schwarz, grau, braun und

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen in Form von Hecken und
Holzzaunen zulassig.
__An den ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen durch Hecken, HolzzGune sowie

Ab der Oberkante der Verkehrsflache oder ab Oberkante des natirlichen Geldndes darf

die Hohe der Einfriedungen — einschlieBlich einem Sockel von maximal 0,30 m — nicht
mehr als 1,25 m betragen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen im Bereich SO

Auf der Stellplatzflache im Sondergebiet sind an ausgewiesener Stelle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 = 20 cm zu pflanzen (sh. Pflanzauswahlliste).

L1t
3

4. Garagen und Nebengebdude

Baumaterial freibleibend.

Fldchen fiir Abgrabungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
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Eine Bebauung mit Garagen und Nebengebduden ist nur innerhalb der Baugrenze zuldssig.
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lll. Hinweise

1. e

2. _______

vorhandene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
(nach stddtebaulichem Gestaltungsplan)

MaBkette

bestehende Gebdude

< bestehende Hohenlinien
. 2.B. 416/1 Flurnummer
b Es wird empfohlen in dem Gebiet WA | in Ausniitzung der Hanglage die Garagen

im Untergeschoss des Wohngebdudes anzuordnen (sh. Schnitt)

IV. Verfahrensvermerke

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
fir dos Geldnde der ehem. Aktienfdrberei beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu8 wurde am

22.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

1. Biirgermeister

b) Die NBUrgerbeteiligunq gemdB § 3, Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlequng und Anhdrung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.05.1999 hat in der Zeit
vom 31.05.1999 bis 30.06.1999 stattgefunden.

e Stadt Miinchberg, den 25.022000
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1. Blirgermeister

c) Der Eﬁﬂtwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 21.10.1999 wurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.1999 bis 01.12.1999 ffentlich ausgelegt.

- Siegel |

Stad /(m chberg, den 25.02.2000

1. Biirgermeister

d) Der KEntwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.12.1999 wurde
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2000 bis 26.01.2000 erneut ffentlich ausgelegt.
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1. Birgermeister

e) Die Stadt Miinchberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 24.02.2000 den
Bebauungsplan mit Begriindung vom 16.12.1999 gemdB § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.

Stady/Miachberg, den 25.02.2000
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1. Biirgermeister

f) Der Beschiu$ des Bebauungsplans wurde am 2€.02. 2000 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt/Miinchberg, 29.02. 2000

1. Burgermeister
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