Nutzungsschablone A. Festsetzungen durch Zeichen
. 3. Verkehrsflachen 7. Wasserflachen 2. Dachgauben I Einfriedung / Grinordnung 3.5. Verbindliche Artenauswahl fiir Abpflanzungen D Hlnwe|se
1. Art und Mass der baulichen Nutzung : i T :
WR DachgaL{ben sind zulassg_, bis zu einer lLange von maximal 1/2
. Strafenverkehrsfidche 7. - EoueriBachisidi der Gebzudeaulenwandlange, sowie einem seitiichen Abstand zur 1. Einfriedung durch Z3une acer platanoides - Spitzahorn 1. vorhandene Grundstlicksgrenze
GRZ04 |GFZ0.8 Reines Wohngebiet nach §3 BauNVO Gebaudeaullenwand von min. 2,00m. o’ o it
. . . . eluia penauia - BIrke
i ' L. - nicht zulissig sind:  nicht stérende Handwerksbetriebe 3. Wintergarten i T e e e e acer pacudeplatanys - Bargahom i
o | Ab 3. Sonstige Festsetzungen Witrgrtn s Anavtn an i g s i £G s, prkl byt e Ll o elior s .
i 5 - Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ’ P 9 ) g g Fiir Dachform und Dachneigung werden keine Festlegungen getroffen. quercus r f{b“S - Elchelk' : (nach stadtebaulichem Gestaltungsplan)
DN 38° - 48° <+ nicht zuléssig sind: - nicht stérende Handwerksbetriebe PIUBUS QVARE: - .vogsische
H(E+D)| o " o - Anlagen fiir Verwaltung 4. Flachen fiir Versorgunsanlagen 4. Schallschutz Sf;f'b“*" ag:cupana 'Evt_’e{esf:':je 3. T e - Vorschlag firr aufzulésende Grundstiicksgrenzen
DN 26° - 36° - Gartenbaubetriebe 8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs U ——— . h des B , i earann - vvinteriinde
I ( E+O )| geneigte pacher - Tankstellen 41 Flachen fiir Versorgungsanlagen, des Bebauungsplans eziiglich der Larmimmissionen ausgehend der westlich des Baugebietes 2. Aufschiittungen 6
A fiir die Abfallentsorgung und gelegenen_ BAB 9ist fL_1r die G_rundstucke westlich der eingezeichneten 4 H‘ MaRkette
13, SO Sondergebiet Schule nach §11 BauNVO Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen S 45dB(A)-Linie (Planzeichen siehe Punkt C.7.) folgendes zu beachten: Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur“bils zu eine"r Héhe von corylus colurna - Haselnuss '
SCHULE mit das Wohnen nicht stérender Tagesnutzung 8.2. I GA | Flachen fir Garagen o . . . max. 1,00 m zuléssig, bezogen auf das natirliche Gelande. crataegus monogyna - \Weissdorn
4.2. : proteit Fir einen ausreichenden Schallschutz der schiitzenswerten Schlafraume ; ; .
WA 1 14. z.B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO O Trafo-Station und Kinderzimmer der Wohngebaude von den Verkehrslarmimmissionen, 1:'70’::;;‘: :;:;fo?.:sreum :\Iflzgilekr:ﬁi:he 5 bestehende Gebaude
ausgehgnd von der BAB 9, ist Sorge zu tragep. Bezﬂglfch der erforderlichen 3. Pflanzarbeiten prunus spinos - Schlehe
GRZ 0,3 |GFZ 0.8 1.5. z.B.GFZ0,8 Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO E GinfSdhen Schallddmmung der Auenbauteile des Gebaudes (Wande, Dach, Fenster, usw.) rhamnus frangula e ——
: :éﬁ;ﬂfng'ig: I\Ii:r::tgr;i%h dagit:ggtél:?agz‘i::::r?tl]nugn:nd e \:L?\Lg‘;g’ Schall- 3.1. Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein mittelkroniger, einheimischer rosa canina - Hundsrose 6. AR Flurnummer
‘ ‘ 1.6. Il (E+D) Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal: i : Laubbaum, bzw. Obstbaum zu pflanzen. salix aurita - Ohrchen-Weid
0 i . . . ) P rchen-Weide
/AN max. zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei das erste B itarilihe Eitihiha B. Festsetzungen durch Text Falls bed Seniai<yd Kinderaliminer Scnal sctiltzions or Sindebeuit wolter salix caprea - Sal-Weide
VoligeschoR im Erdgeschofl und das zweite Vollgescholy o ist auch bel daue_arnd ge schlo__ssenen Fenstern eine ausreichende Liftung 3.2. Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehélzen sicher. sambucus nigra - Schwarzer Hollunder 7 45 dB(A)-Linie
5.2 rivate Griinflache - ; . gehdlzen von 20% nicht iiberschritten werden.
SD KwD| on 3s-ae (7 Il (E+O) Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR: i Das Gutachten des Ingenieurbiiros IBAS, Bayreuth vom 24.04.2003 AR — IV. Verfahrensvermerke
max. zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei das erste 1. Dachgestalt Hauptgebaude ist Bestandteil des Bebauungsplans. 3.3. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgemal im Wuchs zu 8. g g
_Vollgescholl im Erdgeschol’ und d_as zweite Vollgeschol} 5.3. o Dauerkleingérten ' fordern, zu pflegen, vor Zerstdrung zu schitzen und bei Verlust zu ersetzen. . . .
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W A 2 Uber dem zweiten Vollgeschoss ist kein Kniestock zuléssig. s 5 Soielolats 5. Abstandsflachen 3.4. Verbindliche Artenauswahl fiir Strassenbéume . _ 9. P offentlicher Stellplatz Bebguungsqlgrbﬁszg{r].zti "tGgEtlgr;dgrfker Bfrg" behstchlossen. Der BeschluB
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I ( E+D ) g: 38 ‘-(:g 2. Bauweise, Baug renzen 1 ) sind in LDachtorm und LDachneigung den Hauptgebauden tilia cordata - Linde sowie der seit ‘_14.02.1996 rechtS\_ferblndllche Bebauungsplan_ fur den Bereich ) wird empfohlen, soweit dies technisch méglich ist.
6.1. E : : : ,: Umgéenzung VSO" Flarc]:hen ZUdm AnpﬂanzeBn uﬂnd zum Erhalt gr]ng)assen. R e g "Am Schlegelein-Ost" und der seit 24.01.1997 rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir
DN 28°- 38° 21, o} offene Bauweise von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ur Laragen und Nebengebaude sind Flachdacher zulassig. den Bereich "Am Schlegelein-West" werden insoweit aufgehoben, als diese ¢) Zu dem Vorentwurf des Bebauunasolanes in der Fassuna vom 09.12.03
[1'( E+O )| soneigie pacher hier: Abpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze ) . Bebauungspléne vom Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes ) darr die Traoer SthnHicier:Bal o d8 §4 BauGB _gd 7 't‘ '
2.2. a abweichende Bauweise (Ortsrandabpflanzung privat) als dichte Abpflanzung im Verbund 6.2. Garagen, Carports und Nebengebzude sind "Gottersdorfer Berg" (=BebP!I. Nr.35) iiberlagert werden. WAPTETL, £RE drager GRGIEMICE. Belligs- gemd . 31 GEFAART R
hier: Bebauung unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes nur innerhalbder Baugrenzen:zulassig, OO AR Dol
i o 5 Baume:
und mit einer Lange von mehr als 50 m.
Hochstamm Sr=Randrin
WA 3 23 ﬁ nur Einzelhduser zulissig Stammumfang min. 10-12cm v—:u - d) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
GRZ 0,4 |GFZ 0,8 - Antell der Hochstamme: min. 2% der Gesamigehélzmenge 20.04.2004 wurde gemd8 §3, Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2004
’ ’ bis 01.07.2004 offentlich ausgelegt.
2.3. {ﬁ} nur Doppelh&user zuldssig Heister:
(- 0 min. 200-250cm 1.2. Dachgestalt WA2
— 23, —-——————  Baugrenze = 9 e) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
ol VL Straucher: L o 20.07.2004 wurde gemdB §3, Abs.2 u. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2004
genelgte Décher 24. DN Zuléssige Dachneigung min. 60-100cm T2t RATOMEN £ 0 (el nd Dechasechol) bis 01.09.2004 emneut dffentlich ausgelegt.
gelten die Festsetzung wie in :
Gehdlzarten siehe verbindliche Artenauswabhlliste in B.1.3.5.
2 =R Satiaidach ( ) 1.2.2. fiir die Kombination E+O (Erdgeschof und ObergeschoR) sind ’ ) .
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