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Ubersichtsplan

M1:

50.000

FESTSETZUNGEN

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der jeweils aktuellen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
Sondergebiet

Sondergebiet ,flir Sonnenenergienutzung”
geman §11, Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonneneinstrahlung (Photovoltaik, Vakuumréhrenkollektoren).

Grundflache

Die maximal zulédssige Grundfléache fir Gebaude im Sondergebiet
betragt insgesamt 500m2 (GR 500m?), wobei Einzelgebaude eine
Grundflache von 50m?2 nicht tGberschreiten dirfen.

Hoéhe baulicher Anlagen

1.2

1.3.

1.3.1.

Die Wandhdhe von Geb&auden darf maximal fiinf Meter betragen,
traufseitig gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (TH 5,00m).

Die Héhe von Solarmodulen darf maximal finf Meter betragen,
gemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum héchsten
Punkt der Solarmodule (OK 5,00m).

tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiickflachen
Baugrenze

Bei allen zu errichtenden baulichen Anlagen sind die Abstandsflachen
geman Art.6 BayBO einzuhalten.

Verkehrsflachen

geplanter nicht ausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg

1.3.2.

ausgebauter und nichtausgebauter 6ffentlicher Feld- und Waldweg

1.3.3.

Gemeindeverbindungsstralle

1.3.4.

aufzulassender Weg

1.3.5.

StraBenbegrenzungslinie

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Hauptversorgungsleitungen

Elektrizitatsfreileitung der e.on

Griinflachen
private Griinflache

Das Planungsgebiet ist mit einer privaten Griinflache zur freien
Landschaft abzugrenzen.

Wasserflachen

bestehende Teiche

bestehender wasserflihrender Graben

Wasserschutzgebiet
WZ: weitere Schutzzone

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

landwirtschaftliche Nutzflache

Laubwald (Wiederaufforstung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleichsflache
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des

Bebauungsplanes ,Alternativenergie-Park fir Sonnenenergienutzung
Mechlenreuth/Eiben" festgesetzten Sonderbauflachen zugeordnet.

GR 500m?

TH 5,00m
OK 5,00m
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Bebauungsplan ' Alternativenergie-Park fur Sonnenenergienutzung Mechlenreuth / Eiben

Lageplan M 1:2.500

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt:

Ausgleichs / ErsatzmaBnahme 1:

Auf der im Plan gekennzeichneten Teilflache des Grundstiicks
Flur-Nummer 189 der Gemarkung Mechlenreuth wird folgende
AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt: Der gekennzeichnete Bereich wird
mit Ausnahme der bestehenden Gewasser flachig mit
standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt (Hundsrose, Schlehe,
WeiBdorn usw., keine Baume). Sdmtliche MaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

Ausgleichs / ErsatzmaBnahme 2:

Auf der im Plan gekennzeichneten Teilflache der Grundstiicke
Flur-Nummer225 und 227, beide Gemarkung Mechlenreuth wird
folgende AusgleichsmaBnahme durchgefihrt: Der gekennzeichnete
Bereich wird flachig mit standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt
(Hundsrose, Schlehe, WeiBdorn usw., keine Baume). Samtliche
MaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden von der Unteren
Naturschutzbehérde im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt.

1.9. Sonstige Planzeichen

1.9.1.  Mit Leitungsrechten belastete Flache
Baubeschrankungszone der 20kV-Freileitung (8,0 m beiderseits der
Leitungsachse)
Baubeschrankungszone der 380/110KV-Freileitung (17,5 m
beiderseits der Leitungsachse)

1.9.2.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

1.9.3. Gemeindegrenze

1.9.3. Gemarkungsgrenze

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Déacher

Betriebsgebdude sind mit Satteldachern, die auf beiden Seiten
gleiche Dachneigungen aufweisen, oder mit Pultddchern
auszufihren; Satteldacher sind mit einer Dachneigung von
mindestens 15°, Pultddcher mit einer Dachneigung von mindestens
10° auszufihren.

Als Dacheindeckung sind schwarze oder dunkle Tondachziegel,
Betondachsteine, Titanzink oder Aluminiumbleche sowie
Photovoltaik-Module zuldssig.

SD>15°
PD>10°

2.2

2.3.

2.4.

[

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der
weil3 oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder

Holzverkleidungen sind zulassig.

Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberfladche und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung an bestehender Wohnbebauung,
StraBen und Wegen hervorgerufen wird.

Einfriedungen

Wird eine Grundstlckseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter oder Maschendrahtzaun, Farbe griin, auszufihren; die
Zaune sind ohne zuséatzlichen Sockel auszufiihren. Die Einfriedung ist
S0 zu gestalten, dass sie fir Kleinsauger passierbar ist. Die H6he der
Einfriedung darf 2,20 Meter nicht Gberschreiten.

Weitere Planeintragungen

GR 500m2 Grundflache

SD>15°

Dachform/Dachneigung

Nutzungsschablonen:

Art der baulichen Nutzung So
Héhe baulicher Anlagen TH5M/OK5m
Dachform/Dachneigung PD>1 0 o

Flursticksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Hoéhenlinien

245

Bk

>

4.1.

4.2.

Hinweise

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektronischen Arbeiten, wie
Gerlstbauarbeiten, Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen oder
Foérdermitteln, Montagearbeiten, Transportarbeiten, Anstrich- und
Ausbesserungsarbeiten oder Nahern von sonstigen Geraten und
Bauhilfsmitteln ist von unter Spannung stehenden elektrischen
Anlagen oder Teilen elektrischer Anlagen ohne Schutz gegen direktes
Beriihren ein Schutzabstand von drei Metern einzuhalten. Die
Schutzabstédnde missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Trag-
und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. MaBgeblich fur die
Abstande ist das ausgeschwungene Leiterseil. Beim Transport sind
einziehbare Leitern, Hubeinrichtungen und Kranausleger einzuziehen
oder abzusenken.

Denkmalschutz

GemabB Art.8 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmen und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

GemalB Art.8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstéande und
der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke

[

5.1. Aufstellungsbeschlu

Der Stadtrat der Stadt Miinchberg beschloB in seiner Sitzung am
13.12.2007 die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fur
das Gebiet ,Alternativenergie-Park fir Sonnenenergiernutzung in
Mechlenreuth/Eiben". Der AufstellungsbeschluB wurde am
16.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

5.2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde ortsublich am 16.02.2008
bekanntgemacht; der Vorentwurf des qualifizierten Bebauungsplanes
fur das Gebiet ,Alternativenergie-Park fir Sonnenenergienutzung in
Mechlenreuth/ Eiben" in der Fassung vom 12.02.2008 wurde mit der
Begriindung wahrend der friihzeitigen Blirgerbeteiligung vom
18.02.2008-07.03.2008 im Rathaus der Stadt Miinchberg ausgelegt.

5.3. Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs.1 BauGB

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.02.2008 in der Zeit vom 18.02.2008 bis 07.03.2008 an der
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans der Stadt Miinchberg
fur das Gebiet ,Alternativenergie-Park fir Sonnenenergienutzung in
Mechlenreuth/ Eiben" beteiligt und angehdrt.

5.4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplanes fiir das Gebiet
LAlternativenergie-Park fiir Sonnenenergienutzung in Mechlenreuth/
Eiben" in der Fassung vom 18.03.2008 wurde mit der Begriindung,
nach ortstblicher Bekanntmachung vom 22.03.2008, im Rathaus der
Stadt Miinchberg vom 31.03.2008 bis 30.04.2008 mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
Offentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit wurde den Tragern
offentlicher Belange und den Nachbargemeinden Gelegenheit zur
AuBerung gegeben. Uber alle eingegangenen Stellungnahmen wurde
in der Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschusssitzung vom
24.06.2008 BeschluB gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5.5. SatzungsbeschluB

Die Stadt Miinchberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom
26.06.2008 den qualifizierten Bebauungsplan fiir das Gebiet
LAlternativenergie-Park flir Sonnenenergienutzung in Mechlenreuth/
Eiben" in der Fassung vom 24.06.2008 als Satzung beschlossen.

Munchberg, den 30.06.2008 Stadt Minchberg

Thomas Fein

(Dienstsiegel) Erster Birgermeister

5.6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 13.09.2008 ortsublich
bekanntgemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, daB3 der
qualifizierte Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der Stadt
Minchberg zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt. Der
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Alternativenergie-Park fiir
Sonnenenergienutzung in Mechlenreuth/Eiben" ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie die Rechtsfolgen des §215 Abs.1 BauGB wird hingewiesen
(§215 Abs.2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens und
Formvorschriften,

2.  eine unter Berlicksichtigung des §214 Abs.2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs.3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der
Stadt Miinchberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs.2a BauGB beachtlich
sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz 1 und 2
sowie Abs.4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.

Munchberg, den 15.09.2008 Stadt Minchberg

Thomas Fein

(Dienstsiegel) Erster Burgermeister

Stadt Munchberg
Landkreis Hof
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