A) Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen im Bebauungsplan

1. Verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
Gem. Baugesetzbuch (BauGB) §9u.a., der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNOV) und der Bayer.
Bauordnung (BayBO) in ihrer derzeit gultigen Fassung.

2. Geltungsbereich

¥ I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

"BIOGASANLAGE MEIERHOF 70"

MIT ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS : SONDERGEBIET "BIOGASANLAGE MEIERHOF 70"

Bebauungsplanes
AUF FL.NR. 123 /1, GEMARKUNG MUNCHBERG - MEIERHOF
3. Bauliche Nutzung
C) Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 39 "Biogasanlage Meierhof 70" 3. Weitere Festsetzungen
SO Sondergebiet Biogasanlage
1. Art und MaB der baulichen Nutzung 31  Die Herstellung von ErschlieRungsanlagen ist fir die Stadt Minchberg mit diesem
. . . L . . Bebauungsplan nicht verbunden. Soweit verunreinigte Abwasser anfallen sind diese
4. Offentliche Verkehrsflachen 1.1 D'? Art der baulichen Nuszung im Baugebiet ist nach § 9 BauGB in Verbindung dem stadtischen Schmutzwassernetz zuzufihren oder Uber dichte Behalter vom
mit § 1 Abs. 2 und 3 sowie §§ 4, 6 und 11 BauNVO festgesetzt. ) Betreiber zu sammeln und vorschriftsgemaf zu entsorgen.
4.1 - Straenbegrenzungslinie Das angegebene héchstens zuldssige Mal der baulichen Nutzung trifft nur zu, Gérsaft, Giille und Prozessprodukte (auch Warme) diirfen weder in die Kanalisation
wenn sich aus anderen Festsetzungen (z.B. Baugrenzen 0.4.) nicht ein geringeres noch in Gewésser gelangen.
5 Baugrenzen, Bauweisen zuléssiges MaB der baulichen Nutzung ergibt. Fir den Havariefall sind entsprechend dimensionierte Riickhaltebereiche vorzusehen.
) 9 ’ L : . Auf die Bestimmungen der VAwWS wird besonders hingewiesen.
1.2 Das Sondergebiet ist ein Erzeugungs- und Verarbeitungsgelénde (genehmigte Anlage)
51 - Baugrenze 3.2 Hang-, Grund- und Quellwasser diirfen nicht in die Sammelkanalisation eingeleitet
; werden. Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zunéchst als Grauwasser Uber
52 Festsetzungen fur die Anordnung baulicher Anlagen 121 Erzeugungs-und Verarbeitungsgelénde Zisternen zu speichern, und dann tiber einen Teich zu verdunsten und zu versickern.

innerhalb der Baugrenze werden nicht getroffen.
Fur die Hoheneinordnung gelten gesonderte Festsetzungen.

SO Biogas Zuldssig ist die Erzeugung elektrischer Energie aus biologischen Stoffen
(Biogasanlage) und die Verwertung der dabei erzeugten Warme (z. B. zur

Hang- und Oberflachenwasser ist offenen Randgrében zuzufiihren, die in ein
Oberflachenwasserriickhaltebecken minden miissen (s.a.1.2.2).

Holztrocknung, zur Lieferung an Endabnehmer) und der anfallenden

Gaérreste bis zu einer maximalen Generatorleistung (elektrische Leistung) 33
von 1 MW bei einer maximalen Gesamtfeuerungsleistung von

2400 KW. Die zuldssigen Grenzwerte der Schallemission betragen:

nach vorl. Berechnung des Ing. Biiros IBES vom 4.6.05 (in vorl.

B.) Zeichenerklérung fur Hinweise

1. —— Grundsticksgrenzen BImSch Gen.) am Immissionsort 101 41 dB (A).
178 und Flurnummern
max.
2. :| Bestehende Geb&ude GRZ TH

Bei Erdarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde
sind nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBI. 13/1973)
unverziglich der Stadt Minchberg und der Archéologischen AuBenstelle Oberfranken
(Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf) zu melden.

34 Uberschiissige Prozessprodukte sind durch geeignete technische MaRnahmen aufzu-
fangen, zu verarbeiten oder zu neutralisieren.

0,656 6,5m Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird die Anordnung der Anlagenteile innerhalb der Baugrenze nicht fixiert.

3. — -+ — +— 20 m Bauverbotsgrenze der Staatsstrale
4. Leitungsarten 2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Gllleleitung

Regenwassereitung

Brauchwasserleitung
Gasleitung Holz der Vorzug zu geben.
Warmwasserleitung

und Materialfestlegungen getroffen.
Druckluftleitung

Leitung fiir Kondensat, verbrauchte Ndhrlgsung
Rankhilfen anzubringen.
Sickersaft— Abwasserleitung

Elektroleitung

Vorhandene Geb&ude und Anlagenteile sind wie vorhanden zuldssig. Fir neue gilt:
Alle Oberflachen sind zur Landschaftseinfiigung in grauen, braunen, oder griinen, natur-
verwandten Farbténen zu gestalten. Dabei ist, wo technisch méglich, dem Einsatz von

Kriippelwalme sind an D&chern nicht zuldssig. Dariiber hinaus werden keine Neigungs-

Gasdichte Behélterabdeckungen aus Beton, Biolenen- oder Kunststoffbahnen.
Freie Behilterwinde sind zu begriinen. Wenn es der Untergrund erfordert sind

20. Anderung des Flachenutzungsplans
der Stadt Miinchberg: Vorentwurf

Stralenflédchen

Zeichenerklérung fiir Festsetzungen im Flachennutzungsplan

Griinflachen verschiedener Arten und Gemeinbedarfsflachen
Landwirtschaftliche Nutzflachen

Forstwirtschaftliche Nutzflichen

Gemischte Bauflachen als Ml = Mischgebiet oder MD = Dorfgebiet

Sondergebiet Biogasanlage ( Inhalt der 20. Anderung)

Ubersichtslageplan
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Minchberg in der Fassung
seiner derzeit giiltigen 19. Anderung

Hinweis: der Flachennutzungsplan Miinchberg entspricht im Bereich der Staatsstrafie der Aufstellungsfassung. Klnftigen Sondergebiets " Biogasanlage

M 1:10.000

Die Lage der StaatsstralRe ist darin noch als geplant verzeichnet. Sie kann leicht abweichend gebaut sein, was
im ausgereichten Abdruck des Flachennutzungsplans so noch nicht vollzogen ist.
Die Stadt Munchberg beabsichtigt jedoch demnéchst den Flachennutzungsplan insgesamt zu aktualisieren.

STADT MUNCHBERG BEBAUUNGSPLAN NR.39

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und der Berechnung des 6kologioschen
Ausgleichbedarfs sowie die 20. And. des Flichennutzungsplanes , haben in der

Zeit vom bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus 6ffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtsblatt

Nr. ortstiblich bekannt gemacht worden.

Minchberg den

D.) Satzung
Die Stadt Munchberg erl&Rt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, des Baugesetzbuches (Siegel) Fein, 1. Burgermeister
(BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils
glltigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 39 " Biogasanlage Meierhof 70 " als Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen, sowie die Stellungnahme
Satzung. der Tréger offentlicher Belange in seiner &ffentlichen Sitzungam  geprift und ab-
gewogen.
§1 Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Der Bebauungsplan, bestehend aus der Begrindung, der Planzeichnung und dem Text, dem
Lageplan durch eine Grenze (siehe Zeichenerkléarung) festgesetzt. Umweltbericht und der Berechnung des ¢kologischen Ausgleichsbedarfs wurde in der
offentlichen Sitzung am  in der Fassung vom  vom Stadtrat
§2 Der Ubersichts-Lageplan M 1:2500, der Lageplan M 1 : 500, als Satzung beschlossen.
sowie der Grlinordnungsplan M 1:1000, jeweils mit den Gleichzeitig wurde fir die 20. And. des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
Zeichenerklarungen, die textlichen Festsetzungen, der Umwelt- der Feststellungsbeschluss mit Begrindung und umweltbezogener Stellungnahme
bericht und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung. geman §§ 2 und 5 BauGB gefasst.
§3 Der Bebauungsplan enthalt die notwendigen Festsetzungen Munchberg, den
fur die stadtebauliche Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.
§4 Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung (Siegel) Fein, 1. Burgermeister
geman § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom tiber den Abwégungs- bzw. Feststellungsbeschlu informiert worden.
Minchberg, den ..................
Munchbberg , den
(Siegel) Fein, 1. Blirgermeister (Siegel) Fein, 1. Birgermeister
E.) Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 2007 die Einleitung des

Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 39 " Biogasanlage Meierhof 70 "

sowie die 20. And. des Flachennutzungsplanes Miinchberg beschlossen.

Dabei wurde festgelegt, dak der Vorentwurf im Rahmen einer vorgezogenen Burger-

und Behdrdenbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB in der Zeit vom bis zum
offentlich ausliegt. Der Beschlu® wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
ortstiblich bekanntgemacht und im Amtsblatt Nr. am veroffentlicht.

Minchberg, den

(Siegel) Fein, 1. Blirgermeister

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am  die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Biirger aus der vorgezognen
Burger- und Behérdenbeteiligung abgewogen und den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begriindung und umweltbezogenen Stellungnahmen sowie die 20. And.

des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom beschlussmaRig
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Mnchberg, den

(Siegel)

ein, Urgermeister
Die von der Planung beruhrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom tber den Abwégungsbeschluss informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum  fir den gebilligten Entwurf aufgefordert worden.

Die 20. And. des Fliachennutzungsplanes in der Fassung vom wurde am

.................. vom Landratsamt Hof genehmigt.

Der Feststellungsbeschluss und die Genehmigung wurden am ................ geman § 6 Abs.5
BauGB im Amtsblatt Nr. .... vom ............... ortsuiblich bekannt gemacht.

Die vorliegende 20. And. des Flachennutzungsplanes ist damit gemaR § 6 Abs. 5

Satz 2 BauGB rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Der SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan wurde am gem. § 10 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht und im Amtsblatt Nr. ... vom . veroffentlicht.
Der vorliegende Bebauungsplan ist damit gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Minchberg, den ........c.ccooue

(Siegel) Fein 1. Burgermeister

Die 20. And. des Flachennutzungsplanes mit Erlauterung und Begriindung wird gemafn
§ 6 Abs. 5 Satz 3 seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im

Rathaus Minchberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt Auskunft
gegeben.

Minchberg, den .................

(Siegel) 'Fem .

Bebauungsplan Nr. 39, M1 : 1000
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Ubersichtslageplan M 1:10.000 -
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der Stadt Minchberg in der Fassung
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F.)  Begriindung mit Umweltbericht
1. Allgemeine Begriindung

Um die effektivere Energieerzeugung aus nachwachsenden Rohstoffen und
Gulle zu ermdglichen erstellt die Stadt Miinchberg den Bebauungsplan Nr. 39

" Biogasanlage Meierhof 70 ".

Die Standortabwégung wurde bereits bei Genehmigung der vorh. Anlage nach
BimSch Gen. vom 29.11.05 AZ: 820-8721.04.1-10/05 und vom 6.7.06

AZ: 55.1-8721.04.1-10/05 getroffen.

Um eine weitere Siedlungs- und Landwirtschaftsentwicklung des Gemeindeteils
Maierhof nicht einzuschrénken und die Belastung der Bewohner aus Larm- und
Geruchsemissionen

weitgehend zu vermeiden, wurde ein zur freien Landschaft hin orientierter
Standort gewahlt. Ausgereifte Prozesstechniken fiihren dazu, dass die nach
BImSch genehmigte Anlage bei gleichem Input mehr Energie erzeugen kann,
als genehmigt. Um dies zu ermdglichen soll Uber diesen Bebauungsplan ein
héhere Energieeffizienz ermdoglicht werden (vgl. Zif. 1.2.1).

Durch die Ausweisung des Gebietes " Biogasanlage Meierhof 70" sind fur die
umgebende Bebauung, fir die in der Nahe liegenden Grin- und Freiflachen
und fiir die Menschen, die im Umfeld wohnen, keine Nachteile zu erwarten.
Die ¢kologische Situation wurde bereits in der vorliegenden Genehmigung

der Reg. v. Ofr. (Zif, 10.1) durch einen Ausgleichsbetrag in Geld bercksichtigt.
Kosten fur Bauleitplanung und ErschlieBungsmafinahmen sind fir die Stadt
Minchberg mit diesem Bebauungsplan nicht verbunden, da der Eigentiimer
erklart hat, diese Kosten zu tragen.

2. Umweltbericht nach § 2, Abs. 4 u. § 2a, S. 2 Nr. 2 BauGB

2.1 Einleitung
Inhalt und Ziel des Bebauungsplans Nr. 39 "Biogasanlage Meierhof 70" ist
es, die bereits vorhandene Energiererzeugung aus nachwachsenden
Rohstoffen und Giille im Stadtbereich wirtschatlicher und nutzlicher zu
ermaglichen.
Das Umweltschutzziel, die Verbrennung fossiler Rohstoffe bei der
Engergieerzeugung zu reduzieren und damit zur Resourcenschonung und
zum Klimaschutz beizutragen, wird gefordert. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
einer Umweltpriifung unterzogen.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4, Satz 1, ermittelt wurden.
Der derzeitige Umweltzustand des Plangebietes ist bereits ein Biogasan-
lagengeldnde. Eine positive Veranderung der Umweltauswirkung ergibt sich
aus einer Verbesserung des Prozessergebnisses bei gleichem Anlagen-
umfang.

Als Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung kann festgestellt werden: Keine Verédnderung im Bereich
vorhandener Lebewesen oder Pflanzen, da die Anlage nicht in ihrem Umfang
(vorliegende Genehmigung), sondern in ihrer Leistungsfahigkeit ausgeweitet
werden soll (vgl. Zif. 1.2.1).

Die naturschutzrechtlichen Ersatz- und Ausgleichsmanahmen fiir das
Bestandsgel&nde wurden von der unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der
Genehmigung durchgefiihrt.

GemdR Art. 6 a Abs. 1 und 3 BayNatSchG wurden hier Ersatz- und Aus-
gleichsmaRnahmen mit EUR 22.000,00 abgelost. Diese Kosten hat die
Betreiberin getragen.

2.3 Zusstzliche Angaben
Technische Verfahren waren fur die Umweltprtifung nicht erforderlich.
Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden
nicht verzeichnet.

Die Uberwachung der Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans
auf die Umwelt wird die Stadt Minchberg in Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Hof Gberwachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die mit einer Biogasanlage
erzielbaren okologischen Vorteile (vgl. Nr. 2.1) die mit dem Bebauungs-

plan Nr. 39 " Biogasanlage " einhergehenden Umweltbeeintrachtigungen
Uberwiegen.

STADT MUNCHBERG
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Amtlicher Lageplan in digitaler Ausfertigung, wie am 9.10.07 vom Vermessungsamt Hof iibermittelt.

Meierhof 70 " als 20. Anderung

Fassung: 18.02.2008 M 1: 10.000 / M 1: 1.000
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