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1 Aligemeines

1.1 Bodenrichtwert — Definition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 des Baugesetzbuches - BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone),
die nach ihren Grundsticksmerkmalen (§ 4 Absatz 2 ImmoWertV), insbesondere nach Art und MaR der
Nutzbarkeit (§ 6 Absatz 1 ImmoWertV) weitgehend libereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche
allgemeine Wertverhaltnisse (§ 3 Absatz 2 ImmoWertV) vorliegen. Er ist bezogen auf einen Quadratmeter
Grundstticksflache eines Grundstiicks und wird in Euro/m? angegeben.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung und sind grundsatzlich als altlasten- und
kontaminierungsfrei ausgewiesen.

1.2 Grundlage

Grundlage der Bodenrichtwerte bilden die Daten aus der Kaufpreissammlung zum Stichtag liber einen
zuriickliegenden Zeitraum. Die Bodenrichtwerte werden fortgeschrieben, wenn keine statistisch
ausreichend belastbaren Werte aus entsprechenden Kaufvertragen vorliegen.

1.3 Verwendete Abkiirzungen

Nutzungsart: W - Wohnbauflache

G - Gewerbliche Bauflache

ErschlieBung: ebp - ErschlieBungsbeitragpflichtig (BRW exlusive ErschlieBungsbeitrag)
ebf - ErschlieBungsbeitragsfrei (BRW inklusive ErschlieBungsbeitrag)

2  Erlduterungen zum Bodenrichtwert

2.1 Entwicklungszustand — Nutzungsarten

Der Gutachterausschuss im Landkreis Hof hat fiir den Entwicklungszustand ,baureifes Land“
Bodenrichtwerte fiir die Nutzungsarten Wohnbauflache und gewerbliche Bauflache ermittelt. Fir den
Entwicklungszustand ,Flachen der Land- und Forstwirtschaft” liegen die Nutzungsarten Ackerland und
Grinland sowie forstwirtschaftliche Flache vor.

Bodenrichtwerte fiir die Entwicklungszustéande ,Rohbauland” und ,,Bauerwartungsland“ werden nicht
vorgehalten. Das Gleiche gilt fir die Nutzungsart ,gemischte Bauflache”. Im Weiteren werden fiir Gebiete
ohne allgemeines Marktgeschehen wie zum Beispiel Gemeindebedarfsflachen, Sonderbauflachen, etc.
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keine Bodenrichtwerte geflihrt. Flr eine sachgemalRe Ermittlung von Bodenrichtwerten der vorgenannten
Flachenarten empfiehlt der Gutachterausschuss einen Sachverstandigen zu beauftragen.

2.2  ErschlieBungskosten

In der Bodenrichtwertliste flir Bauflachen werden ausschlieBlich erschlieBungsbeitragsfreie (epf)
Bodenrichtwerte ausgewiesen. In diesen Werten sind die ErschlieBungkostenbeitrage nach BauGB und nach
dem kommunalen Abgabegesetz enthalten. Genaue Angaben zu den Erschlielungskosten sind von der
jeweiligen Gemeinde zu erfragen.

2.3  BRW fiir bebaute Grundstiicke im Aulenbereich

Aus Sicht des Gutachterausschusses sind bebaute Grundstiicke im AuRenbereich kaufpreisarme Gebiete
mit vereinzelt bestandsgeschiitzter auRenbereichsfremder Bebauung und kleinteiliger unterschiedlicher
Nutzung (z.B. Dreiseiten Hof mit Wohnhaus und Wirtschaftsgebdude aufRerhalb zusammenhangender
Ortsteile oder aulRerhalb eines Bebauungsplanes). Nach §35 BauGB sind Bauvorhaben im AuRenbereich
allgemein nicht zuldssig und nur unter bestimmten Bedingungen maglich. In einem Flachennutzungsplan
sind bebaute Grundstiicke im AuRenbereich mehrheitlich als Flachen fir die Land- und/oder Forstwirtschaft
dargestellt.

Im Hinblick auf statistische Grundsatze zur Ermittlung von Bodenrichtwerten, die eine genligende Anzahl an
Kaufvertragen voraussetzen und im Hinblick auf die Festlegung, dass bei bebauten Grundstilicken der Wert
zu ermitteln ist, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§196 BauGB Absatz 1 Satz 2),
wird fur den Landkreis Hof ein unverbindlicher Anhaltswert als Bodenrichtwert fiir bebaute Grundstiicke im
Aullenbereich herausgegeben.

2.4 Bodenrichtwertgrundstiick

Nach der Bodenrichtwertrichlinie (BRW-RL) sollen die Grundstiicksmerkmale des
Bodenrichtwertgrundstiicks bei baureifem Land mit den vorherrschenden wertbeeinflussenden Merkmalen
der Mehrheit der Grundstiicke in der Bodenrichtwertzone libereinstimmen. Zu den wesentlichen
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen des Bodenrichtwertgrundstiicks gehdren der
Entwicklungszustand und die Art der Nutzung (§2-§15 BauNVO) sowie insbesondere der
erschliefungsbeitragsrechtliche Zustand, die Bauweise (oder Anbauart), das Mal der baulichen Nutzung
und die GrundstilicksgrofRe (Grundstiicksflache, -tiefe oder -breite).

Bei landwirtschaftlich genutzten Flachen gehdren zu den Grundstiicksmerkmalen des
Bodenrichtwertgrundstiick die Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl soweit sie verfigbar sind.
Aufgrund der sehr stark inhomogenen Datenlage und der Anzahl der Daten wurden im Landkreis Hof
Bodenrichtwertgrundstiicke nicht festgelegt.

2.5 BRW fir Forstflichen

Der in der land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwertliste aufgefiihrte Bodenrichtwert fir Forstflachen
bezieht sich auf unbestockten (ohne Aufwuchs) Waldboden. Der im Weiteren aufgefiihrte Bodenrichtwert
flr Forstflachen inklusive Bestand hat informativen Charakter und ist ein unverbindlicher Anhaltswert. Fir
eine sachgemalle Ermittlung empfiehlt der Gutachterausschuss einen Sachverstandigen fiir Land- und
Forstflachen zu beauftragen.
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3  Auskunft und Gebuhren

Antrage zu schriftlichen Bodenrichtwertauskiinften sind in der Geschaftstelle des Gutachterausschusses zu
stellen (E-Mail, Postbrief). Folgende Angaben zum Grundstiick sind erforderlich: Gemeinde, Gemarkung,
Flurnummer (ggf. die Adresse des Grundstticks). Im Weiteren sind Angaben Uber den Antragsteller
erforderlich (Name, ggf. Firma, Anschrift, ggf. Telefonnummer und E-Mail).

Schriftliche Auskiinfte zu Bodenrichtwerten sind geblhrenpflichtig. GemaR Art. 1, 2, 5 und 6 des
Kostengesetzes (KG) i.V.m Tarif-Nr. 2.1.1/1.8 des Kostenverzeichnisses (KVz) wird fur die erste Auskunft eine
Gebihr von 30,- € und fiir jede weitere Auskunft jeweils 20,- € erhoben. Die Bodenrichtwertliste kann
gegen eine Gebiihr von 120,- € erworben werden.

Der Gutachterausschuss im Landkreis Hof stellt eine kostenfreie und unverbindliche Auskunft der
Bodenrichtwerte im Landkreis Hof tGiber das Internetportal www.bodenrichtwerte.bayern.de zur Verfigung.

4  Urheberrecht

Bodenrichtwerte sind Eigentum der ortlich zustandigen Gutachterausschiisse. Die
Bodenrichtwertsammlung unterliegt dem Urheberrechtsgesetz (UrhG). Demnach steht dem jeweiligen
Gutachterausschuss das ausschliel3liche Recht zu, die Bodenrichtwertsammlung insgesamt oder einen nach
Art und Umfang wesentlichen Teil davon zu vervielfiltigen, zu verbreiten oder 6ffentlich wiederzugeben.
Abschriften einzelner Daten sind grundsatzlich fiir den privaten Gebrauch gestattet.

Im Weiteren ist eine Bodenrichtwertsammlung eine Datenbank im Sinne des § 87a UrhG, aber kein
amtliches Werk oder amtliche Bekanntmachung im Sinne des § 5 Abs. 1 UrhG (BGH NJW-RR 2007, 342; OLG
Minchen, ZUM-RD 2019, 464). Damit ist eine Bodenrichtwertsammlung nicht gemal § 5 UrhG gemeinfrei,
sondern unterliegt grundsatzlich dem urheberrechtlichen Schutz.

Hof, Méarz 2023

André Blasczyk

Geschéftsstelle des Gutachterausschuss im Landkreis Hof
Landratsamt Hof

Schaumbergstralle 14

95028 Hof
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Bodenrichtwerte fiir Wohnbaufldachen und gewerbliche Bauflachen
zum Stichtag 01.01.2022

© Bodenrichtwert §

'% Richtwertzone in €/m? %ﬂ

§ Gemarkung Nr. Name ebf g

L Lichtenberg 860 01 Lichtenberg 41,00 w

% g 860 02 Ferienpark Lichtenberg 26,00 w

Minchberg 938 01 Minchberg 56,00 w

938 01 Minchberg 22,00 G

938 03 Gewerbegebiet Miinchberg Nord 22,00 G

938 04 Baugebiet Marienbader Straf3e | 60,00 w

938 05 Baugebiet Marienbader Stralke Il 69,00 w

Markersreuth 897 01 Markersreuth 28,00 W

897 02 Jehsen 22,00 "

Mechlenreuth 939 01 Mechlenreuth 24,00 W

939 02 Minchberg-Mechlenreuth 40,00 w

939 04 Mussen 22,00 w

939 05 Schweinsbach 23,00 W

Meierhof b. Miinchberg 937 01 Meierhof 28,00 w

937 02 Laubersreuth 25,00 w

%" 937 03 Unfriedsdorf 32,00 w

= 937 04 Gottersdorf 32,00 W

g 937 05 Minchberg-Schlegel 42,00 w
=

Poppenreuth 936 01 Poppenreuth 25,00 w

936 02 Hildbrandsgriin 22,00 w

936 03 Ahornis 25,00 W

936 04 Pulschnitzberg 22,00 w

936 05 Neutheilung 22,00 w

940 01 Sauerhof* 27,00 "

Sauerhof 940 01 Sauerhof* 27,00 "

941 02 Schodlas* 22,00 w

Straas 941 01 Straas 28,00 w

941 02 Schodlas* 22,00 w

941 03 Hintere Hohe 42,00 W

941 04 Plosen 22,00 w

941 05 Biengarten 22,00 "

941 06 Solg 22,00 w

* Die Richtwertzone uUberschneidet teilweise andere Gemarkungen Seite 10
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Landwirtschaftliche Bodenrichtwerte
zum Stichtag: 01.01.2022

| Stadt/Markt/Gemeinde

Bodenrichtwerte — Stand 01.01.2022

[ Ackerland [ Griniand ]

Richwertzonenname RZ-Nummer

Bad Steben 85500 1,40 €/m? 1,00 €/m?
Berg 86500 2,00 €/m? 1,20 €/m?
Déhlau 97500 1,90 €/m? 1,60 €/m?
Feilitzsch 88200 2,20 €/m? 1,80 €/m?
Gattendorf 88400 2,90 €/m? 1,50 €/m?
Geroldsgriin 85100 1,00 €/m? 1,10 €/m?
Helmbrechts 89900 2,90 €/m? 1,50 €/m?
Issigau 86100 2,00 €/m? 1,10 €/m?
Koéditz 87400 2,60 €/m? 1,50 €/m?
Konradsreuth 89400 3,10 €/m? 1,80 €/m?
Leupoldsgriin 93400 3,00 €/m? 1,60 €/m?
Lichtenberg 86000 1,60 €/m? 0,80 €/m?
Minchberg 9380 | 220€m* | 190 €/m’
Naila 91200 1,90 €/m? 1,10 €/m?
Oberkotzau 96500 3,10 €/m? 1,60 €/m?
Regnitzlosau 97900 2,40 €/m? 1,70 €/m?
Rehau 97000 2,40 €/m? 1,50 €/m?
Schauenstein 93100 2,60 €/m? 1,00 €/m?
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Gutachterausschuss Landkreis Hof

Landwirtschaftliche Bodenrichtwerte
zum Stichtag: 01.01.2022

Bodenrichtwerte — Stand 01.01.2022

Stadt/Markt/Gemeinde Ackerland Griinland
Richwertzonenname RZ-Nummer
Schwarzenbach a.d. Saale 95700 2,80 €/m? 1,70 €/m?
Schwarzenbach a. Wald 92500 1,20 €/m? 1,20 €/m?
Selbitz 90900 2,20 €/m? 1,60 €/m?
Sparneck 95100 1,80 €/m? 1,50 €/m?
Stammbach 94300 2,30 €/m? 1,70 €/m?
Topen 87800 2,50 €/m? 1,00 €/m?
Trogen 88300 2,10 €/m? 1,30 €/m?
Weidorf 95200 2,30 €/m? 1,90 €/m?
Zell im Fichtelgebirge 94800 2,00 €/m? 1,20 €/m?
Landkreis Hof Mittelwert 2,20 €/m? 1,40 €/m?

Forstwirtschaftliche Bodenrichtwerte
zum Stichtag 01.01.2022

unbestockt

inkl. Bestand*

Wald ab 10.000m?

0,20 €/m?

1,40 €/m?

* informativer Charakter, siehe Erlauterung in Kap. 2.5
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