Stadt Munchberg

I ntegriertes Stadtebauliches Entwicklungs Konzept

‘ zu verkaufen!
1300 m2 Grundfidche
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Ziel der heutigen Prasentation

e Darstellung der Ergebnisse und Entwicklungsziele
e Prasentation des Zentrenkonzeptes
e Uberblick Uber die geplanten MalRnahmen

e Langfristige Perspektiven

Gauff
8 :lcjingenieure




Ergebnisse: Einzelhandel

Bestand 2010
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Branchengruppen
. Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Textilien
© Biicher, Zeitschriflen, Schreibwaren
Foto, Optik, Akustik, Uhren, Schmuck
. Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren
© Kérper- und Gesundheitspllege
Nahrungs- und Genulimittel
@ Elekirowaren, Telekommunikation
¥ Baumarkt-, Heimwerkerartikel, Farben, Lacke
@ Blumen, Gartnereibedarf
. Sonstige Sortimente

Betriebsgofenklassen Einteilung

Stadtgebiete (SG)
O Leerstand Handel

bis 50 m? 0 Innenstadt
51 - 100 m*

260 m? @ anweitarte Innanstadt
6 westliches SG
o sidwestliches SG
@ sidliches SG

3.001 - 4.000 m* 6 —_—
dstiiches 5G
@ sonst, ndrdiiches SG
4.001 - 4,000 m?

@ Gewarbegabial

Abgrenzung Stadtgebiete

Stadt Minchberg
Einzelhandelsentwicklungskonzept

Réumiliche Verteilung der
Verkaufsflachen und Branchen

Auftraggeber: Stadt Miinchberg

Auftragnehmer:
Bearbe

Dueia
GEO-PLAN

GEO[@PI.AN

Umfassend ausgebautes Angebot,
aber:

ZerklUftete Standortstruktur

Hohe Dynamik von

— Standortverlagerungen,

— Geschéftsschlielungen und
— Neueroffnungen

Handlungsbedarf:

Raumlich-funktionale Steuerung
der Handelsentwicklung

GEO[EPLAN

Bayreuth




Ergebnisse: Demographie

Pi?aler:nvi:r:el‘ . ) ™ ; . : D) / % ° HOher Anteil alterer
& ?(?Jinre u-nd alter / : E I nWO h ne r

Anzahl der Wohngebdude / i
Einwohner f

B2l ... 70 Jahre und alter
Bl . jiinger als 70 Jahre

Durchschnittsalter
N

* In rd. 20% der Gebaude
sind mehr als die Halfte
der Bewohner 70 Jahre
oder alter

40 bis unter 42
42 bis unter 44

44 bis unter 46

N\

N

46 bis unter 48

Eanwonnernacnstaugemeten 1 & AR \\ A \k\\\\\\\\\ 1 -+ Raumliche Konzentrationen

_ in Wohngebieten gleichen
, , Baujahrs

e I

12 3 4567 89

Stadtgebiet

* Fehlender Generations-
wechsel in einzelnen
Quartieren

Anteil Wohngebaude mit
Einwohner 70 Jahre und alter

e Es sind aber auch
Verjungungsprozesse
erkennbar

7 615 9 2 4 8 3 R /
Stadtgebiete :| Abgrenzung Stadtgebiete

Gauff GEO[EPLAN
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Ergebnisse: Stadtebau

Flachen mit stadtebau-
lichem Handlungsbedarf

Areale mit drohendem
Funktionsverlust
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Ergebnisse: Stadtbild und Aufenthaltsqualitat

e mangelnder Bauunterhalt, kaputte
Fassaden

e Bahnhofsumfeld (Tor zur Stadt)
e fehlende Aul3engastronomie
e |leere Schaufenster

e fehlender Platz zur Prasentation der
Waren vor den Geschaften

e fehlender ,,Magnet” in der Innenstadt*

Gauff
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Handlungsfelder aus Sicht der Burger

S
Themenfeld Stimmen
Stadtbild und Aufenthaltsqualitat 26
Gewerbliche Entwicklung 21
Freizeit, Kultur und Bildung 19
Image der Stadt 16
Einkaufen und Versorgen 14
Verkehr in der Innenstadt 13
Arbeitsplatze
Tourismus und Gastronomie 7
’
Gauff GEO[EPLAN
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Handlungsansatze, Projektideen der Burger

Stadtbild, Aufenthalts-
qualitat, Verkehr

Ideen

» Erscheinungsbild im offentlichen Raum
verbessern. Fruhjahrsputz / Renovieren

 Bahnhofsumfeld sanieren
* Mehr AufRengastronomie
* Barrierefreiheit im offentlichen Raum

* Leere Laden als Schaufenster des
Handwerks und Gewerbes nutzen

e Textile Kunst und Technik ins Stadtbild
riacken (Kooperation mit der Hochschule)

» Fortschreibung des Verkehrsplans
* Mehr Platz fur FuRganger

 ,,Anschieben” der Birger bei der
Fassadensanierung

» Parkplatze im ,,Quartier* und Durchgang
zur Innenstadt

» Angebote fur ALLE Generationen
* Innenstadtumbau fordert ,,Lokalstolz*

Gauff
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Einkaufen, Versorgung,
gewerbliche Entwicklung

Ideen
» Einheitliche Laden6ffnungszeiten
e Marktwoche zur Innenstadtbelebung

e Bahnhof als zentralen Anlaufpunkt
ausbauen

e Betreuung von Grundern

e Medizinische Versorgung (hohes Alter der
Arzte) sichern

« Lebensmittel fur Altere Einkaufsmog-
lichkeiten schaffen (Mobilitdtsangebote)

* Ladenpool / Leerstandsborse auf
stadtischer Homepage

* Leerstande als Ausstellungsflache z.B. fur
Maler zu gunstigen Bedingungen, dafur
Fassadenrenovierung;

» Bewerbung Textilstadt, Ausbildung
* Willkommenskultur entwickeln

e Vernetzung mit Umfeld

Tourismus, Gastronomie,
Freizeit, Kultur, Bildung,
Image

Ideen

GEO

Forderung kleiner Events, Plattform
schaffen

Binnenmarketing / Flyer/ Beilagen
Frankenpost Kulturangebot erweitern

Zentrale Info-Stelle fur Gaste und
Einheimische (Veranstaltungen etc.)

Uberdrtliche touristische Potenziale nutzen

Radwegenetz erweitern, Radtourismus
ausbauen, Gefuhrte Radtouren

Schutzenhaus als Veranstaltungsort
aufwerten

Minigolf , Zelt / Campingplatz Hintere Hoh

Busunternehmen ansprechen, mit
Stadtfihrungen etc. werben - Einkaufe

Hotels, Gastronomie, Handel an Autobahn
bewerben

Hidden-Champions werbetechnisch
einsetzen

[ZPLAN

Bayreuth




Grundlegendes Ziel: Die Kompakte und vitale Stadt
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Innenentwicklung vor
Aussenentwicklung!

Defragmentierung
bestehender Angebote und
Nutzungen

Steigerung der Attraktivitat

Innovative Nutzungskonzepte
férdern den Imagewechsel

Revitalisierung von Innen
heraus

GEO[EPLAN

Bayreuth




Einzelhandel — Marktgebiet

Zentrale Orte
. Mittelzentrum

O wmasgiiches Mittelzentrum
Unterzentrum
Kleinzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder
Zentraler Ort

Lkr. Hof

Schauenstein

Lkr. Kronach

A

Kanradsreuth

Presseck Helmbrechts

Fa
Schwarzenbach
a.d.Saale

Grafengehaig
Miinchberg

Lkr. Kulmbach
& Marktleugas

Gutten-
berg

Kirchenlamitz

/ \ﬂarktleuthen

Stammbach '__,-It pad :
e i ZelliF.

Kupferberg

Ludwig-
schorgast Wirsberg

Markt-

schorgas|
Lkr. Wunsiedel i.F.

Stadt Minchberg
Einzelhandelsentwicklungskonzept

Marktgebiete

Il Varktgebiet |
B Markigebiet Ii

Marktgebiet 111
Marktgebiet IV

Erweitertes Marktgebiet

Marktgebiate des Minchberger
Einzelhandels

Auftraggeber Stadt M unchberg

Auftragnehmer

GEO[EPLAN

= [\littelbereich

— Landkreisgrenze
Gemeindegrenze

w74 gemeindefreie Gebiete

Gauff
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Einwohner im Marktgebiet

Gesamt (15 Kommunen) 56.990 Ew
* Minchberg 10.880 Ew
 Marktgebiet Il bis IV 46.110 Ew

Realisierter Einzelhandelsumsatz

€
€

Gesamt rd. 90 Mio. €
e aus Munchberg rd. 34 Mio.
» aus Marktgebiet Il bis IV rd. 45 Mio.
e Streuumsatze rd. 11 Mio.

= Ausgedehntes Marktgebiet

= Hohe Bindung lokalen und
regionalen Umsatzpotenzials

GEO[EPLAN

Bayreuth
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Einzelhandel — Bindung lokalen Umsatzpotenzials

Getranke

Lebensmittel, Frischwaren
Gesundheitspflege/Apotheken
Schreibwaren, Papierwaren
Drogerie-/Parfumartikel

Baumarkt, Gartencenter, Farben, Lacke
Blumen, Gartenbedarf
Bucher/Zeitschriften

Optik

Elektrogerate

* Bindung lokalen
Umsatzpotenzials: 62%

 Hohe Bindung
in der Grundversorgung

» Geringe Bindung

Foto . . l F F 3
Computer. EDV, Telsfon , bei Bekleidung, Sportartikeln
Naturkost, Bio-, Reformhauswaren % | . . . .
Unterhaltungselektronik (braun) 40% | ] » Einkaufsorientierung bei
_ Fisusnalswaren - I mittel-/langfristigen Bedarf
Schuhe, Lederwaren 35% [T} I—

Uhren/Schmuck E B ] nach Hof und Bayreuth

Geschenkartikel
Heimtextilien/Kurzwaren
Wasche
Damenoberbekleidung
Spielwaren I

GPK ; - |

Kinderkleidung s e — |
Herrenoberbekleidung = |
sportartikel, Sportbekleidung

0% 20% 40% 60% 80% 100%

BMonchberg BHof BBayreuth
BKulmbach D Helmbrechts B'ersand/ Internet

Bandere Orte / nicht realisiert

Gauff GEO[EPLAN
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Einzelhandel — Standortstruktur

Branchengruppen
_ Grundversorgung / periodischer Bedarf
e} Persdnlicheiuszanung | aperiodischer Bedarf G esamt I nne nStadt
.-"», @ Freizeitbedarf / aperiodischer Bedarf o
."'s Aktlve
< @ Medien, Technologie / aperiodischer Bedarf ) 1 13 52 469
Wohnen / aperiodischer Bedarf Betrlebe ( )
@ Baumarktspezifische- und sonstige Sortimente
: Verkaufs-
- rd. 31.000 m?2 rd. 4.400 m2 (14%)
flache
g | Verkaufs-
&'/, \ .. 2 5 8 m2 O - 4 m2
A Je L FlaChe / Ew
----- o 9 Standortraume des Einzelhandels

hoher innerortlicher Wettbewerb

geringer Verkaufsflachenanteil der Innenstadt

Starker Wandel der Handelslandschaft, z.B.
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Schlielfung von Ihr Platz,
Standortverlagerungen von Lidl, Takko,
Er6ffnung eines Sonderpreisbaumarktes,
Er6ffnungen / SchlielBungen in der Innenstadt

Bestand 2010

Gauff GEO[EPLAN
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Einzelhandel — Handlungsbedarf

Positiv: Quantitativ gut ausgebaute Handelsausstattung

 umfassend ausgebaute Angebotsstruktur , insb. Grundversorgung (8 Lebensmittelmarkte)
» Ausbauspielraume beschranken sich auf wenige Sortimente (z.B. M6bel, Drogeriewaren)

Handlungsbedarf: Standortraumliche Situation

* geringe Handelsfunktion der Innenstadt (14% VF-Anteil; hohe Leerstandsquote)
» steigende Nachfrage von Handelsstandorten in nicht integrierter Lage (z.B. Lidl, Takko)

Aufgabe: Raumlich-funktionale Steuerung der Handelsentwicklung (Zentrenkonzept)
« Ziel ist, die Einzelhandelsentwicklungen so zu steuern, dass ...

. die Handelsfunktion der Innenstadt gestarkt wird

. eine maoglichst flachendeckende Nahversorgung gewahrleistet wird

. eine funktionale Arbeitsteilung der Standortraume erhalten wird

. unvertraglicher innerortlicher Wettbewerb vermieden wird und

. aulBerhalb integrierter Lagen kein unkoordiniertes Wachstum stattfindet

Gauff GEO[EPLAN
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Einzelhandel — Zentrenkonzept

August-Horch-Strale

Helmbrechtser Stralle
; : o

£

vl

““ Stammbacher Strafie - .ZentralgrVersor-gungsbereich Ganghoferstrafie "'

—Theodor-Heuss-Stralke

il
Bayréuthgr §tral’5e Sparnecker Stralte
Gauff
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Standortraume Zentrenkonzept

Zentraler Versorgungsbereich (ZV)
zentrenrelevante (Leit-)Sortimente (z.B. Bekleidung)

* Erganzungsraum des ZV

zentrenrelevante Sortimente, die nicht im ZV
untergebrachte werden kénnen

. Nahversorgungszentrum
Lebensmittel, Getranke, Drogeriewaren, erganzende
Sortimente, z.B. Blumen, Tiernahrung, Schreibwaren

= Sonderstandort in integrierter Lage
groRerflachiger, nicht zentrenrelevanter Einzelhandel

= Sonderstandort in nicht integrierter Lage
keine weitere Handelsentwicklung

GEO[EPLAN

Bayreuth




Einzelhandel — Zentraler Versorgungsbereich

Branchengruppen

- . Bekieidung, Schube, Textiien Zentraler Versorgungsbereich

@ Bicher, Zeitschriften, Schreibwaren

. Zentraler Versorgungsbereich |
Hauptgeschaftszentrum '

Foto, Optik, Uhren, Schmuck
e wssesnmeien | WViCHEigster Standort in der Zentrenhierarchie
Nahrungs- und Genulmitiel

@ Blumen, Garnereibedarf

Sonstige Sortimente E ntwi C kl un g sSZ i e I

—— Gastronomie und Dienstieistung
A Gas

Einzelhandelsanteil

| S[ " Attraktives Einkaufsangebot mit urbanem
T S — Flair und hoher Aufenthaltsqualitat

0 bis < 25%

’ ‘ 25t < S0k e Gezielte Lenkung von Vorhaben in den
e | zentralen Versorgunngel’eiCh

e Steigerung der Handelsdichte

* Nutzung leer stehender Ladengeschafte
» Stadtebauliche Aufwertung

Schlisselprojekt

Stadtebauliche und funktionale
Inwertsetzung des GoOtzareals - Aufwertung
des Bahnhofes als Tor zur Innenstadt

GEO[EPLAN
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Einzelhandel — Nahversorgungskonzept

Nahversorgungskonzept FuBlaufiger Einzugsbereich

Bl Nahversorgungszentrum 500m - Radius

B8 Nahversorgungszentrum in Aufldsung 300m - Radius

* Mindestausstattung: Lebensmittelmarkt . i ¢ ¥
Ergédnzende Getranke, Drogeriewaren W o XA
Sortimente: Blumen, Tiernahrung, Schreib- i =, B

waren, Blicher, Zeitschriften

p 3
/Helmbrechtser Strale

v |
W i~ [
\,.w ;
N \BYEs ; "
7 A

i & ol ¢
"~ Ganghoferstrafie -,

£ / T
: . ’./ S 7
= 7

A TR

Bayreuther Strale -

N

Stadt Minchberg
Entwicklungskonzept Einzelhandel

¥ wi-| Ubersicht
*| Nahversorgungskonzept

Auftraggeber: Stadt Minchberg

Auftragnehmer.

| s CEO[EPLAN
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Nahversorgungskonzept

Integrierter Bestandteil des Zentrenkonzeptes

Entwicklungsziel

* Sicherung des engmaschiges Netzes von
Lebensmittelmarkten in stadtebaulich
integrierter Lage

» Maoglichst flachendeckende Nahversorgung fur
die Mlinchberger Wohnbevolkerung

GEO[EPLAN

Bayreuth




MalRnahmenubersicht Stadtkern

Leuchtturmprojekt Bahnhofsumfeld

* ldeenwettbewerb ,,neue Mitte
Minchberg*

o ,Park“-platz im Quartier
 MalBnahmenpaket Stadtbild

» Aktionsplan barrierefreie Innenstadt
» Fassadenwettbewerb

» Kulturoffensive Pock‘s-Platz

* Modellprojekt modernes
Seniorenwohnen

 Ladenbodrse
* Image-Offensive Textil

« Kommunales Brachen- und
Leerstandmanagement

Gauff GEO[EPLAN
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MalRnahmenubersicht
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MaRnahmen Titel

Aktionsplan Innenentwicklung

Immobilien Offensive , Generationswechsel”

Modellprojekt , Sanierungsgesellschaft-
Miinchberg*

Modellprojekt Modernes Seniorenwohnen

Seniorengerechte Innenstadt

Modellprojekt , Geriatrisches Kompetenzzentrum
Minchberg“

Generationenpark im , Quartier”

Kommunales Brachflachenmanagement

Kommunale Laden-Bérse

Grunderwerb und Baulandfreimachung
ehemaliges Kaufhaus Gotz

Ideenwettbewerb , Neue Mitte Miinchberg*
Betriebsverlagerung Stéckel & Grimmler

Machbarkeitsstudie Stockel & Grimmler-Areal

Machbarkeitsstudie Areal nérdlich der
Stammbacher StraRe

Realisierungswettbewerb Pulschnitzauen

Fassadenwettbewerb

Gauff
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MaRnahmen Titel

Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan

Testbetrieb EinbahnstraRe

Aktionsplan nichtmotorisierter Verkehr

Projektgruppe Innenstadt, Verfiigungsfond
"Flanierdreieck Innenstadt"
Vereinheitlichung der Ladendffnungszeiten

Event-Offensive-Pock’s Platz

Wohnmobilstellplatz
Beschilderungskonzept
Aktionsplan Radtourismus

Werbeoffensive Radtourismus

Profilierungsstrategie
Image-Offensive Textil

Informationsoffensive / Binnenmarketing

Existenzgriinderzentrum im Schoedelareal

GEO

Wirkungsfeld
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langfristige / strategische MalRihahmen

Gauff
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Fortschreibung
Flachennutzungsplan

Offensive Generationswechsel
Projektgruppe Innenstadt,
Verfugungsfond

Binnenmarketing

Fortschreibung
Verkehrsentwicklungsplan

Modellprojekt geriatrischen
Kompetenzzentrum

Machbarkeitsstudie Areal nordlich
der Stammbacher Stral3e

Aktionsplan Radtourismus

Machbarkeitsstudie Stockel &
Grimmler-Areal

GEO[EPLAN

Bayreuth




Danke fur hre Aufmerksamkeit!

Planungsgemeinschaft
Gauff Ingenieure Nurnberg / GEO-PLAN Bayreuth

12. Marz 2013
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