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1. Aufgabenstellung und Vorgehen

1.1 Aufgabenstellung

Die Stadt Miinchberg hat im Jahr 2019 den Beschluss gefasst, fir den
Bereich der historischen Altstadt ein Kommunales Denkmalkonzept
KDK) erstellen zu lassen.

Ziel des Denkmalkonzeptes ist es, die in Miinchberg vorhandenen Qua-
litdten und Missstande in Bezug auf die denkmalgeschitzte und orts-
bildpragende Bausubstanz zu erfassen und darauf aufbauend geeig-
nete Ziele und MaBnahmen fiir den Erhalt und die weitere Starkung die-
ser bestehenden Strukturen zu entwickeln.

Das KDK besteht dabei aus insgesamt 3 einzelnen Bausteinen, sog. ,Mo-
dulen”. Wéhrend in Modul 1 der historische Bestand erfasst und analy-
siert sowie die stadtebauliche-denkmalpflegerischen Werte dokumen-
tiert werden, liegt der Schwerpunkt des Moduls 2 in der Formulierung
von Zielen und Leitlinien sowie der Entwicklung von geeigneten MaB3-
nahmen und Projekten, mit denen die zuvor definierten Ziele erreicht
werden kénnen. Die konkrete Umsetzung der MaBBnahmen erfolgt dann
im Rahmen des Moduls 3.

Aufbauend auf das bereits vorliegende Modul 1 werden nun im Modul

2 Handlungsbedarfe aufgezeigt, Ziele fiir die zukiinftige Entwicklung
formuliert und mdgliche Projekte vorgeschlagen.

1.2 Lage und Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Im Fokus der Betrachtung liegt die historische Altstadt, die nach wie vor
das stadtebauliche Zentrum Miinchbergs darstellt.




A)  Ergebnisbericht

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen die Bereiche der
historischen Altstadt, die im nachfolgenden Urkataster von 1852 darge-
stellt sind.

Urkataster von 1852 Quelle: Stadt Minchberg
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Das Untersuchungsgebiet beinhaltet damit sowohl die sog. ,Obere
Stadt” mit den stadtebaulichen Strukturen um die LudwigstraBe und
den Kirchplatz als auch die tiefer liegenden Siedlungsbereiche am Bach-
lauf der Pulschnitz.

Der rdumliche Umgriff des Moduls 2 ist identisch mit dem Untersu-
chungsgebiet des Moduls 1. Im Detail ist das Untersuchungsgebiet par-
zellenscharf wie folgt abgegrenzt:

Luftbild mit Lage des Neruééstaltungsbereiches - Quelle:rgedporTcal.bayern.de
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1.3

Offentliche Auftaktveranstaltung

Prozess

Die Erstellung des Kommunalen Denkmalkonzeptes erfolgte in enger
Abstimmung mit der Stadt Miinchberg und dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege.

Des Weiteren waren als lokale Akteure aus der Stadt Vertreter des Ver-
eins ,MinchBirger e. V." in die Konzepterstellung eingebunden.

Die Beteiligung der Burger erfolgte zum Einen durch eine &ffentliche
Auftaktveranstaltung und zum Anderen in Form eines Fragebogens, der
an alle Eigentiimer der im Untersuchungsgebiet liegenden Anwesen
verschickt wurde. Der Fragebogen sowie die zugehdrige Auswertung ist
als Anlage diesem Ergebnisbericht beigefiigt.

S

Quelle'-é‘ RSP

Zur Steuerung und Koordinierung des Planungsprozesses wurde eine
Lenkungsgruppe installiert, die aus Vertretern der Stadt Minchberg,
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und den beteiligten
Planungsbiiros bestand.

Im Jult 2020 konnte das Instrument des KDK und den ersten Ergebnis-
sen des laufenden Konzepts in Miinchberg Vertretern des Landtags vor-
gestellt werden, die im Rahmen der jahrlichen ,Denkmal-Tour” von MdL.
Sabine Weigand Miinchberg besuchten.

Die wichtigsten Schritte in Bezug auf den Prozessablauf waren wie folgt:

e  Auftragserteilung 01.07.2019
e  Offentliche Auftaktveranstaltung 04.02.2020
e  Denkmaltour MdL Sabine Weigand 22.07.2020
e 1. Lenkungsgruppensitzung 30.03.2021
e  Fragebogenaktion zur Birgerbeteiligung 21.07 bis 13.08.2021
e 2. Lenkungsgruppensitzung 26.04.2022
e Abschlussprasentation Modul 1 im Stadtrat 23.06.2022
e 3. Lenkungsgruppensitzung 26.07.2023
e Abschlussprasentation Modul 2 im Stadtrat 25.04.2023
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Bestehende stadtebauliche Planun-

gen

Vorbereitende Untersuchungen
~Sanierung der Altstadt” (1993)

Im Jahr 1993 hat die Stadt Miinchberg vorbereitende Untersuchungen
nach § 141 BauGB fiir den Bereich der Altstadt durchgefiihrt. Der dama-
lige Untersuchungsbereich erstreckte sich im Wesentlichen auf die
Siedlungsbereiche, die im Urkataster aus dem Jahr 1852 kartiert sind
und umfasste damit auch alle Flachen des Untersuchungsgebiets dieses
Kommunalen Denkmalkonzepts.
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Plan ,Missstande” der vorbereitenden Untersuchungen 1993

Quelle: RSP
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2.2

Bereits damals waren im Untersuchungsgebiet mehrere wichtige sanie-
rungsbedirftige Gebaude identifiziert worden, die auch heute immer
noch vorhanden sind und im Rahmen des KDKs als solche kartiert wur-
den. Einen Schwerpunkt bildet dabei der Bereich zwischen Kirchgasse
und Torgasse mit den Anwesen Kirchgasse 1 und 2, Torgasse 4 und 6
sowie Ludwigstrale 4 undé.

Die wesentlichen Zielsetzungen und MaBnahmen aus den damaligen
vorbereitenden Untersuchungen im Hinblick auf das Untersuchungsge-
biet des KDK waren:

e Sanierung ortsbildtypischer und denkmalgeschitzter Gebaude
Rickbau stadtbildstorender Gebaude

SchlieBen fehlender Raumkanten (z. B. durch Neubebauung)
Neugestaltung sanierungsbedurftiger StraBen- und Platzrdume
Aufwertung und Ergénzung des FuBwegenetzes
Hochwasserfreilegung und Ufergestaltung entlang des Bach-
laufs der Pulschnitz

Auf Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen wurde dem Stadt-
rat empfohlen, zundchst ein Sanierungsgebiet im Quartier zwischen
BahnhofstraBe, BismarckstraBe, Ludwig-Zapf-StraB3, KarlstraBBe, Linden-
straBe formlich festzusetzen, da hier der Handlungsdruck am groBten
erschien.

Vertiefte Untersuchungen
~Quartier” (1996)

Um vor der férmlichen Festsetzung eines Sanierungsgebietes im Quar-
tier zwischen BahnhofstraBe und KarlstraBe weitere Beurteilungsgrund-
lagen zu erhalten und die angestrebte stadtebauliche Entwicklung zu
prazisieren, wurden im Jahr 1996 vertiefte vorbereitende Untersuchun-
gen fur diesen Teilbereich durchgefihrt.

Im Ergebnis der vertieften Untersuchungen waren im Wesentlichen fol-
gende MaBnahmen zur stadtebaulichen Entwicklung des Quartiers vor-
gesehen gewesen:

e Erhalt und Sanierung der stadtbildprdgenden Gebaude an den
Quartiersrandern

e Ruckbau sanierungsbedurftiger und stadtbilduntypischer (Ne-
ben-) Gebaude im Quartiersinneren

e Bauliche Nachverdichtung durch Neubauten im Quartiersin-
nenbereich

e Schaffen eines engmaschigen attraktiven FuBwegenetzes durch
das Quartier und zur Anbindung an die angrenzenden Stadt-
quartiere

Auf Grundlage der vertieften Untersuchungen wurde das Sanierungs-
gebiet | ,Quartier ndrdlich der LindenstraBe” formlich festgesetzt.

11
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,Rahmenplan” der vertieften Untersuchungen 1996

2.3 Vorbereitende Untersuchungen
~Innenstadtsanierung” (2003)

Da sich in den Jahren um die Jahrtausendwende tiefgreifende struktu-
relle Anderungen in Miinchberg ergeben haben (Betriebsaufgaben der
ehem. Aktienférberei und der Brauerei Bischoff, anstatt dessen Ansied-
lung von Einzelhandelsflachen entlang der Stammbacher Strafe und
Seniorenwohnen entlang der LuitpoldstraBe) hat die Stadt Miinchberg
in den Jahren 2002 bis 2003 vorbereitende Untersuchungen fiir den Be-
reich der Innenstadt durchgefihrt.

Ziel der Untersuchungen war es, die Auswirkungen dieser strukturellen
Veranderungen zu untersuchen und geeignete MaBnahmen zu entwi-
ckeln, die Innenstadt in threr Zentrumsfunktion zu starken sowie das
Uberlieferte historische und identitatsstiftende Stadtbild zu bewahren.
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Der Untersuchungsbereich umfasste die Bereiche zwischen Kulmbacher
StraBe und Bahnlinie von der Stammbacher StraBe im Westen bis zur
LindenstraBe im Osten.

Raumliche Schwerpunktbereiche dieser Untersuchungen bildeten die
Flachen zwischen Pulschnitz und Bahnlinie.

Im Hinblick auf das kommunale Denkmalkonzept ergeben sich Uber-
schneidungen der Untersuchungsbereiche in den Bereichen nérdlich
der Pulschnitz.

Fir diesen Bereich sahen die vorbereitenden Untersuchungen im We-
sentlichen folgende MaBnahmen vor:

e Sanierung ortsbildtypischer und denkmalgeschiitzter Gebaude

e Punktuell: SchlieBen fehlender Raumkanten durch Neubebau-
ung (z. B. westlich des ,Grimmlers-Hauses")

e Schaffen einer neuen FuBwegeverbindung von der Bismarck-
straBBe zur LudwigstraBe (liber das Anwesen Lindenstrale 6)

e Hochwasserfreilegung, Ufergestaltung und Renaturierung ent-
lang des Bachlaufs der Pulschnitz

.Rahmenplan” der vorbereitenden Untersuchungen 2003 Quelle: RSP

Auf Grundlage dieser vorbereitenden Untersuchungen wurde das Sa-
nierungsgebiet Il ,Innenstadt” formlich festgesetzt.

13
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2.4 Ausweisung Sanierungsgebiet lll ,Altstadt” (2005)

Um die mit den Sanierungsgebieten | und Il begonnenen Stadtsanie-
rungsmaBnahmen auch im Bereich der oberen Stadt fortfihren zu kdn-
nen, hat die Stadt Miinchberg ab dem Jahr 2004 das Ziel verfolgt, auch
in diesem Bereich der Altstadt ein Sanierungsgebiet festzusetzen.

Grundlage fur die férmliche Festsetzung dieses Sanierungsgebietes IlI
JAltstadt” war die Aktualisierung der Ergebnisse der vorbereitenden Un-
tersuchungen aus dem Jahr 1996, die auf Basis von Ortsbegehungen im
Dezember 2004 erfolgte. Im Zuge der Ortsbegehungen wurde festge-
stellt, dass die wesentlichen Missstédnde, Zielsetzungen und MaBnah-
men aus den zuvor erarbeiteten stadtebaulichen Konzepten nach wie
vor vorhanden sind und auch weiterhin Giiltigkeit besitzen.

Allerdings wurde festgestellt, dass sich die Situation in Bezug auf Leer-
stande und sanierungsbedirftige Geb&dude seit den letzten Erhebungen
im Jahr 1988 deutlich verschlechtert hatte. Demzufolge war ein Anstieg
der Leerstande von 1 % auf 8 % und der sanierungsbeddrftigen Bau-
substanz von 14% auf 29 % zu verzeichnen.

Nach erfolgter Ausweisung des Sanierungsgebiets Il ,Altstadt” stellt
sich die Abgrenzung der einzelnen Sanierungsgebiete nunmehr wie
folgt dar:

Uberstcht Sanlerungsgebtetlbls I R T Quelle RSP

14
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2.5 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(2013)

Mit der Erstellung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (ISEK) verfolgte die Stadt Miinchberg das Ziel, ergédnzend zu den
bereits durchgefiihrten stadtebaulichen Konzepten auf Quartiersebene
auch Zielsetzungen fir die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung der
Gesamtstadt (Hauptort einschlieBlich Ortsteilen) zu entwickeln.

Neben baulichen Aspekten wurden auch die Themenbereiche Einzel-
handel, Wirtschaft und Tourismus, Erneuerbare Energien, Bildung Ge-
sundheit und Soziales bearbeitet.

Im Zuge des ISEK sollten auch die Auswirkungen des Strukturwandels
(Niedergang der Textilindustrie, Riickgang der Beschaftigtenzahlen, Zu-
nahme an Leerstand, etc.) untersucht werden.

Eine wesentliche Zielsetzung aus dem ISEK war - neben vielféltigen an-
deren Zielen - insbesondere auch die Starkung der Innenstadt.

In Bezug auf das Untersuchungsgebiet und hinsichtlich den Zielsetzun-
gen des Kommunalen Denkmalkonzepts werden im ISEK u. a. folgende
relevanten MaBnahmen genannt:

Parkplatzgestaltung im ,Quartier”
Sanierungswettbewerb
Machbarkeitsstudie ,Pulschnitzauen”
Senioren-WG im ,Grimmlers-Haus”

Als Ergebnis des ISEK-Prozesses wurde u. a. vorgeschlagen ein Stad-
tumbaugebiet fiir das Bahnhofsumfeld festzusetzen. Dies ist mit Stadt-
ratsbeschluss vom 18.06.2015 erfolgt. Das Stadtumbaugebiet befindet
sich auBerhalb des Untersuchungsgebiets des KDK und ist folgender-
maBen abgegrenzt:

T X/ iy

| |2 3 e Q\"' Lk £ Lageplan zur Abgrenzung des
o1 (7| I 1
{»‘T’ I ks| ‘ Stadtumbaugebietes (6,9 ha)

|/ Sanierungsgebiet Il [~
"Innenstadt"

NA  M1:2.500

Bearbeitung

Stadtumbaugebiet
Bahnhofsumfeld

Z A\ L[
Abgrenzung Stadtumbaugebiet Quelle: Stadt Miinchberg
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2.6

Bebauungspline

Im Innenstadtbereich Miinchbergs existieren mehrere Bebauungsplane,
die sich zum Teil auch auf das Untersuchungsgebiets des KDK erstre-
cken, bzw. die komplett innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen.

Dies sind im Einzelnen folgende Bebauungsplane:

e Bebauungsplan ,Am Schleglein”
e Bebauungsplan Nr. 10
.Fur das Gebiet zwischen der LudwigstraBBe, Klosterplatz, Bis-
marckstraBe und der Amtsgasse in Minchberg”
e Sanierungsbebauungsplan Nr. 25
,Fur die Grundstlicke nordlich der Lindenstral3e”
e Bebauungsplan Nr. 27
,Ehemalige Brauerei Bischoff”
e Sanierungsbebauungsplan Nr. 28
.Fur das Quartier zwischen BahnhofstraBe/ BismarckstraBe/
Ludwig-Zapf-StraBe/ KarlstraBe/ LindenstraBe”
e Bebauungsplan Nr. 32
.Fur das Geldnde der ehem. Aktienfarberei
e Bebauungsplan Nr. 37
.Zentrale Innenstadt”

Zielsetzungen und Regelungsinhalte dieser Bebauungsplane sind un-
terschiedlich. Die Bebauungsplane weisen v. a. im Hinblick auf den Fest-
setzungsumfang groBe Unterschiede auf.

Die wesentlichen Regelungsinhalte und Festsetzungen der einzelnen
Bebauungspldne sind wie folgt:

Bebauungsplan ,,Am Schleglein®:

e Art der Nutzung
Reines Wohngebiet, Mischgebiet, Industriegebiet

e MaB der baulichen Nutzung:

o Baulinien und Baugrenzen

o Anzahl der Vollgeschosse

o GRZ GFZ
e Dachausbildung (in Abhangigkeit von der Lage):

o Satteldach

o Pultdach

o Walmdach

o Flachdach

16
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Bebauungsplan Nr. 10:

e Art der Nutzung: Mischgebiet

e MaB der baulichen Nutzung tber
o Baulinien und Baugrenzen
o Grund- und Geschossflachenzahl
o Anzahl der Vollgeschosse

e geschlossene Bauweise

Sanierungsbebauungsplan Nr. 25:

e Art der Nutzung: Mischgebiet
e MaB der baulichen Nutzung tber
o Baulinien und Baugrenzen
o Grund- und Geschossflachenzahl
o Anzahl der Vollgeschosse
o Trauf- und Firsthéhen
e geschlossene Bauweise
e Dachausbildung (in Abhangigkeit von der Lage):
o Satteldach
o Pultdach
o Walmdach
o Flachdach

Bebauungsplan Nr. 27:

e Art der Nutzung:
o Sondergebiet fiir betreutes Wohnen
o Mischgebiet
e MaB der baulichen Nutzung tber
o Baugrenzen
o Grund- und Geschossflachenzahl
o Anzahl der Vollgeschosse
o Traufhdhen
e Dachausbildung (in Abhangigkeit von der Lage):
o Satteldach
o Pultdach
o Walmdach
o Flachdach

Sanierungsbebauungsplan Nr. 28:

e Art der Nutzung: Mischgebiet
e MaB der baulichen Nutzung tber
o Baugrenzen
o Grund- und Geschossflachenzahl
o Anzahl der Vollgeschosse
e Verkehrsflachen (StraBenflache, FuB- und Radweg, Parkierung)

17




A)

Ergebnisbericht

Hinweis:

Ziel des Bebauungsplanes war die Bereitstellung von Bauflachen
im inneren des sog. ,Quartiers” fiir die Errichtung eines Arztehau-
ses einschlieBlich Verkehrsflachen (Zufahrt, Parkierung, FuBwege-
verbindungen). Die angestrebte bauliche Entwicklung ist bisher
nicht realisiert worden.

Bebauungsplan Nr. 32:

e Artder Nutzung:
o Sondergebiet Ladenzentrum
o Allgemeines Wohngebiet
o Gewerbegebiet
e MaB der baulichen Nutzung tber
o Baugrenzen
o Grund- und Geschossflachenzahl
o Anzahl der Vollgeschosse
o First- und Wandhohen
e Bauweise (in Abhangigkeit von der Lage):
o offen
o geschlossen
e Dachausbildung (in Abhangigkeit von der Lage):
o Satteldach
o Pultdach
o Flachdach
o Zeltdach

Bebauungsplan Nr. 37:

e Art der Nutzung:

o Sondergebiet fir betreute Seniorenwohnungen, ge-
werbliche Flachen fir Einzelhandel und fiir freie Berufe,
offentliche Stellplatze

o Mischgebiet

Hinweis:
Ziel des Bebauungsplanes war der Ausschluss von Vergnligungs-
statten.

Fazit:

Die Festsetzungen der o. g. Bebauungsplane widersprechen fiir den Be-
reich des Untersuchungsgebietes des KDK nicht den Zielsetzungen des
KDK.

Ebenso ergeben sich durch die Ziele, MaBnahmen und Projektvor-

schléage des KDK (siehe dazu auch Kapitel 4 dieses Ergebnisberichts)
keine Widerspriiche zu den bestehenden Bauleitplanungen
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3.1

Defizite und Handlungsbedarf

Waéhrend im Modul 1 des Kommunalen Denkmalkonzepts die Qualita-
ten in Form von historischen Siedlungsstrukturen und vorhandenen
Denkmalwerten im Mittelpunkt der Betrachtung stehen, benennt das
Modul 2 des KDK strukturelle, bauliche, funktionale und gestalterische
Uberformungen, die als Fehlentwicklungen und Defizite erfasst werden.

Der Schwerpunkt der Betrachtung liegt dabei auf den baukérperlichen
Strukturen. Es werden aber auch Mangel und Missstande in Bezug auf
Frei- und Verkehrsflachen untersucht.

Der Ubersichtlichkeit halber sind nachfolgend die wichtigsten Defizite
getrennt nach den Themenbereichen, Verkehrsflachen, Grinflachen
und Baukdrper dargestellt. Diese Aufteilung entspricht auch der Glie-
derungsstruktur des zugehorigen Plans ,Schwéachenanalyse”.

Verkehrsflachen

Im Modul 1 des kommunalen Denkmalkonzepts sind nahezu alle Stra-
Ben-, Gassen- und Platzraume des Untersuchungsgebiets unter der Ka-
tegorie ,StralBen-/Platzbild von besonderer Bedeutung” erfasst worden.

In groBBen Teilen der oberen Stadt entspricht das gestalterische Erschei-
nungsbild dieser Bedeutung. Insbesondere die StraBenrdume der Lud-
wigstraBe, des Kirchplatzes, der Tor- und Pfarrgasse entsprechen mit
Ihrem Granitpflasterbelag dem historischen Umfeld.

Auch in Teilbereichen der unteren Stadt sind durch die Neugestaltungs-
maBnahmen der letzten Jahre wieder altstadtgerechte StraBenoberfla-
chen geschaffen worden. Dies betrifft insbesondere die Bahnhofs- und
LindenstraBe, die Gerbergasse und den Pocks-Platz.

In anderen Teilbereichen des Untersuchungsgebiets sind die StraBen-
rdume jedoch in erster Linie auf die Belange des motorisierten Verkehrs
ausgerichtet. Die Oberflachen bestehen groBtenteils aus Asphalt. Hier
entspricht das Erscheinungsbild nicht dem historischen stadtebaulichen
Umfeld.

Im Einzelnen sind dies folgende StraBen- und Platzraume:

Oberer und unterer Graben
Klosterberglein und Klosterplatz
Brunnen- und Amtsgasse
Kulmbacher- und Bismarckstral3e

Dariiber hinaus gibt es vereinzelte FuBwegeverbindungen, die im Laufe
der Zeit verlorengegangen sind und Uberbaut wurden. Dies sind fol-
gende Verbindungen:
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e zwischen oberem Graben und Ludwigstrale (FL. Nr. 44 und 45)

e zwischen Kulmbacher StraBe und ,Feuerbachgasse”

e FuBweg im sidlichen Bereich des Unteren Grabens (FL.-Nr.
121/1, 123, 124)

Verkehrsflichen
|:| hoher Versiegelungsgrad/ altstadtuntypisches
Befestigungsmaterial (== m——————
B BN (berbaute, nicht mehr vorhandene historische Gasse bzw. ,’ ‘ \\
FuBwegeverbindung 7 \\
,I : / \\
/ \
/ 2
/ Ve
/ s’
/ 2%
/7 X
4 f’
/ |
/ I
¢ I
4 I
/
/ I
/ o, 3 I
/ % g ]
/ s
/ ]
/
/ : ‘
/ I
/ Bl
/ |
e I
! |
{ I
4
1 f
JE? :
" " o e e
I"~~___l :. ’—,J
r~——~_l ". ,---’
I ) !
4
,l \
¢ \
\ r
A Y > »d
) . & !
I 3 /4
v -~ :' /
\ﬁ.--_-——y—_-_-_-—”__-----~~~ I~\\ 4
Defizfte Themenbereich Verkehr Quelle: RSP
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3.2 Griin -und Freiflachen

Im Modul 1 des kommunalen Denkmalkonzepts wurden verschiedene
Griinstrukturen erfasst, die historisch bedeutend sind und daher im
Sinne der denkmalpflegerischen Interessen moglichst erhalten werden
sollten. Dies sind im Einzelnen:

e Die Grabengarten zwischen oberem und unterem Graben

e die zusammenhangenden Zonen von Hausgdrten zwischen
Kulmbacher StraBe und unterem Graben/ Pfarrgasse

e die ehem. groBbirgerlichen Garten beidseits der Hofer Stralle

Wahrend die Grabengarten weitestgehend auch heute noch als unver-
siegelte Griinfladchen vorhanden sind wurden die ehemaligen Hausgar-
ten und groBbirgerlichen Géarten in Teilbereichen Uberbaut. Sie sind
daher nur noch eingeschrankt vorhanden.

Neben den historischen Gartenstrukturen sind auch die ehemals im 6f-
fentlichen StraBenraum vorhandenen Brunnenanlagen verloren gegan-
gen. Diese waren v. a. im Bereich der LudwigstraBe und des Kirchplatzes
zu finden gewesen.

Das westlich der Altstadt verlaufende und in die Pulschnitz einmin-
dende ,Feuerbachlein” war friiher in gréBeren Teilbereichen noch offen
gefuhrt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Rahmen KDK war er
im Bereich des Untersuchungsgebiets nahezu vollstdndig verrohrt.

Griin- und Freiflichen

D verloren gegangene, historisch wichtige Garten und Grin-
bereiche (Uberbauung, Versiegelung, Verlust der Nutzung)

INE verrohrter Bachlauf

] verloren gegangene, historische Brunnen

\—_~
1

I

I

]

!

i

L

e~

2

==

Defizite Themenbereich Grin- und Freiflachen Quelle: RSP
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3.3 Baukorper

Wahrend die zuvor genannten Defizite in Bezug auf Verkehrsflachen
sowie Grin- und Freifldchen als eher untergeordnet zu bewerten sind,
haben die festgestellten baukdrperlichen Méngel in Bezug auf die denk-
malpflegerischen Interessen ein deutlich hoheres Gewicht.

Ein wesentliches Problem in Bezug auf die denkmalgeschitzte und orts-
bildpragende Bausubstanz stellen die festgestellten Sanierungsbedarfe
dar. Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt sind Gebdude mit
Sanierungsbedarf vorhanden. Bei einigen Anwesen droht bei weiterhin
ausbleibendem Bauunterhalt ein Totalverlust.

Quelle: RSP

Plan ,Baulicher Zustand”
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Die Gebdude mit dem — zum Zeitpunkt der Bestandserhebung -
schlechtesten Bauzustand umfassen folgende Anwesen:

Bahnhofstral3e 6
BismarckstraBe 7
BismarckstraBe 10
Fischergasse 8
Kirchgasse 1
Kirchplatz 8
Kulmbacher StraBBe 34
LudwigstraBe 6
Oberer Graben 9
Torgasse 4

BismarckstraBBe 7

Fischergasse 8

Kirchgasse 1 o Kirchplatz 8
23
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Kulmbacher StraBe 34 LudwigstraBe 6

»

o

Oberer Graben 9 ) o Torasse 4

Ein Teil dieser Gebdude (LudwigstraBe 6, Oberer Graben 9, Torgasse 4)
war bereits betl den ersten Erhebungen im Jahr 1988, die im Zuge der
vorbereitenden Untersuchungen vorgenommen wurden, als sanie-
rungsbedirftig eingestuft worden.

Durch den fortlaufend unterbliebenen Bauunterhalt hat sich die Bau-
substanz seitdem weiter verschlechtert, so dass bei den o. g. Anwesen
mittlerweile ein Totalverlust droht.

In Bezug auf das Anwesen Torgasse 4 ist dies wahrend des Zeitraums
der Erstellung des KDK bereits geschehen. Hier war die Substanz so weit
geschadigt, dass eine Sanierung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
nicht mehr moglich war und aufgrund der drohenden Einsturzgefahr
der Abbruch vorgenommen werden musste.

Im Gegensatz dazu konnten die Weichen fir das Anwesen Bahnhof-
straBe 6 zwischenzeitlich bessergestellt werden. Hier hat die Stadt
Minchberg das Anwesen vom vorherigen privaten Eigentlimer erwor-
ben und beabsichtigt, das Gebdude umzubauen und denkmalgerecht
zu sanieren (siehe dazu auch Projektvorschlag Nr. P3.1)
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Ursache fur ausbleibenden oder unzureichenden Bauunterhalt sind oft-
mals fehlende Gebdudenutzungen. Die Anwesen mit der schlechtesten
Bausubstanz sind in der Regel ungenutzt und stehen leer bzw. sind un-
ter Wert genutzt. Deshalb stellen Leerstdande und unzureichende Nut-
zungen eine der wichtigsten Bedrohungen fir die zu erhaltende Bau-
substanz dar.

Leerstdnde wéren — ebenso wie sanierungsbedirftige Bausubstanz —
Uber das ganze Untersuchungsgebiet verteilt vorzufinden. Die nachste-
hende Uberlagerung von Leerstanden, stirkeren Sanierungsbedarfen
und Denkmalen zeigt die wichtigsten Handlungsbedarfe in Bezug auf
den Erhalt vorhandener Bausubstanz auf.

- Leerstand

- Sanierungsbedarf ,-;_______
by, L
I Lcerstand + Sanierungsbedarf v / $ ",
. I /

Vi - & 4 ;
@ Leerstand + Sanierungsbedarf + Denkmal 4 ' | 4 )
'y Y& U

o S > £ 7’
o . 4 . > P

Uberlagerung Leerstande/ Sanierungsbedarfe/ Denkmale o Quelle: RSP
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Unter diesem Gesichtspunkt kommt — neben der Beseitigung vorhan-
dener Leerstande - der Vermeidung von zukiinftigen Leerstdanden eine
besondere Bedeutung zu.

Um abschétzen zu kdnnen, bei welchen Gebauden evtl. zukiinftig ein
Leerstand drohen kénnte, wurde auf Basis der anonymisierten Melde-
daten die Anzahl und Altersstruktur der Bewohner in der nachfolgenden
Karte grafisch dargestellt.

EINWOHNERZAHL UND ALTERSSTRUKTUR

Einwohnerdaten - Anzahl

— 20EW "
— 10EW J

g
— OEW

Einwohnerdaten - Altersgruppen

- < 6 Jahre |:| 41 - 50 Jahre
Bl s 14ahre B s1-64sahre
[ 15-17Jahre Bl s5-s00ahre v
|:| 18 - 27 Jahre - > 80 Jahre 7 \
|:| 28 - 40 Jahre |:| keine Angabe

Uberlagerung Leerstande/ Sénierungsbedarfe/ Denkmale Quelle: RSP
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Zusammenfassend zeigt sich, dass insbesondere entlang der stark ver-
kehrsbelasteten StraBenziige der Kulmbacher- und BismarckstraBe eher
weniger Bewohner pro Anwesen gemeldet sind, die zudem tendenziell
eher alter sind. Ein dhnliches Bild ergibt sich in Teilbereichen der Tor-
gasse und des Kirchplatzes.

Neben Leerstanden und sanierungsbedurftiger Bausubstanz stellen v. a.
gestalterische Uberformungen schiitzenswerter Bausubstanz Defizite
und Handlungsbedarfe im Sinne des KDK dar. Diese nachtraglichen
Uberformungen und baulichen Eingriffe in die erhaltenswerte Bausub-
stanz umfassen z. B.:

e GroBflachige nachtrégliche Schaufenstereinbauten im Erdge-

schoss

GrofBflachige massive Vordacher lber den Erdgeschosszonen

Fassadenverkleidungen mit untypischen Materialien

groBflachige Werbeelemente an Fassaden und Fenstern

Umbau ehemals stehender Fenster zu liegenden Fensterban-

dern

e Umbau ehemaliger auBenliegender Treppenanlagen zu einge-
zogenen Treppen und Hauseingangen

e storende und nicht zum Geb&dude passende An- und Vorbau-
ten

e  GroBe Farbkontraste mit aufdringlichen Farben innerhalb einer
Fassade

e nachtragliche Geb&dudeaufstockungen

e Einbau von Dachflachenfenstern und groBformatigen Gauben-
bandern im Dachbereich

e Einbau unpassender Tir- und Fensterelemente

Schaufenter, Vrda, assadenverkleldung EG

2 TH AN

Schaufenstef, Vordach, Eingezogener Eingang
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B :7 -
Schaufenster, Eingezogener Eingang

Fassadenverkleidung, Werbeelemente

Fassadenverkleidung, Schaufenster Fassadenverkleidung, Werbeelemente, eingezogener Eingang
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Schaufenster, Eingezogener Eingang Schaufenster, Fassadenverkleidung, Vordach

oS
nachtragliche Aufstockung

nachtragliche Aufstockung
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liegendes Gaubenband, Fenster

Fassadenverkleidung ‘ A Dachgauben

Die gestalterischen Uberformungen und Méngel sind flachendeckend
im gesamten Untersuchungsbereich vorhanden. Die obenstehenden
Bilder stellen lediglich eine Auswahl dar.

Problematisch im Hinblick auf die Zielsetzung des KDK ist, dass durch
die Uberformungen die urspriingliche in sich stimmige und z. T. hoch-
wertige Bausubstanz nicht mehr erlebbar ist, bzw. nachhaltig verloren
gegangen ist.
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In der nachfolgenden Karte sind die wesentlichen gestalterischen Man-
gel und Defizite kartiert.

Neben den zuvor genannten problematischen Uberformungen wurden
darin auch neu errichtete stadtuntypische und stadtbildstérende Ge-

baude (z. B. Werkhallen, Garagengebaude, Flachdachgebdude etc.) er-
fasst.

Stadtuntypisches Gebaude - P - y, ' ‘
[] Uberformung il o 2

[] Gestalterisches Defizit
@ °

Plan ,Gestalterische Mangel”
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Im Zuge der Bestandserfassung wurden erganzend zu den Leerstédnden
und Teilleerstanden auch andere vorhandene Nutzungen innerhalb des
Untersuchungsbereiches aufgenommen. Dabei wurde festgestellt, dass
nach wie vor eine gro3e Bandbreite unterschiedlicher Nutzungen anzu-
treffen ist. Dies entspricht der grundsatzlichen stadtebaulichen Zielset-
zung einer lebendigen Innenstadt mit einem vielféltigen Nutzungsan-
gebot. Dieser Nutzungsmix stellt damit auch eine Analogie und Fort-
fihrung der historischen Nutzungs- und Sozialtopografie der mittelal-
terlichen Stadt dar. Die vorhandene vielfaltige Nutzungsstruktur gilt es
grundsatzlich zu erhalten.
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In der nachfolgenden Karte sind alle wesentlichen Schwéchen und De-
fizite im Hinblick auf die Zielsetzung des KDK zusammenfassend dar-

gestellt.

Plan ,,Schwéchenana[yse”

Verkehrsflichen

w

% o ‘ i > , /\’,«
N
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Quelle:ﬁSP

|:| hoher Versiegelungsgrad/ altstadtuntypisches
Befestigungsmaterial

Uberbaute, nicht mehr vorhandene historische Gasse bzw.
FuBwegeverbindung

Griin- und Freifldchen

I:I verloren gegangene, historisch wichtige Gérten und Griin-
bereiche (Uberbauung, Versiegelung, Verlust der Nutzung)

Imm verrohrter Bachlauf

] verloren gegangene, historische Brunnen

Sanierungsbedarf
Bauschaden

Teilleerstand

Leerstand

Stadtuntypisches Gebaude
Verlust wichtiger Raumkanten

verloren gegangene, historische Haustreppen
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4.1

Denkmalpflegekonzept

Die Ergebnisse des Moduls 1 haben gezeigt, dass in Mlnchberg eine
ungewdhnlich groBe Anzahl an denkmalgeschitzten, ortsbildpragen-
den und erhaltenswerten Strukturen vorhanden sind. Diese Strukturen
tragen ganz wesentlich zur Identitatsbildung in der Stadt bei. Sie stellen
auch ein Alleinstellungsmerkmal im Vergleich zu den umliegenden
Stadten und Gemeinden dar. Insofern verfiigt Miinchberg Uber ein gro-
Bes stadtebauliches und denkmalpflegerisches Potenzial.

Gleichzeitig hat die Bestandsaufnahme und Analyse des Moduls 2 ge-
zeigt, dass dieses vorhandene Potenzial oftmals nur unzureichend ge-
nutzt wird, bzw. die vorhandenen Potenziale mit der Zeit verloren ge-
hen, z. B. weil erhaltenswerte Gebdude und Strukturen abgebrochen
oder Uberformt werden.

Ziel muss es daher sein, die vorhandenen Potenziale zu bewahren und
zu nutzen!

Hierfir werden nachfolgend die drei grundsatzlichen lbergeordneten
Leitlinien und Ziele formuliert.

Leitlinien und Ziele

Z1 Erhalt schiitzenswerter Strukturen

Die in Miinchberg vielerorts noch vorhandenen schiitzenswerten
Strukturen, wie z. B.:

o Uberlieferte StraBen-, Gassen- und Platzraume mit ihrem
charakteristischen Erscheinungsbild und ihren bestim-
menden Baufluchten

e die zahlreichen denkmalgeschitzten und ortsbildpra-
genden Gebaude mit ithren oftmals noch vorhandenen
typischen Detailausbildungen, sowie

e die zum Teil noch erlebbaren historischen Griin- und
Freiflachen

gilt es zu bewahren und vor drohendem Verlust — so weit als

moglich — zu schiitzen. Nur wenn diese Potenziale erhalten wer-
den, kdnnen sie auch genutzt werden.
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4.2

Z2 Heilen von Fehlentwicklungen
Die in der Vergangenheit erfolgten Fehlentwicklungen, wie z. B.

o verloren gegangene stadtebauliche Raumkanten

e verloren gegangene Qualitdten bei Griin-, Frei- und
Verkehrsflachen

e Uberformungen von schiitzenswerten Gebauden und
Strukturen

gilt es — so weit als moglich - riickgéngig zu machen und so die
vorhandenen Potenziale zu nutzen.

Z3 Fordern von denkmalgerechten Nutzungen

Im Hinblick auf die zahlreich vorhandenen schiitzenswerten Bau-
kdrper und Gebaude gilt es, denkmalgerechte Nutzungen zu fin-
den und diese zu férdern. Nur so kdnnen zukiinftige Fehlentwick-
lungen vermieden werden.

MaBnahmen und Projekte

Nachfolgend werden verschiedene konkrete MaBnahmen und Projekte
aufgefiihrt, mit denen die o. g. grundsatzlichen Zielsetzungen erreicht
werden kénnen.

Da es sich beim KDK um ein ,kommunales” Konzept handelt, sind alle
Projekte und MaBnahmen aus Sicht der Stadt formuliert. Dies bedeutet
aber nicht, dass die Stadt Miinchberg der einzige Akteur ist und die
Stadt alle Probleme alleine l&sen kann.

Vielmehr muss es das grundsatzliche Ziel sein, Blrger und private Ei-
genttmer fir die Zielsetzung des KDK zu gewinnen und zur Mitwirkung
zu animieren. Nur im Zusammenspiel zwischen 6ffentlichen und priva-
ten Akteuren kann eine sinnvolle und nachhaltige Stadtentwicklung ge-
lingen.

Zur besseren Verstandlichkeit und Ubersichtlichkeit wurden die einzel-
nen Projekte den folgenden Kategorien zugeordnet, je nachdem welche
Rolle die Stadt dabei einnimmt:

e um Rahmenbedingungen zu definieren, ,Spielregeln aufzustel-
len” oder als Wegbereiter fir spatere Entwicklungen
(Stadt als Planer)

e um Burger und Private flr die Sache des KDK zu gewinnen und
diese so weit als moglich zu unterstiitzen
(Stadt als Unterstiitzer)

e um selbst aktiv zu werden, mit ,gutem Beispiel voranzugehen”
und als Stadt eigene Projekte baulich umzusetzen
(Stadt als Bauherr)
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n Stadt als Planer

1. Machbarkeitsstudien fiir Schliisselanwesen

In Mlnchberg sind mehrere Anwesen vorhanden, die aufgrund ihrer
hochwertigen Bausubstanz, ihrer stadtebaulich prominenten Lage, ihrer
Nutzungsgeschichte oder anderer spezifischer Rahmenbedingungen
als sog. ,Schlisselanwesen” bezeichnet werden kdnnen, da sie in be-
sonderer Art und Weise auf ihre Umgebung ausstrahlen bzw. besonders
wichtig fir weitere stadtebauliche Entwicklungen sind.

In der Regel stehen die Immobilien leer oder sind unter Wert genutzt
und beeintrachtigen dadurch das Erscheinungsbild und die AuBen-
wahrnehmung der Stadt.

Mit der Erstellung von Machbarkeitsstudien, die konkret auf das jewei-
lige Objekt bezogen sind, soll untersucht werden, wie diese fir die Stadt
Minchberg wichtigen Anwesen zukinftig genutzt werden kdnnen, wel-
che konkreten MaBnahmen fiir die Umnutzung und denkmalgerechte
Sanierung umzusetzen sind, wie hoch die zu erwartenden Investitions-
und Betriebskosten sind und welche Akteure fiir die weitere Umsetzung
erforderlich sind.

Die Machbarkeitsstudien sollen den jeweiligen Eigentiimern oder Kauf-
interessenten als Grundlage fiir weitere Entscheidungen dienen.

Konkret werden fiir folgende Anwesen Machbarkeitsstudien vorge-
schlagen. Die Auflistung ist jedoch nicht abschlieBend und kann bei Be-
darf jederzeit auch angepasst (erweitert, gekirzt, gedndert) werden.

1.1 Torgasse 4 + 6

Die Machbarkeitsstudie fir die beiden in Privatbesitz befindlichen An-
wesen Torgasse 4 und 6 wurde bereits zeitlich parallel zur Erstellung der
Module 1 und 2 als vorgezogenes Modul 3 des KDK beauftragt.

Anlass fir die schnelle zeitliche Umsetzung war die extrem schlechte
Bausubstanz — insbesondere beim Anwesen Torgasse 4. Hier war bereits
bet Beginn des KDK-Prozesses eine so stark geschadigte Bausubstanz
vorhanden, dass ein Totalverlust drohte.

Ziel der Machbarkeitsstudie war es, geeignete Nutzungen zu finden, mit
denen der Erhalt der beiden Gebaude erreicht werden kann.

Die Machbarkeitsstudie ist zwischenzeitlich abgeschlossen und liegt
vor. Im Ergebnis wurden die folgenden beiden Nutzungsmdoglichkeiten
in Alternativen untersucht:

e Alternative 1:
Direktvermarktung regionaler Produkte und erganzende gast-
ronomische und gewerbliche Einheiten
e Alternative 2:
Gemeindehaus der ev.-luth. Kirchengemeinde
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P A
Deckblatt der Machbarkeitsstudie Quelle: Architekten Geller — Bornschlégl mbB

Flr die weiteren Schritte wird aktuell die vorgeschlagene Variante 2
praferiert. Hierzu haben auch bereits Abstimmungsgesprache zwischen
Stadt und evangelischer Kirche stattgefunden. Seitens der ev. Kirche ist
eine Nutzung der beiden Anwesen als Gemeindehaus grundsatzlich
denkbar, allerdings besteht hinsichtlich der erforderlichen Freiflachen
noch Klarungsbedarf. Eine konkrete Entscheidung zum weiteren Vorge-
hen steht aktuell noch aus.

Leider hatte sich zwischenzeitlich die Situation im Hinblick auf die Bau-
substanz des Anwesens Torgasse 4 noch einmal verschlechtert, so dass
ein Abbruch nicht mehr abzuwenden war. Dieser ist im Oktober 2022
erfolgt. Die grundsétzlichen Nutzungsvorschldage der Machbarkeitsstu-
die sind aber auch weiterhin noch denkbar. Diese gilt es in weiteren
Abstimmungen zu konkretisieren.

Quelle: Stadt MUnchber

1.2 Klosterplatz 2, , Bayerischer Hof"

Das Anwesen Klosterplatz 2 (ehem. Gasthof ,Bayerischer Hof") stellt
aufgrund seiner stattlichen Ausformung als breit gelagertes Gasthaus-
gebaude in Anlehnung an den Rundbogenstil Leo von Klenzes sowie
seiner stadtebaulich prominenten Lage am Klosterplatz ein wichtiges
Gebaude im historischen Stadtzentrum Miinchbergs dar.

Nach wechselnden Eigentimern stand das Gebaude zuletzt leer. Zwi-
schenzeitlich hat die Stadt Miinchberg das gesamte stadtbildpragende
Anwesen erwerben kdnnen.
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Gasthaus ,Bayerischer Hof" von Siidwesten , ' Quelle: Reichert

Um Moglichkeiten fiir eine geeignete und den stadtebaulichen Zielen
entsprechende Nachnutzung des denkmalgeschitzten Gebaudes zu
untersuchen, wurde zwischenzeitlich eine Machbarkeitsstudie als Modul
3-Projekt des KDK beauftragt.

Mit den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie kann im Laufe dieses Jah-
res gerechnet werden.

1.3 Kulmbacher StraBBe 41, ,,Grimmlers-Haus”

Das stadtbildpragende Anwesen Kulmbacher Strale 41 steht seit vielen
Jahren leer. In der Vergangenheit hat es bereits mehrmals Versuche ge-
geben, das Gebdude mit einer neuen Nutzung zu beleben. Bisher leider
ohne Erfolg.

.Grimmlers-Haus" von Nordwesten Quelle: Reichert
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Aufgrund seiner exponierten Lage an der Kulmbacher Strafe, die als
Hauptwegeverbindung in Ost-West-Richtung fungiert, sowie seiner
Lage am westlichen Eingangsbereich zur historischen Altstadt ist das
Anwesen fur die AuBenwahrnehmung der Stadt von besonderer Bedeu-
tung.

Dementsprechend wichtig ist es, eine geeignete Nutzung fiir das Ge-
baude zu finden, um es anschlieBend denkmalgerecht sanieren und
umbauen zu kdénnen. Hierzu kénnte ggf. eine Machbarkeitsstudie Un-
terstiitzung und Hilfestellung bieten.

1.4 LudwigstraBBe 6 und BismarckstraB3e 7
~Gasthaus und Malzerei Niitzel”

Die Urspriinge der spateren ,Nutzel-Brdu gehen bis in das Jahr 1772
zurlick. Entsprechend tief verwurzelt sind die zugehorigen baulichen
Anlagen mit der Geschichte der Stadt Miinchberg.

Das ehemalige Gasthaus sowie die zugehorige Malzerei und Brauerei
erstrecken sich auf drei verschiedene Anwesen, die jedoch in unmittel-
baren raumlichen Zusammenhang stehen.

BismarckstraBe 7 ,ehem. Malzerel” . BismarckstraBe 7 .ehem. Malzerel”
Quelle: Reichert/ RSP
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Das Gesamtareal erstreckt sich von der Ludwigstral3e bis auf beide Sei-
ten der Bismarckstrale und pragt damit zwei der wichtigsten innerstad-
tischen StraBenzlige Miinchbergs.

Alle drei Anwesen befinden sich derzeit in privatem Eigentum, wobel
die Anwesen LudwigstraBe 6 und Bismarckstral3e 7 dem gleichen Eigen-
timer gehoren. Alle dret Anwesen der ehem. Brauerei stehen seit meh-
reren Jahren leer. Aufgrund des unterbliebenen Bauunterhalts ist die
Bausubstanz bei den beiden Anwesen LudwigstraBe 6 und Bismarck-
straBe 7 in sehr schlechtem Zustand.

Ziel sollte es sein, die Geb&dude zu sanieren und einer moglichst 6ffent-
lichen oder offentlich-wirksamen Nutzung zuzufiihren. Idealerweise
wirde durch die zukiinftige Nutzung ein Bezug zur historischen Nut-
zung als Brauerei hergestellt. Denkbar waren in diesem Zusammenhang
z. B. eine Kommunbrauerei, Mikrobrauerei, Ausstellungs- und Veran-
staltungsraume, Museale Konzepte, etc.

Hilfestellung hierzu kénnte als erster Schritt evtl. auch eine Machbar-
keitsstudie geben.

1.5 Bismarckstra3e 30
,Brauerei Niitzel”

Ebenso wie die zuvor genannten Anwesen LudwigstraBe 6 und Bis-
marckstraBe 7 war auch das Anwesen BismarckstraBe 30 Bestandteil der
ehem. ,Nutzel-Brauerei”. Im Hauptgebaude an der Biskmarckstrae 30
war frither das Sudhaus der Brauerei untergebracht.

BismarckstraBe 30 .ehem. Braurei“ Quelle: Reichert Sudpfanne, Quelle: Astrid Schneck

Das ehem. Betriebsgebdude an der BismarckstraBe wurde 1925/ 28 er-
baut. Im Hauptgebaude an der BismarckstraBBe findet sich heute noch
Bauteile und Reste der urspriinglichen Brauereiausstattung, wie z. B.
eine traditionell eingemauerte Sudpfanne mit Kupferhaube, ein holzer-
ner Lauterbottich, ein Wiirzekihler und ein Kiihlwasserbassin.
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Derzeit steht das Hauptgebaude an der BismarckstraBe leer und ist un-
genutzt. Lediglich der riickwartige Teil der Ostlich anschlieBenden Ne-
bengebdude ist als Lagerflache genutzt.

Das Hauptgebaude ist insgesamt zwar in deutlich besserem Zustand als
die ebenfalls zur ehem. Brauerei Nitzel gehorenden Anwesen Ludwig-
straBe 6 und BismarckstraBe 7, aber auch hier ist bereits jetzt ein deut-
licher Sanierungsbedarf vorhanden, der sich mit einer weiter ausblei-
benden Nutzung in Zukunft verschlimmern drfte.

Ziel sollte auf jeden Fall sein, flr dieses besondere Gebaude Miinchber-
ger Stadtgeschichte eine passende und nachhaltige Nutzung zu finden.
Ahnlich wie bei dem vorherigen Projektvorschlag Nr. 1.4 wére eine 6f-
fentlich-wirksame Nutzung — vorzugsweise mit Bezug zur Brauereige-
schichte — anzustreben.

Hilfestellung dafiir konnte ebenfalls wie bei den beiden anderen Brau-
erei-Anwesen (LudwigstraBe 6 und BismarckstraBe 7) eine Machbar-
keitsstudie geben.

Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen sind aufgrund des sich
wandelnden Klimas eine gesamtgesellschaftliche Herausforderung, die
immer wichtiger wird. In diesem Zusammenhang spielt auch die Nut-
zung regenerativer Energien eine immer wichtigere Rolle.

Grundsatzlich sollen diese neuen regenerativen Energieformen unter-
stlitzt und ermoglicht werden. Allerdings kann es bei der konkreten
Umsetzung v. a. in den stadtebaulich und denkmalpflegerisch hochwer-
tigen und sensiblen Bereiche der historischen Altstadte zu Zielkonflik-
ten kommen. Dies betrifft z. B. auch die Nutzung von Solarenergie. Hier
kdnnen im Einzelfall Konfliktsituationen zwischen dem Erhalt des orts-
bildpragenden - evtl. denkmalgeschitzten -Erscheinungsbildes und
den berechtigten Interessen einer PV-Nutzung entstehen.

Um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen, welche (Dach-) Flachen der
Altstadt in denkmalpflegerischer und stadtbildpflegerischer besonders
schiitzenswert sind bzw. welche weniger schiitzenswert sind, wird vor-
geschlagen, einen Solar-Rahmenplan zu erstellen.

Ziel des Solar-Rahmenplans ist es, eine denkmal- und stadtbildvertrag-
liche Nutzung der Solarenergie zu ermdglichen.

Mit dem Solar-Rahmenplan wiirde zum Einen eine flr alle Beteiligten
nachvollziehbare und klare Unterscheidung in unterschiedliche Zonen
mit jeweils differenzierten Anforderungsprofilen geschaffen werden.
Zum Anderen konnten im Zuge des Solar-Rahmenplans Regeln aufge-
stellt werden, wie Solaranlagen in schiitzenswerte Bausubstanz inte-
griert werden konnen. Der Solarrahmenplan selbst ist zunachst ohne
rechtliche Bindung. Auf seiner Basis kdnnten aber rechtlich-verbindliche
Festsetzungen z. B. im Rahmen einer Gestaltungssatzung getroffen wer-
den.
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Die Erstellung der Solar-Rahmenpléne ist Gber das Bayerische Landes-
amt fir Denkmalpflege, z. B. auch als KDK-Modul-3, férderfahig.

RAHMENPLAN SOLAR

Denkmalrel El und
Ansichten des Altstad! bl
Lichtenberg in Oberfranken,
Landkreis Hof

Kernzone
(auf den Dachern des kartierten
Strafen- und Platzraums sollen keine
Solarkollektoren sichtbar sein)

Stadtbausteine
(auf diesen Dachern sind Solar-
kollektoren zu vermeiden)

" Denkmalrelevante Dach-
flachen fiir die Stadtansichten des
Ensembles in der Fernwirkung
(i.d.R. sind Kollektoren gut gestaltet
in die Dachhaut integriert, nicht
spiegelnd, farb- und materialgerecht
méglich - z.B. als Solarziegel oder
Solarschieferplatten)

Innerhalb der nichtkartierten StraRen-
zlige sind Solarkollektoren méglichst

Quelle: BLfD

3. Gestaltungssatzung Altstadt

Die Stadt Miinchberg verfiigt bereits Uber eine Gestaltungsfibel, in der
interessierte Bauherren und Eigentlimer Gber stadtbildtypische Bauwei-
sen informiert werden,

Die Gestaltungsfibel ist die Grundlage fir die Inanspruchnahme von fi-
nanziellen Zuschissen aus dem bestehenden kommunalen Fassaden-
programm der Stadt.

In der Fibel werden Hinweise und Anregungen fiir die konkrete Umset-
zung gegeben. Die Fibel versteht sich dabei als Leitfaden und Hilfestel-
lung und soll in Verbindung mit dem kommunalen Férderprogramm
Anreize schaffen, das Gber Jahrhunderte Uberlieferte typische Erschei-
nungsbild zu bewahren.

Da die Fibel jedoch keinen Normcharakter entwickelt, kdnnen mit ihr
unerwiinschte bauliche Fehlentwicklungen, wie sie in der Vergangen-
heit zum Teil beim Umbau historischer Bausubstanz gemacht wurden,
nicht verhindert oder vermieden werden.

Wenn seitens der Stadt in diesem Zusammenhang in Zukunft eine
strengere Regulierung gewtlinscht werden sollte, kdnnte hierzu z. B. eine
Gestaltungssatzung erlassen werden.

Die Satzung wirde dann die bestehende Fibel erganzen und durch ent-
sprechende Festsetzungen sicherstellen, dass bauliche Fehlentwicklung
unterbunden werden bzw. entsprechend geahndet werden kénnen. In-
wieweit der Erlass einer Satzung jedoch politisch gewollt ist, ware von
der Stadt Miinchberg zu entscheiden.
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GESTALTUNGSSATZUNG
STADT EBERMANNSTADT

tiber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen

Deckblatt ,Gestaltungssatzung Stadt Ebermannstadt” Quelle: RSP

4. Sanierungsbebauungsplan Altstadt

Bisher ist die historische stadtebauliche Grundstruktur der Miinchber-
ger Altstadt Gber die Jahrhunderte hinweg auch ohne Bebauungsplan
sehr gut erhalten geblieben. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
daher zum jetzigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht zwingend erforder-
lich.

Sollte aber zukinftig seitens der Stadt Miinchberg die Notwendigkeit
gesehen werden, die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung im Unter-
suchungsbereich des KDK detaillierter als bisher bauleitplanerisch zu
regeln, wiirde die Moglichkeit bestehen, einen Sanierungsbebauungs-
plan aufzustellen.

Ein solcher Bebauungsplan kdnnte dazu beitragen, eine planerische
Feinjustierung der zukiinftigen Entwicklung vorzunehmen und die an-
gestrebten Entwicklungsziele der Stadt (z. B. im Hinblick auf Baulticken
oder Nutzungen) zu konkretisieren bzw. diese auch nach auBen zu do-
kumentieren.
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Mit dem Sanierungsbebauungsplan kdnnten z. B. wichtige historische
Baulinien und Raumkanten gesichert oder der Erhalt von ortstypischen
Trauflinien und Hohenentwicklungen festgeschrieben werden.

Der Bebauungsplan kdnnte entweder neu aufgestellt oder als Erweite-
rung der vorhandenen Bebauungsplane Nr. 10, Nr. 28 oder Nr. 37 auf
einen groBeren Bereich ausgedehnt werden.

Ebenso wie beim Projektvorschlag ,Gestaltungssatzung” ware die Ent-

scheidung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes bei Bedarf vom
Stadtrat zu treffen.

A) PLANZEICHNUNG

und der e Neuzed um historischan

‘Bodendetral
0-3.6236-0045
watn

Untertstige Sekunde im Bareich der
Maria-48-Berghirche i Eschenboch i d. OPY.
darunter die Spuren eines Vorgangerbous

-~

Ausschnitt Sanierungsbebauungsplahv LAltstadt”, Stadt Eschenbach i. d. OPf.” Quelle: RSP

5. Mobilitats- und Parkraumkonzept fiir die Altstadt mit
Fokus auf den ruhenden Verkehr in der LudwigstraB3e

Da Leerstande und falsch genutzte Gebaude oftmals der Hauptgrund
fur den Verlust von erhaltenswerter Bausubstanz darstellen, wurde als
ein wesentliches Ziel dieses KDK die Forderung denkmalvertraglicher
Nutzungen formuliert.

Zu einer Nutzung gehéren regelmaBig auch die erforderlichen Ver-
kehrsflachen (Zufahrt, ErschieBung, Parkierung). Gerade im dicht be-
bauten und engen historischen Stadtzentrum fehlen oftmals die erfor-
derlichen Stellplatze fiir Pkw.
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In diesem Zusammenhang konnte die Stadt ein zukunftsorientiertes
Mobilitdts- und Parkraumkonzept fiir die Altstadt aufstellen und so un-
terstiitzend dazu beitragen, die Rahmenbedingungen fiir den Erhalt
und die Ansiedlung gewlinschter Nutzungen in der Altstadt zu verbes-
sern.

Schwerpunkt des Konzeptes kdnnten u. a. die Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs in der LudwigstraBe, die Férderung und der Ausbau neuer
Mobilitdtskonzepte (Carsharing, Bikesharing, OPNV, E-Ladestationen,
etc.) oder Moglichkeiten fir Anordnung dezentrale Entlastungspark-
platze fir die Altstadt sein.

Ausschnitt Mobilitatskonzept Stadt Miinchen Quelle: www.stadt.muenchen.de
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ﬂ Stadt als Unterstiitzer

1.

2.1

Beratungsfonds

In Miinchberg gibt es flir den Bereich innerhalb der drei férmlich fest-
gesetzten Sanierungsgebiete bereits ein stadtisches Beratungsangebot
im Rahmen des kommunalen Fassadenprogramms der Stadtebaufor-
derung. Die Beratung und finanzielle Unterstiitzung zielt auf die stadt-
bildvertragliche Neugestaltung der Gebaudehdille (Fassade, Dach) und
der angrenzenden Freifldchen ab. Beratung im Zusammenhang mit Um-
baumaBnahmen im Gebaudeinneren kdnnen jedoch Uber das beste-
hende Férderprogramm nicht geférdert werden.

Um Eigentiimern und Bauherren auch fiir Sanierungs- und UmbaumaB-
nahmen im Gebaudeinneren Unterstiitzung zukommen zu lassen,
wurde zeitlich parallel zur Erarbeitung des Moduls 1 und 2 als vorgezo-
genes Modul-3-Projekt des KDK ein Beratungsfonds aufgelegt.

Im Rahmen dieses Beratungsfonds konnen interessierte Eigentiimer
und Bauherren eine kostenlose Erstberatung durch einen fachlich qua-
lifizierten Architekten in Anspruch nehmen. Der Architekt berdt u. a. im
Hinblick auf die Ermoglichung zeitgemaBer Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in historischen Raumlichkeiten mit dem Ziel, die daftr erforderli-
chen UmbaumaBnahmen in Einklang mit den denkmalpflegerischen
Anforderungen zu bringen.

Im Rahmen des Beratungsfonds wurden bereits Beratungen durchge-
fuhrt.

Kommunale Forderprogramme

In Fortflihrung, Erweiterung und Ergdnzung des zuvor genannten Bera-
tungsfonds werden die Anwendung kommunaler Forderprogramme
vorgeschlagen. Hierzu bieten sich v. a. die nachfolgenden Programme
an, da sie Uber die Stadtebauférderung der Regierung bezuschusst wer-
den kénnen.

Mit den kommunalen Férderprogrammen kdnnten gezielt private In-
vestitionen in erhaltenswerte Bausubstanz angestoBen werden.

Fortfiihren und ggf. Erweitern des bestehenden Fassa-
denprogramms

Die Stadt Miinchberg hat fir den Geltungsbereich der formlich festge-
setzten drei Sanierungsgebiete bereits seit mehreren Jahren ein kom-
munales Fassadenprogramm aufgelegt, das mit Mitteln der Stadte-
bauférderung bezuschusst wird.
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Im Rahmen dieses Férderprogramms wurden Uber die Jahre eine Viel-
zahl an privaten SanierungsmaBnahmen umgesetzt. Da sich das Forder-
programm in der Vergangenheit bewdhrt hatte, hat die Stadt Miinch-
berg zuletzt die Forderhdchstsatze angehoben, um den gestiegenen
Baukosten Rechnung zu tragen und den Anreiz fiir private Bauherren
FassadensanierungsmaBnahmen durchzufiihren zu erhéhen.

Auf Grund der bisher sehr positiven Erfahrungen mit diesem Forderpro-
gramm wird empfohlen, das Programm auch zukinftig fortzufihren
und gegebenenfalls zu erweitern.

2.2 Geschaftsflachenprogramm

Seit einigen Jahren besteht die Moglichkeit, ergdnzend zu Sanierungs-
und NeugestaltungsmaBnahmen an der Gebaudehille (Dach, Fassade)
auch MaBnahmen im Gebaudeinneren mit finanziellen Zuschiissen tber
die Stadtebauforderung zu unterstlitzen, wenn es sich dabei um die
Aufwertung von Geschéftsflachen handelt.

Bisher hat die Stadt Mlinchberg noch kein derartiges Geschaftsflachen-
programm aufgelegt. Dieses kdnnte aber insbesondere fir die beste-
henden Geschéfte in der unteren Stadt durchaus sinnvoll sein, um auch
hier private Investitionen in die erhaltenswerte Bausubstanz anzustoen
und die privaten Eigentimer bei den erforderlichen Sanierung- und
UmbaumaBnahmen zu unterstitzen.

Das Geschéftsflachenprogramm kdénnte als eigenstéandiges Forderpro-
gramm parallel zum bestehenden Fassadenprogramm aufgelegt wer-
den, oder in dieses integriert werden.

ORTSENTWICKLUNG VELDE

GERNE IN VELDENLEBEN, GERNE IN VELDEN BLEIBEN.

5, »
Q Bundesministerium -~ 4 .‘
fiir Umwelt, Naturschutz, 48 Oberste Baubehdrdes kn
Bau und Reaktorsicherheit N Bayerischen Staatsministerium des  STADTEBAU-
‘ Innern, fir Bau und Verkehr FORDERUNG

MARKT VELDEN
s

PERLE DES V

Beispiel ,Fassaden- und Geschaftsflachenprogramm, Velden Quelle: www.markt-velden.de
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2.3 Wohnflichenprogramm

Seit letztem Jahr besteht die Mdglichkeit, mit finanzieller Unterstiitzung
der Stadtebauférderung auch Umbau- und SanierungsmalBnahmen im
Gebaudeinneren zu bezuschussen. Voraussetzung hierfir ist:

e Es muss Wohnraum geschaffen werden
e Es muss sich um einen Leerstand handeln
e es darf sich nicht um eine gewerbliche Nutzung handeln

Ahnlich wie beim vorherigen Projektvorschlag ,Geschaftsflaichenpro-
gramm” kdnnte auch das Wohnfladchenprogramm entweder als eigen-
standiges Forderprogramm parallel zum bestehenden Fassadenpro-
gramm aufgelegt werden, oder in dieses integriert werden.

Das Bayerische Staatsministerium flr Wohnen, Bau und Verkehr hat
hierzu eine Info-Broschiire aufgelegt, in der die wichtigsten Informati-
onen zu diesem Thema zusammengestellt sind.

Bayerisches Staatsministerium fiir
Wohnen, Bau und Verkehr

Ihre Ansprechpartner Unterstutzung privater
Gebaudesanierungen

mit der Stadtebauforderung
Regierung von Niedi yern

@reg-nb,bayern de Leitfaden fiir Gemeinden

Reglerung von Oberbayern

Regierung der Oberpfalz
schgebiet-34@reg-opt bayarn.de
Reglerung von Oberfranken
FBhehatiasidercieniotet
Regierung von Mittelfranken
taodiobau@rog-mfi bayern d
Reglerung von Unterfranken

taedtebau@reg-ufr bayern de

Regierung von Schwaben
tedtbuyfoarderung@r

Quelle: Byrisces Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

Auszug aus der Info-Broschiire des Staatsministeriums
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3. Erstellen von Exposees fiir ausgewdhlte Schliissel-
grundstiicke zur weiteren Vermarktung

Als ein grundsétzliches Ziel des KDK wurde die Férderung denkmalver-
traglicher Nutzungen definiert. Hierzu ist es u. a. erforderlich, geeignete
Nutzer zu finden und insbesondere leerstehende oder unter Wert ge-
nutzte Immobilien entsprechend zu vermarkten.

Vorgeschlagen wird daher, fir ausgewahlte Schlusselgrundstiicke fach-
lich fundierte und gestalterisch ansprechende Exposees erstellen zu las-
sen, mit denen auf potenzielle Investoren zugegangen werden kann.

Die Exposees kdnnten dabei nicht nur den Bestand dokumentieren,
sondern darlber hinaus auch bereits Aussagen zu Umbau- und Nut-
zungsmaglichkeiten enthalten.

Beispielgebend fiir derartige Exposees ist die Stadt Aub, die im Rahmen
des Kommunalen Denkmalkonzeptes flir verschiedene ausgewahlte
Anwesen Exposees erstellt hat und auf Basis der Exposees auch tatséch-
lich geeignete Kaufer finden konnte.

$25 Erdgeschoss: > B
Avchiv & Loger »
»

Und so kénnte es aussehen: Der Zwischenbau (225) dient als Er-  Die Scheune (525) bietet vielfultige Nut-
Das Sanlerungskonaept schlieBungsbau. Uber einen Aufzug  zungsmoglichkeiten, die ganz individuell

sind alle Ebenen des Hauptgebiudes und bedarfsorientiert geplant werden
Die Schaffung eines attraktiven Hofs M25 und der neu ausgebauten Scheu-  kdnnen. Da die oberen Geschosse auch
ist zentraler Entwurfsgedanke. Seine ne erreichbar. Der Bau enthilt vor al-  durch die sidlich angrenzende Gasse

. Is = Raumatmosphare dient der Lebens- lem die technischen Einrichtungen, 28, zuganglich sind, ist sogar eine vertikale
0} qualitit aller Nutzer*innen. Der Hof soll WCs. Die 3 werden  Tr d denkb;
{ . 3 Jicht und grin gestaltet werden und ist  vom Hof aus hell belichtet und kbnnen
N e
3 e

nur zu Zwecken des Entiadens auf der  gleichzeitig als Galeriersume genutzt

Seite der Scheune mit KFZ befahrbar.  werden. Geprift wurden:

a) Sanierung der Gebiudehille und
Archivnutzung durch die Gemeinde mit
der Moglichkeit der Einrichtung eines
Schaudepots.

Denkmalgerechte
Reaktivierung
historischer Bausubstanz

b) Umnutzung der Scheune insgesamt
oder teilweise fur Arztpraxen und an-
dere medizinische Einrichtungen als
[ Synergiekonzept.

MARKTPLATZ 19

[Tl Das Kommunale
EALISLIN Denkmalkonzept
£GE . (KDK)

Auszug aus einem Exposee der Stadt Aub Quelle: www.stadt-auf.de
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4. Zwischenerwerb von Schliisselgrundstiicken und In-
wertsetzung

Der Name ,Schweinfurter Modell” geht auf die Stadt Schweinfurt zu-
rick, die ab den 1980er Jahren mit Unterstlitzung der Stadtebauférde-
rung sanierungsbedirftige und marode Anwesen in einem Sanierungs-
gebiet aufkaufte und anschlieBend durch OrdnungsmaBnahmen (wie z.
B. den Abriss von stérenden Nebengeb&duden), Grund- oder Teilsanie-
rungen der maroden Bausubstanz bzw. durch die Erstellung von Nut-
zungskonzepten, etc. die Anwesen fiir den Weiterverkauf an potenzielle
Investoren attraktiv machte.

Das Modell war so erfolgreich, dass es mittlerweile als feststehender
Begriff in die Fachsprache eingegangen ist.

Die Stadt tritt dabet als Wegbereiter auf fir eine spatere bauliche Um-
setzung durch private oder institutionelle Bauherren.

,SCHWEINFU RT

Zukunft findet Stadt

Schmuckstiicke sanieren und wiederbeleben

- das ,Schweinfurter Modell*

.Schweinfurter Modell” Quelle: www.demografie-oberfranken.de
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5. Bereitstellen von Informationen zum Thema Sanieren,

Forderung, Denkmalschutz, etc.

Der Projektvorschlag ist im Sinne einer ,Marketingkampagne” zu ver-
stehen, um mdglichst viele Interessierte fiir eine Sanierung oder ein
Bauvorhaben in der Altstadt zu begeistern und dadurch Leerstande und
Baumangel zu beseitigen bzw. diesen vorzubeugen. Ziel ist es:

e Zum Einen Eigentlimer von Bestandsimmobilien tiber denkmal-
vertragliche Sanierungen zu informieren, und

e Zum Anderen eine groBere Bandbreite an Investoren fir die Sa-
nierung von Bestandsgebduden oder Neubebauung von Bau-
licken zu gewinnen und auf die Vorteile des Bauens im Bestand
aufmerksam zu machen (z. B. Férderprogramme, steuerliche
Abschreibungsmaoglichkeiten, Unterstiitzungsangebote)

Die moglichen Ansatze fir konkrete Projektumsetzungen sind zahl-
reich. Angefangen von Infobroschiiren und Flyern Gber Themenausstel-
lungen und Info-Veranstaltungen bis hin zur Bereitstellung von ver-
schiedenen Online-Angeboten.

Zum Themenbereich Foérderung konnte z. B. eine Forderfibel erstellt
werden, die in Ubersichtlicher und ansprechender Weise alle wichtigen
Informationen zu den verschiedenen Fordermoglichkeiten biindelt und
darstellt. Die Erstellung der Forderfibel konnte auch als interkommunale
MaBnahme erfolgen.

\ORDLICHES FICHTELGEBIR\_G_/E ZU§NFT§LUNNZ m

Stadt Selbitz * Stadt Schwarzenbach 8. Wald = Stadt Naita

Forderfibel der Region

Nordliches Fichtelgebirge

Forderfibel
der Zukunftsallianz SSN+

Ein Uberblick tiber Unterstiitzungs- und Forderméglichkeiten bei
Umbau- und SanierungsmaRnahmen an Immobilien
und deren Umfeld Ein Uberblick tiber Unterstil gs- und Férderméglichkeiten bei

Umb finah an | bilien und deren Umfeld
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Beispiel Forderfibel Nordliches Fichtelgebirge Beispiel Forderfibel Zukunftsallianz SSN+
Quelle: www.noerdliches -fichtelgebirge.de Quelle: www.ssn-plus.de
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.Crowdfunding” zur Sanierung erhaltenswerter Bau-
substanz (z. B. in Form eines Biirgerfonds/ Biirgerge-
nossenschaft)

Ziel des Projektes ist es, flr sanierungsbediirftige Bausubstanz geeig-
nete Investoren zu finden. Im Gegensatz zu konventionellen Bauvorha-
ben, die in der Regel von einem einzigen Bauherren/ Investor realisiert
werden, ist der Ansatz die erforderlichen Investitionen auf ,mehrere
Schultern zu verteilen” und so fiir eine gréBere Personenanzahl interes-
sant zu machen.

Dabei kdnnten sich Blrgerinnen und Biirger im Stile eines Crowdfun-
ding-Projektes an der Sanierung von erhaltenswerter Bausubstanz in
der Miinchberger Altstadt beteiligen, mit dem Ziel das eingesetzte Ka-
pital gewinnbringend anzulegen und gleichzeitig einen Beitrag zum Er-
halt und zur Stérkung threr Region zu leisten.

Folgende erste Schritte wéren dazu erforderlich:

e Abklaren der Mitwirkungsbereitschaft/ der Beteiligungsbereit-
schaft der Birgerschaft

e Rechtliche und organisatorische Fragen zu Rechtsform (z. B.
Genossenschaft, Bauherrengemeinschaft 0.8.), Wahl des Ge-
schaftsbesorgers

Da der damit verbundene Aufwand verhaltnismaBig groB ist, kdnnte
versucht werden, den Initialisierungsprozess auf interkommunaler Basis
in Abstimmung mit interessierten Nachbargemeinden zu realisieren.

Beispielgebend kdnnte hier evtl. eine Struktur sein, die dhnlich der in
der benachbarten Oberpfalz bekannten und gut verankerten Biirger-
energie-Genossenschaft ,Neue Energien West" ist. Im Vordergrund
steht dabei der Gedanke, dass ,Biirger aus der Region in der Region
investieren”.

Alternativ zum Biirgerfonds waren fir Einzelvorhaben auch Bauherren-
gemeinschaften denkbar. Dabei konnte die Gemeinde zum Beispiel
beim Einwerben von Férdermitteln unterstiitzend mitwirken.

neue burger-energie

energien genossenschaft

west eG west eG
—~— S

-_ .

Die Mitglieder beschaftigen sich aktiv mit der Projektierung und dem Betrieb Mit unserer Blrgerbeteiligung bei der Burger-Energiegenossenschaft West eG

von Anlagen zur regenerativen Energieerzeugung

Besonderes Augenmerk wird gestalten Sie die Energiewende in unserer Region vor Ort. Dies bedeutet

auf die regionale Wertschapfung gelegt, getreu dem Motto ,Aus der Region fur regionale Wertschépfung, Transparenz und Blrgerndhe

die Region

Beispiel Genossenschaft ,NEW"

Quelle: www.neue-energien-west.de
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8.1

Aufbau eines Bauherrenstammtisches

Aus der im Rahmen des Kommunalen Denkmalkonzeptes durchgefiihr-
ten Blrgerbeteiligung wurde aus der Biirgerschaft, der Vorschlag eines
,Bauherrenstammtisches” genannt, bei dem sich interessierte Bauher-
ren untereinander Uber alle moglichen Informationen zum Thema
,Bauen und Sanieren” austauschen kdnnen.

Die Stadt kdnnte hierbet als Unterstitzer fungieren, indem sie z. B. ent-
sprechende Raumlichkeiten zur Verfligung stellt, oder selbst Informati-
onen einbringt.

Kooperationen mit dem Verein , MiinchBiirger e.V.”

Im Rahmen der Konzepterstellung des KDK wurden auch Vertreter des
ortlichen und aktiven Vereins ,MinchBirger e.V."” beteiligt. Von Seiten
des Vereins wurden die folgenden Projektvorschldge vorgeschlagen.

Die Stadt Miinchberg kénnte dabei jeweils unterstiitzend tatig sein.

Ziel der nachfolgenden Projekte ist es, Blrgerinnen und Birger fir das
Thema Denkmal, Ortsbild und Geschichte zu begeistern und attraktive
zeitgemaBe Angebote zur Wissensvermittlung fir Interessierte zu
schaffen.

Weiterer Ausbau und Erganzung des bestehenden
~Historischen Miinchberger Wegs"

Der Historische Miinchberg Weg (HMW) verlauft durch die Stadt und
flhrt die Besucher vorbei an historischen Gebduden und Orten, die eine
interessante Vergangenheit haben, oder Stellen, an denen auf ge-
schichtliche Ereignisse hingewiesen wird.

Zusatzlich zu Infotafeln vor Ort werden im Internet verschiedene ergan-
zende Informationen angeboten (z. B. zum Wegverlauf, neue und his-
torische Aufnahmen zu den jeweiligen Stationen, Videos und 3D-Mo-
delle von nicht mehr existierenden Bauten). Die Grafiken und ausfihrli-
che Infotexte kdnnen auf der Webseite und tiber Google Earth genutzt
werden. Interessierte kdnnen sich so auch online vorab und in Echtzeit
Uber den Streckenverlauf informieren und zusatzliche Angaben abru-
fen.

Dieses Angebot wurde 2016 mit dem Gewinn des ,Google Impact Chal-
lenge Deutschland” pramiert.

Im Rahmen des Projektvorschlags kdnnten die vorhandenen Strukturen
weiter ausgebaut und erganzt werden.
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H| Historische:
M| Muiunchbs

Historischer Miinchberger Weg ‘ h Quelle: www.muenchbuerger.info

8.2 Erweiterung der bestehenden Stadtrundgange (z. B.
Themenfiihrungen zu Baukultur, etc.)

Uber den Verein ,MiinchBiirger e.V.” und tiber ,Kulcity — Deine Genuss-
stadt” werden regelmaBig ,Historische Stadtfiihrungen" angeboten. Die
Fihrungen sind thematisch aufgebaut. Neben Geschichten aus der
Minchberger Vergangenheit werden auch Themenfihrungen zur ,Bier-
und Industriegeschichte” angeboten. Weitere Themenfiihrungen sind in
Planung.

Dieses Angebot kdnnte in Zukunft weiter ausgebaut und z. B. durch eine
Fihrung zum Thema Baukultur erganzt werden.

8.3 Aufbau und Etablierung von Audio-Guides (z. B. Quiz,
Schatzsuche, etc. mit baukulturellem Hintergrund)

In Erganzung zu bereits existierenden digitalen Angeboten des Vereins
,MinchBirger e.V." (z. B. Historischer Miinchberger Weg) kénnten Au-
dio-Guides mit baukulturellem Hintergrund erstellt und etabliert wer-
den.
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ﬂ Stadt als Bauherr

1. BahnhofstraBe 6, ,,Fachwerkhaisla”

Das ,Fachwerkhaisla” BahnhofstraBe 6 in Mlinchberg, zahlt zu den &l-
testen Gebduden der Stadt Minchberg. Die durchgefiihrten
dendrochronologischen Untersuchungen lassen als Entstehungszeit
das Jahr 1701 vermuten.

Das Gebdude wurde am Bachlauf der Pulschnitz errichtet und befindet
sich an stadtebaulich zentraler Stelle im Bereich der sog. ,Unteren
Stadt”.

Durch seine prominente Lage am Einmiindungsbereich der Linden-
straBe (FuBgangerzone) in die BahnhofstraBe (verkehrsberuhigter Ge-
schaftsbereich) tritt das Gebdude von Norden und Osten dominant in
Erscheinung und war zu friiheren Zeiten ein beliebtes Postkartenmotiv.
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,,Fathwerkhaisla” von Osten Quelle: RSP

Seit einigen Jahren steht das Gebaude jedoch leer. Nach erfolglosen
Versuchen des zuletzt privaten Eigentlimers, das Anwesen einer neuen
Nutzung zuzufilhren bzw. zu verkaufen hat die Stadt Miinchberg das
Anwesen erworben.

Um geeignete zukunftsfahige Nutzungen fiir das stadtbildpragende
Anwesen zu finden, wurde ein Werkstattverfahren mit Vertretern der
Stadt Miinchberg (Verwaltung, Stadtrat), der Biirgerschaft, der Regie-
rung von Oberfranken (Stadtebauférderung) sowie weiterer beteiligter
Fachstellen (Landratsamt, BLfD) durchgefiihrt. Im Zuge zweier ganzta-
giger moderierter Werkstattsitzungen wurden verschiedene Nutzungs-
vorschldge auf Durchfiihrbarkeit geprift und weiter konkretisiert.
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Im Ergebnis des Werkstattverfahrens wurde von allen Beteiligten eine
zukilinftige Nutzung des Anwesens in Form eines ,Genusszentrums” als
zielfihrend gesehen. Das Anwesen soll dabei als zentrale Anlaufstelle
und ,Keimzelle” des Projektes ,Kulcity” fungieren.

Das zukiinftige Genusszentrum im Fachwerkhaisla soll berregional
wahrgenommen werden und einen entscheidenden Impuls zur weite-
ren Aufwertung der Miinchberger Innenstadt geben.

Dieser Zielsetzung entsprechend kommt dem Architektur- und Gestal-
tungskonzept eine sehr hohe Bedeutung zu.

Aus diesem Grund hat die Stadt Minchberg im September 2019 eine
Mehrfachbeauftragung (nach HOAI) mit drei zuvor ausgewahlten Archi-
tekturbilros ausgelobt, um die bestmogliche architektonische Lésung
fur diese wichtige Bauaufgabe zu finden.

Die Mehrfachbeauftragung ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Mit den
weiteren Planungsarbeiten wurde das Architekturbiro Schlicht-
LamprechtKern, Schweinfurt, beauftragt.

Bauherr fir die Umbau- und SanierungsmaBnahmen wird die Stadt
Miinchberg sein.

In einem ersten Schritt wurden bauliche NotsicherungsmaBnahmen am
Mauerwerk vorgenommen, die mit Mitteln der Oberfrankenstiftung be-
zuschusst wurden.

Lageplan

Erdgeschoss . Obergeschoss

Auszug aus den pramierten Vorentwurfsplanen des Architekturbiros Quelle: Architekturbiiro SchlichtLamprechtKern
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2. Neugestaltung von StraBen-, Gassen- und Platzraumen
in der Altstadt

Mit der Neugestaltung von offentlichen StraBenraumen in der Altstadt
werden im Wesentlichen folgende Ziele im Sinne des KDK verfolgt:

e Gestalterische Aufwertung der StraBenziige mit stadtbildunty-
pischem Oberflachenmaterial und damit erlebbar machen des
Kernbereichs der historischen Altstadt

e Aufwertung des Wohnumfelds und damit Attraktivierung des
Standorts ,Altstadt” als Grundlage fiir nachhaltige und ange-
strebte Gebaudenutzungen

e Schaffen von Impulsen und Anreizen fiir die Sanierung der an-
grenzenden privaten Anwesen durch die Eigentiimer

Der Projektvorschlag betrifft sinngemaB das gesamte Untersuchungs-
gebiet. Aktuell wird v. a. bei den nachfolgenden StraBen-, Gassen- und
Platzrdumen Handlungsbedarf gesehen.

Fur die BaumaBnahmen konnten jeweils Stadtebauférderungsmittel in
Anspruch genommen werden.

2.1 Klosterplatz

Der Klosterplatz bildet einen wichtigen Platzraum und Verkehrsknoten-
punkt am ndérdlichen Ende der oberen Stadt. Hier laufen die wichtigen
innerstadtischen StraBenziige der BismarckstraBe, Hofer StraBe und
LudwigstraBe zusammen und die untergeordnete Gasse des Kloster-
bergleins zweigt ab.

Urspriinglich war dieser heutige Verkehrsknoten als 6ffentlicher Platz-
bereich angelegt, der von den angrenzenden stattlichen und zum Teil
reich geschmiickten Gebduden gefasst war.

Heute dominieren die Bedirfnisse des motorisierten Verkehrs. Der ur-
spriinglich einheitlich gestaltete Platzbereich wird durch die asphaltier-
ten StraBen zerteilt. Fir die FuBganger verbleiben lberwiegend nur
Restflachen.
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Klosterplatz Quelle: www.frankenpost.de
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Durch eine Neugestaltung des Platzraums kdnnte das Erscheinungsbild
und die Aufenthaltsqualitat deutlich erhéht und damit die historische
Altstadt insgesamt aufgewertet werden.

2.2 LudwigstraBBe

Die LudwigstraBe bildet das ,Herz” der historischen oberen Stadt. Sie
ist die HauptstraBe und zentrale ErschlieBungsstraBBe in der Oberstadt.
Sie verlduft parallel Uber den auslaufenden Sporn oberhalb der Pul-
schnitz von der Torgasse bis zum Klosterplatz und zahlt ebenso wie der
westlich davon gelegene Kirchplatz zu den altesten Siedlungspunkten
der Stadt.

Die Struktur der LudwigstraBe ist die eines StraBenmarktes, dessen An-
lage noch aus der Zeit der Stadtgriindung stammt. Ebenso wie am
Kirchplatz, blieben auch entlang der LudwigstraBe zahlreiche Baudenk-
maéler und auBerdem eine hohe Zahl erhaltenswert ortsbildpréagender
Gebaude erhalten.

LudwigstraBe A A Qull: Rehert

Derzeit zerfallt der urspriinglich einheitliche StraBenmarkt in einen obe-
ren und einen unteren Teilbereich, da auf Hohe der Amtsgasse kein
Fahrverkehr mehr mdglich ist und die Verbindung zur Unterstadt ledig-
lich fiir FuBganger moglich ist.

Problematisch ist auch die aktuelle Situation im Hinblick auf den ruhen-

den Verkehr, der den StraBenraum v. a. im oberen Teilabschnitt domi-
niert.
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Durch eine StraBenraumneugestaltung in Verbindung mit einem neuen
Parkierungskonzept (siehe dazu auch Projektvorschlag P1-5 ,Mobili-
tats- und Parkraumkonzept fir die Altstadt mit Fokus auf den ruhenden
Verkehr in der LudwigstraBe”) kdnnte der historisch wichtige StraBen-
raum neu zoniert und insbesondere auch den angrenzenden Gebauden
mit thren Bewohnern groBziigigere und besser nutzbare Vorbereiche
gegeben werden.

2.3 Unterer Graben/ Oberer Graben/ Klosterberglein

Der Untere und der Obere Graben ziehen sich im Westen der Oberen
Stadt auf der einstigen Befestigungslinie entlang. Dabei stellt der Un-
tere Graben die Verldngerung der Pfarrgasse in nérdlicher Richtung dar,
der Obere Graben verbindet den Kirchplatz mit dem Klosterberglein.
Das Klosterberglein stellt eine untergeordnete platzartige Situation am
Ubergang vom Klosterplatz in den Oberen Graben dar.

Die Oberflachen dieser Stralen- und Gassen sind aktuell vollstéandig as-
phaltiert und entsprechen damit nicht dem Charakter eines historischen
Stadtraums.

LudwigstraBe Quelle: Reichert

Um die Bereiche des offentlichen Stadtbodens insgesamt in einer ein-
heitlichen Material- und Formensprache, die dem Charakter der histo-
rischen Stadt entspricht, erlebbar zu machen, wird vorgeschlagen, auch
die StraBen- und Gassenbereiche des Unteren Grabens, des Oberen
Grabens sowie des Klosterbergleins neu zu gestalten.
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2.4 Amtsgasse

Die Amtsgasse bildet eine wichtige Querverbindung von der Bismarck-
straBe zur LudwigstraBe und von dort aus weiter lber die Schulgasse
zum Kirchplatz.

Wahrend die LudwigstraBe, die Schulgasse und der Kirchplatz bereits
eine Oberflachenbefestigung in Granit aufweisen, ist der StraBenraum
der Amtsgasse derzeit asphaltiert.

B

Amtsgasse Quelle: RSP

Aus Griinden eines einheitlichen Erscheinungsbildes des Stadtbodens
in der Oberen Stadt wird daher vorgeschlagen, auch die Amtsgasse neu
zu gestalten.

3. Erhalten und Aufwerten historischer Wegebeziehun-
gen (z. B. FuBwegeverbindung von der Torgasse zur
Stadtkirche)

Die Oberstadt war seit jeher bis hinunter zur Pulschnitz von einem Sys-
tem an fuBlaufigen Wegen durchzogen. Sie dienten der schnelleren Er-
reichbarkeit der einzelnen Quartiere untereinander und erleichterten
bei Feuersgefahr die Loscharbeiten.
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Die Verbindungen fiihrten vom Kirchplatz und vom Oberen Graben hin-
unter zum Unteren Graben und zur Kulmbacher StraBe. Von der Kulm-
bacher StraBBe bestanden wiederum mehrere Querverbindungen bis ans
Wasser der Pulschnitz. Von dort aus konnten in friiheren Zeiten Eimer-
ketten bis hinauf in die Oberstadt gebildet werden.

Ein GrofBteil dieser Wegeverbindung ist auch heute noch vorhanden,
lediglich einige wenige dieser Verbindungen Uber die Jahre verloren
gegangen sind (z. B. Verbindung zwischen sog. ,Feuerbachgasse” und
Kulmbacher StraBe, zwischen Oberem Graben und Ludwigstrale).

Umso wichtiger ist es, diese tradierten FuBwegeverbindungen, die kurze
und attraktive Verbindungen zwischen den einzelnen Stadtquartieren
darstellen, zu erhalten und gestalterisch aufzuwerten.

Eine der wichtigsten FuBwegeverbindungen mit Gestaltungs- und Sa-
nierungsbedarf stellt die Verbindung zwischen Torgasse und Kirchplatz
dar. Diese Verbindung war zuletzt ist im Zusammenhang mit der stark
geschadigten und einsturzgefahrdeten Bausubstanz der beiden an-
grenzenden Anwesen Torgasse 4 + 6 kurzzeitig gesperrt gewesen. Zwi-
schenzeitlich ist die Verbindung zwar wieder gedffnet worden, mittel-
fristig sollten hier jedoch bauliche Instandhaltungs- und Aufwertungs-
maBnahmen durchgefiihrt werden.

J Sy Sieed

Zeitweise gesperrtr FuBweg vom Kirchplatz zur Torgasse 7

<

Quelle: ArchitektenGeller - ornschlégl mbB
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In Miinchberg

Notsicherung und Substanzerhalt stadtbildpragender
Gebdude (z. B. Kulmbacher StraBBe 41, ,Grimmlers-
Haus")

Als ein wesentliches Ziel dieses KDK wurde der Erhalt schiitzenswerter
Strukturen definiert (siehe Kapitel 4.1 dieses Berichts).

Dementsprechend sind Gebaude, die aufgrund ihrer schlechten Bau-
substanz sanierungsbedirftig oder bereits einsturzgefdhrdet sind, zu-
nachst zu sichern.

Dies trifft auch auf das stadtbildpragende Anwesen Kulmbacher StraBe
41 (,Grimmlers-Haus") zu, das aufgrund seiner exponierten Lage an der
Kulmbacher StraB3e, fir die AuBenwahrnehmung der Stadt von beson-
derer Bedeutung ist. Mittel- bis langfristig muss es das Ziel sein, das
derzeit leerstehende Gebaude zu revitalisieren und zu sanieren (siehe
dazu auch Projektvorschlag P1-1.3.).

Bis das so weit ist, ist jedoch zundchst Schaden von der schiitzenswerten
Bausubstanz abzuwehren und diese so weit als moglich zu sichern. Beim
Anwesen Kulmbacher StraBe hat sich zuletzt v. a. eine deutliche Ver-
schlechterung der Situation im Dachbereich ergeben, wonach Regen-
wasser ins Gebaude eindringen kann. Hier sind kurzfristig Notsiche-
rungsmaBnahmen erforderlich. Fiir die NotsicherungsmaBnahmen kén-
nen Forderungen Uber das Modul 3 des KDK sowie die Oberfrankenstif-
tung in Anspruch genommen werden.

Notsicherungen am Grimmlers Haus

Claudia Sebert 27.09.2023 - 14:09 Uhr

Pressebericht Frankenpost vom 27.09.2023 Quelle: www.frankenpost.de

62



http://www.frankenpost.de/

A) Ergebnisbericht

/I/LUNCHBERG

ZIEHT AN

Aufbau eines Nahwarmenetzes fiir die Altstadt

Der Aufbau eines Nahwarmenetzes erscheint zunachst im Zusammen-
hang mit der Zielsetzung des KDK als fremd.

Allerdings kann durch eine solche MaBnahme erreicht werden, dass die
Altstadt als Standort insgesamt aufgewertet wird und somit fur Inves-
toren und Nutzer interessanter wird.

Mit der zukilinftigen Umstellung von fossilen Brennstoffen auf nachhal-
tige Energien ergibt sich fur Altbauten immer mehr das Problem ein
geeignetes Heizsystem zu finden. Da in der Regel bei denkmalge-
schiitzten und stadtbildprdgenden Geb&duden eine auBenliegende War-
medammung nicht in Frage kommt, wird der flaichendeckende Einsatz
von Warmepumpen aller Voraussicht nach nicht zielfihrend sein.

Umso mehr bieten sich im Altstadtbereich alternative Heizsysteme, wie
z. B. ein Nahwéarmenetz an.

Der Stadt wird daher empfohlen, dieses Thema proaktiv anzugehen.

Pléne fiir ein Nahwarmenetz in Feuchtwangens Altstadt

Die Stadtwerke ermitteln derzeit im Rahmen einer Umfrage das Interesse - Hauseigentiimer konnten kiinftig auf eigene Heizungen verzichten

FEUCHTWANGEN (pm/ph) - Mit Vorgaben aus dem Klimaschutzge- Mit dem Nahwirmenetz strebten an. Auf Wunsch konnten die Haus- miissten in der Folge dann keine ei-
Blick auf die neuen Klimagesetze setz fur die Altstadt umsetzen®, so die Stadtwerke .eine zukunftswei- besitzer in der Altstadt ihre Gebéude genen Heizungen mehr auf ihren

untersuchen die Stadtwerke derzeit Beckler.
Moglichkeiten fiir den Ausbau eines _

Nahwarmenetzes, tber das die Ge-
biude in Feuchtwangens Altstadt
versorgt werden konnten. Fragebo-
gen dazu sind jetzt an die Hausei-
gentumer verschickt worden.

.Das angedachte Konzept des
Nahwirmenetzes stellt fir Feucht-
wangen eine wirksame und zu-
kunfisorientierte Lésung fur die
neuen Gesetzesvorgaben dar®, zeigt
sich Birgermeister Patrick Ruh
uberzeugt. Laut einer Pressemittei-

lung wollen die Stadtwerke mit threr f
Umirage das Interesse der Immobi- |f
lienbesitzer an einem solchen Nah- |

warmenetz ermitteln, bevor konkre-
te Planungen und Kostenberech-
nungen der Offentlichkeit préasen-
tiert werden.

Um die Vorgaben des Gesetzge-
bers fir den Klimaschutz erfallen zu
konnen, miissten viele Hausbesitzer
in der Feuchtwanger Altstadt - auch
angesichts zunehmende Kosten - die
Wirmeversorgung in ihren Gebau-
den #ndern, meint der Technische
Werkleiter, Lothar Beckler. Denn
herkommlich betriebene Heizungen
in Wohnhéusern wiirden kinftig vor
allem teurer und unwirtschaftlicher.
WAn diesem Punkt mochten die

sende und wirtschaftliche Losung” an dieses Netz anschlieBen und Anwesen betreiben.

Aktuell analysierten Mitarbeiter
der Stadtwerke neben konkreten
A Moglichkeiten fiir ein Nahwirme-

| netz zur Beheizung stadtischer Ge-
biude in der Altstadt alle weiteren
Méglichkeiten umfassend. Dazu
zihiten das nitige Austauschen von
Altleitungen sowie Auswirkungen
auf das ,,Gesamtbild* der Stadt.

Grundsitzlich  verspricht sich
Beckler von diesem Nahwarmenetz
einen interessanten Ansalz einer
zukunftsorientierten  Wirmeversor-
gung”, die fur viele Biirger eine ren-
table Losung sein kinnte. Inwieweit
ein solches Nahwirmenetz aber tat-
sichlich ausgebaut wird, hinge vom
Interesse ab, das im Rahmen der
| Umfrage ermittelt werde.

5 Zum Hintergrund heiBt es, mit
ol dem Erlass des Bundesklimaschutz-
gesetzes sowie des Gebaude-Energie-
Gesetzes (GEG) wilrden die Anfor-
B derungen an die Energieeffizienz von

o Gebiuden neu geregelt. Mit den Ge-
setzesinderungen solle in erster Li-
nie der KohlendioxidausstoS redu-
ziert und der Energiebedarf zuneh-
mend mit erneuerbaren Energien
gedeckt werden. Dafur sei ab 2021 ei-
ne Kohlendioxid-Bepreisung fur
Heizen gesetzlich festgeschrieben.
Zudem wolle die Bundesregierung ab

Stadtwerke einhaken und gemein- Feucntwangens Zentrum von oben: Im Rahmen einer Umfrage erkunden die Stadiwerke derzeit das Interesse der 2026 den Einbau von Olheizungen

sam mit der Stadt Feuchtwangen die Hauseigentimer an einem Nahwarmenetz in der Altstadt.

Pressebericht Frankische Landeszeitung

Foto: Herbert Dinkel verbieten.

Quelle: www.stadtwerke-feuchtwangen.de
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Garten und Griinbereiche waren in einer ummauerten Stadt aufgrund
des begrenzten Raumangebots selten und dementsprechend kostbar.
Gleichwohl existieren in Miinchberg noch ein paar historische Griin-
und Freifldchen innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Insbesondere im Hinblick auf den Klimawandel stellen diese innerstad-
tischen Griinflachen fiir die Stadt und ihre Bewohner wichtige Elemente
zur Steigerung der Lebensqualitat dar.

Sofern maoglich, sollten daher die noch vorhandenen Wasser-, Griin-
und Freibereiche in ihrer Funktion erhalten werden. In Bezug auf die
Zielsetzung des KDK sollten Uber die Jahre verloren gegangene Wasser-
und Griinelemente — so weit als mdglich - wieder hergestellt bzw. wie-
der erlebbar gemacht werden.

Nachfolgend werden hierzu mogliche Projekte aufgefihrt.

Friher existierten Uber die gesamte Stadt verteilt 6ffentliche Brunnen-
anlagen. Vor allem im Bereich der LudwigstraBe und des Kirchplatzes
waren mehrere historisch bedeutende Brunnen vorhanden, die auch
noch in der Uraufnahme von 1852 verzeichnet sind.

Es wird daher vorgeschlagen, an diesen Standorten ehemaliger bedeu-
tender Brunnenanlagen wieder einen Bezug zum Thema Wasser herzu-
stellen. Dies kdnnte z. B. in Form von Trinkwasserspendern, Wasserspie-
len, Neuen Brunnenanlagen, Infotafeln, etc. geschehen.

Beim Bau von neuen Wasserelementen wirde vor dem Hintergrund der
Klimaerwdarmung zudem ein Beitrag zur Verbesserung des stadtischen
Mikroklimas geleistet werden.

Mit der Umsetzung dieses Projekts kdnnte somit sowohl ein Bezug zur
Stadtgeschichte hergestellt und dieses Wissen vermittelt werden, als
auch die Aufenthalts- und Wohnqualitat in der historischen Stadt er-
héht werden.

Neue Brunnenanlagen oder Wasserelemente konnten dabet durchaus
in moderner Formensprache ausgebildet werden und dennoch einen
historischen Bezug zur Stadtgeschichte herstellen wie z. B. durch kiinst-
lerische Elemente in Form von Plastiken, Reliefs, etc.
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Eeispiel Marktplatzbrunnen in Ebermannstadt ) a S . Quelle: www.komoot.com
6.2 Erlebbar machen des verrohrten Bachlaufs des Feuer-
bachleins

Das Feuerbéachlein verlduft westlich der Oberen Stadt und miindet in
den Bachlauf der Pulschnitz. Innerhalb des Untersuchungsgebiets ist
das Béachlein groBtenteils verrohrt und vom offentlichen StraBenraum
aus nicht mehr erlebbar.

Im Urkataster ist der Verlauf des Bachleins tber die Kulmbacher StraBe
und die ,Feuerbachgasse” in die Pulschnitz als offener Graben einge-
zeichnet. Im Bereich der platzartigen StraBenraumaufweitung, bei der
die ,Feuerbachgasse” von der Kulmbacher StraBe abzweigt, war damals
ein Brunnen.

Es wird daher vorgeschlagen punktuell wieder einen Bezug zum ver-
rohrten Feuerbachlein herzustellen. Dies kdnnte z. B. in Form einer par-
tiellen Freilegung oder dem Bau eines kleinen Brunnens erfolgen.

Als Standort wirde sich die platzartige Aufweitung im Einmiindungs-
bereich der ,Feuerbachgasse” in die Kulmbacher StraBe anbieten.
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6.3 Freihalten und ggf. Wiederherstellen historischer
Griin- und Freibereiche

Unter den historischen Grin- und Freiflachen innerhalb der Altstadt von
Minchberg sind die Grabengarten im Westen der Stadt von besonderer
Bedeutung. Es handelt sich um eine Reihe von Hausgarten die auf der
einstigen Befestigungslinie zwischen Unterem und Oberem Graben er-
halten geblieben sind.

Darliber hinaus existieren im Norden der Kulmbacher StraBe noch zu-
sammenhangende Zonen mit Hausgérten, wie sie fir die Randzonen
der Stadt typisch waren, sowie gréBere Nutz- und Ziergarten im Norden
des Untersuchungsgebiets, die in Zusammenhang mit der dortigen vil-
lenartigen Bebauung stehen.

Diese Griin- und Freibereiche sollte erhalten und — soweit moglich -
gestarkt und erganzt werden.

Im Bereich der Grabengarten konnte dazu z. B. ein &ffentlicher Garten-
bereich im Stil eines ,urban gardening” fiir die Bewohner der Altstadt
angelegt werden oder Beziige zur historischen Nutzung der Garten
Uber Info-Elemente hergestellt werden.

: *1 ‘;{_ "
Grabengarten ] Quélle.Reichert

66




/I/L UNCHBERG
A) Ergebnisbericht

ZIEHT AN

4.3 MaBnahmeniibersicht

Forder-

Bedeutung Umsetzungszeitraum

Vorschldage zur Abschnitts-

moglichkeiten/

bildung MaBnahmenbeschreibung Bemerkungen

ﬂ Stadt als Planer

1.  Machbarkeitsstudien fir Schlisselanwesen

KDK Modul 3
1.1 Torgasse 4+6 StBauFO
15 Klosterplatz 2 KDK Modul 3
"~ "Bayerischer Hof" StBauFO
13 Kulmbacher StraBe 41 KDK Modul 3
= "Grimmlers Haus" StBauFO
LudwigstraBe 6, BismarckstraBe 7 KDK Modul 3
"Gasthaus und Malzerel Nutzel" StBauFO
15 BismarckstraBe 30 KDK Modul 3
"~ "Brauerei Nutzel" StBauFO
2. Solar-Rahmenplan KDK Modul 3
.\ . KDK Modul 3
3. Gestaltungssatzung "Altstadt StBauF®
4. Sanierungsbebauungsplan "Altstadt" StBauFO

Mobilitdts- und Parkraumkonzept fr
5. die Altstadt mit Fokus auf den ruhenden StBauFO
Verkehr in der LudwiastraBBe
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2.1

2.2

2.3

8.1

8.2

8.3

Vorschlidge zur Abschnitts-
bildung MaBnahmenbeschreibung

Beratungsfonds

Kommunale Férderprogramme

Fortfihren und ggf. Erweitern des
bestehenden Fassadenprogramms

Geschaftsflachenprogramm

Wohnflachenprogramm

Erstellen von Exposees fir ausgewahlte
Schlusselgrundstlicke zur weiteren
Vermarktung ("Beispiel Aub")
Zwischenerwerb von
Schlisselgrundstiicken und Inwertsetzung
("Schweinfurter Modell")

Bereitstellen von Informationen zum
Thema Sanieren, Férderung,
Denkmalschutz etc.

Aufbau eines Birgerfonds/
Bilirgergenossenschaft zur Sanierung
erhaltenswerter Bausubstanz

Aufbau eines "Bauherrenstammtisches"

Kooperationen mit dem Verein
"MunchBurger eV."

Weiterer Ausbau und Erganzung des
bestehenden "Historischen Minchberger
Wegs"

Erweiterung der bestehenden
Stadtrundgange

Aufbau und Etablierung von Audio-Guides

Bedeutung Umsetzungszeitraum Forder-

moglichkeiten/
Bemerkungen

Stadt als Unterstiitzer

KDK Modul 3

StBauFO

StBauFO

StBauFO

KDK Modul 3

KDK Modul 3

KDK Modul 3

KDK Modul 3

KDK Modul 3
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Forder-

Bedeutung Umsetzungszeitraum

Vorschldge zur Abschnitts-

moglichkeiten/|

bildung MaBnahmenbeschreibung T

H Stadt als Bauherr

BahnhofstraBBe 6 ("Fachwerkhaisla"), Sk f7e
Umbau und Sanierung zum "Genusshaisla" KDK Modul 3
9 Ofr.-Stiftg.
Neugestaltung von StraBen-, Gassen- und
Platzraumen in der Altstadt
2.1 Klosterplatz StBauFO
2.2 LudwigstraBe StBauFO
53 Unterer Grabgn/ Oberer Graben/ StBaUF®
Klosterberglein
2.4 Amtsgasse StBauFO
Herstellel? von ehemaligen historischen StBauF®
Wegebeziehungen
Notsicherung und Substanzerhalt KDK Modul 3
stadtbildprégender Gebiude Ofr.-Stiftg.
Aufbau eines Nahwéarmenetzes fir die
Altstadt
Erlebbar machen verloren gegangener
6. historischer Wasser-, Garten- und
Griinbereiche
Herstellen von Elementen mit Bezug zum
6.1 Thema Wasser an Standorten ehemaliger KDK Modul 3
Brunnenanlagen
Erlebbar m’fcher! des verrohrten Bachlaufs StBaUFO
des Feuerbé&chleins
Frethalten und ggf. Wiederherstellen StBAUED

historischer Griin- und Freibereiche
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