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Mit der vorliegenden Machbarkeitsstudie fir das Bahnhofsumfeld widmet sich die
Stadt Minchberg ihrem zur Zeit wichtigsten Stadtentwicklungspotenzial. Durch
seine zentrale innerstadtische Lage und hervorragende Anbindung sowohl an den
Bahnverkehr als auch an den Busverkehr verflgt das Bahnhofsareal tber eine
Lage- und Erschliefungsgunst , die bislang nicht anndhernd ausreichend genutzt
wird. Seiner Bedeutung als Eingangstor zur Stadt wird das Bahnhofsumfeld derzeit
nicht gerecht. Gleichzeitig konzentrieren sich im Bahnhofsumfeld einige beson-
ders dréangende, strukturwandelbedingte stadtebauliche MiRstdnde und Brachfla-
chen: Wie an vielen anderen Standorten trennt sich die Deutsche Bahn von einem
wesentlichen Teil ihrer Flachen und Gebaude: Die Bahnhofs- und Guterbahnhofs-
gebdude werden oder wurden ebenso verduert wie nicht mehr benottigte Giter-
und Rangiergleisflachen. Unmittelbar zwischen Bahnhof und Innenstadt besetzt
der ebenfalls seit Jahren weitgehend leerstehende Gebdudekomplex des ehema-
ligen Kaufhauses "Gotz" in seiner exponierten Lage und architektonischen Gestalt
eine stadtbildpréagende Schlisselposition. Diese Brachflichen und Leerstande
beeintrachtigen das Stadtbild, verstarkt durch einen in die Jahre gekommenen
und vernachldssigt wirkenden &ffentlichen Raum, dessen einseitige Orientierung
auf den PKW-Verkehr die Funktionalitat und Attraktivitdt weiter einschrankt. Es
fehlen qualifizierte Grin- und Freifldchen. Gleichzeitig bietet sich heute im Bahn-
hofsumfeld die einmalige Chance, durch die Ansiedlung von neuen Nutzungen in
Leerstdanden und auf Brachen sowie durch eine wesentliche Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes die Attraktivitat der Innenstadt und ihrer Zugange zu erhéhen.
Die bestehenden, in einem vernachlassigten Zustand befindlichen Freiflachen um

den Bahnhof und entlang der BahnhofstrafRe sollen umfassend und einladend neu

EINLEITUNG

gestaltet werden. Die Einbeziehung nicht mehr benotigter Bahnflachen ermoglicht
eine komplette Neuordnung des heute unlbersichtlichen Busverkehrs. Es kann ein
neues Busterminal mit unmittelbarem Bahnanschluss sowie Park+Ride- und Taxi-
stellpldtzen entstehen. Neben der Steigerung der Aufenthaltsqualitat erhéht eine
interregionale Taktung der Bus- und Bahnverkehre, wie sie bereits im interregiona-
len Entwicklungskonzept Stadt und Landkreis Hof beschrieben wurde, wesentlich
die Attraktivitat des offentlichen Verkehrs fir alle Nutzergruppen, insbesondere
far Berufspendler und Touristen. Damit einher gehen zuséatzliche Angebote wie
die Einbindung in das Radwegenetz, die Errichtung von Fahrradstellplatzen und
weiteren tourismusfordernden Projekten, wie zum Beispiel einer E-Bike-Station,
einem Infokiosk, Wohnmobilstellplatzen oder neuer Beschilderung. Eine weite-
re Attraktion des Knotenpunkts Minchberg soll durch die Umnutzung des Gu-
terbahnhofsgebdudes nordlich der Gleise entstehen. Sudlich der verbleibenden
Gleistrassen kann auf dem ehemaligen Rangiergelédnde eine 1,5 ha groRe Ent-
wicklungsflache gewonnen werden, auf der mit einem Park+Ride-Parkplatz eine
wesentliche Voraussetzung fur den Knotenpunkt in Minchberg geschaffen wird.
AuBerdem kdnnen weitere bislang in der Innenstadt fehlende Angebote bereitge-
stellt werden. Die Flache bietet sich durch ihre unmittelbare Anbindung an die B2
und die Innenstadt als neuer Standort fur groRerflachigen Einzelhandel und damit
als Alternative zu suburbanen Einkaufsstandorten an. Sie kdnnte damit erheblich
zur Belebung des innerstadtischen Einzelhandels beitragen. Durch die Sanierung
des bestehenden Luftsteges (iber die Gleise und die Offnung und Aufwertung der
Bahnunterfihrung wird die Innenstadt auf hochwertige Weise mit den Wohnquar-

tieren im Stiden und der neu entwickelten Flache vernetzt.









2.1 MUNCHBERG IN DER REGION

2.1.1 Regionale Einordnung Miinchberg

Miinchberg liegt auf ca. 546 m U.NN zwischen Fichtelgebirge und Frankenwald im Norden Bayerns. Durch die Stadt flieRt die
Pulschnitz. Mit ca. 10.730 Einwohnern auf ca. 68,78 km? ist Minchberg die groRte Stadt im Landkreis Hof. Die Gemeinde
Minchberg besteht aus 21 Ortsteilen und ist insgesamt eher landlich gepragt mit nur 6,9% Siedlungsflachenanteil (Quellen:
ISEK). Dennoch beglinstigt die herausragende ErschlieBungsgunst im Landerviereck Bayern, Thiringen, Sachsen und Tschechi-
en seit vielen Jahrzehnten die Entwicklung der Stadt als Gewerbe, Handels- und Bildungsstandort mit sehr guter infrastruktu-
reller Ausstattung.

Im Regionalplan Oberfranken ist Miinchberg als Mittelzentrum auf der Entwicklungsachse zwischen Bayreuth und Hof ausge-
wiesen. Die Stadt Mlnchberg stellt somit einen zentralen Ort fir die infrastrukturelle Versorgung der umliegenden Bevolkerung
dar. Die nachst gelegenen moglichen Mittelzentren sind Helmbrechts und Rehau. (s. auch ISEK 2011)

In einem Gutachten zur Integrierten Rdumlichen Entwicklung (IRE) fir den Kooperationsraum Stadt und Landkreis Hof wurden

2014 unter Beteiligung der Stadt Miinchberg Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Region erarbeitet.

Ziele der Raumordnung
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4 Regionales StraRennetz

2.1.2 Strallennetz

Munchberg ist die grofite und eine der altesten Stadte im Landkreis Hof und verkehrlich hervorragend angebunden.

Westlich des Stadtgebiets von Miinchberg verlauft die Autobahn A9. Sie fihrt von Minchen im Siiden nach Berlin im Norden.
Zwei Autobahnausfahrten (Minchberg-Nord und Minchberg-Sid) liegen im Gemeindegebiet. Auch die A70 Frankfurt-Wrz-
burg sowie die A72 Richtung Dresden und die A73 Richtung Regensburg sind von Minchberg aus schnell zu erreichen.

Die BundesstraRe B2 von Hof nach Bayreuth und weiter nach Nirnberg verlauft nord-stdlich durch Minchberg und mit der
AustraBe/WilhelmstraRe verlduft sie auBerdem direkt dstlich des in dieser Studie untersuchten Bahnhofsumfeldes. Die B289
trifft ostlich aus Richtung Rehau, sowie westlich aus Richtung Kulmbach im Stadtgebiet Miinchberg auf die B2.

Zwei Flughéafen, der Regionalflughafen Hof-Plauen (ca. 15 km) und der Flughafen Nirnberg (ca. 120 km), sind in kurzer Zeit

erreichbar.

Miinchberg ist verkehrlich hervorragend erschlossen. Die Stadt ist fiir den StraBenverkehr sehr gut erreichbar durch die
glinstige Lage im Landerviereck Bayern, Thiiringen, Sachsen und Tschechien. Dies wirkt sich bis heute positiv auf die wirt-

schaftliche Entwicklung aus.



2.1.3 Bahnlinien

Minchberg ist seit 1848 an das deutsche Schienennetz angeschlossen. Die Eroff-
nung der ersten Bahnstrecke war ein entscheidender Impuls fur die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt als Textilstandort.

Die Bahn-Hauptstrecke Bamberg-Hof bzw. Nlrnberg-Bayreuth-Hof fihrt heute
durch die Stadt. Mit mindestens stlindlichen Halten ist Miinchberg gut an das Nah-

und Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn angebunden.

2.1.4 Busliniennetz

Munchberg ist im Hinblick auf den Busverkehr ein zentraler Knotenpunkt im Land-
kreis Hof.

Alle Buslinien in Mlnchberg fahren derzeit die Stationen Bahnhof und StlRe Ecke
im Bahnhofsumfeld an, so dass diesem Ort in Verbindung mit dem Bahnverkehr
eine besondere Bedeutung zukommt.

Problematisch in Bezug auf den Busverkehr ist die Vielzahl unterschiedlicher Be-
treiber und Angebote. Allerdings ist das Angebot sehr vielfdltig, zusatzlich zu den
reguldren Buslinien stellen Anruf-Sammeltaxis (grau eingefarbter Bereich in der
Karte) die Versorgung umliegender Gemeinden sicher und die Fahrradbuslinie
"Frankenwald-mobil" (hellrot) fahrt im Sommer die touristische Route Weilken-

stadt-Bad Steben Uber Minchberg.

Insgesamt ist Miinchberg gut an den éffentlichen Nah- und Fernverkehr ange-
bunden, allerdings kdnnte die Verkniipfung der verschiedenen Verkehrsarten
optimiert werden, um die Akzeptanz zu erhhen und eine besserer Auslas-
tung zu gewahrleisten. Auch in Zukunft werden dem Bus- und Bahnverkehr als
nachhaltige Mobilitdtsformen und altersgerechte Angebote hohe Bedeutung
zukommen. Das Bahnhofsumfeld stellt einen wichtigen Knotenpunkt fiir diese

Verkehrsarten dar.
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2.1.5 Pendler

Minchberg ist eine der Gemeinden mit positivem Pendlersaldo im Landkreis Hof.
Dies bedeutet, dass mehr Menschen ihren Arbeitsort in Minchberg haben, als es
dort Einwohner gibt, die Stadt besitzt eine Uberortliche Bedeutung als Arbeitsort

(s. auch ISEK S. 142). Auch in den anderen groReren Stadten des Landkreises ist

dies der Fall, so zum Beispiel in Hof und Rehau (s. Abb. 6).

Bad Steben Seit 2010 hat die Anzahl der Beschaftigten mit Wohnort in Minchberg sogar leicht

zugenommen und die Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort, also der Einpendler,

ist gestiegen.

HOF @

b

grin 15,200 / 23.234 Sl : = Sozalversicherungspfl. Beschaftigle am Arbeitsort
4500 - § E B Sopalversichenungspfl, Beschéftigle am Wohnor
Schauenstein 4000 . 3 | ke 3
3500 +
() 3000 -

REHAU i

3.393/5.295
2000 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20N

MUNCHBERG

3.431/4.274 @

7 Entwicklung Pendlerzahlen in Miinchberg

Es stellt sich die Frage, wie gut Miinchberg fiir Einpendler aus den umgebenden
Gemeinden erreichbar ist. Dies betrifft sowohl die Parkmaoglichkeiten fiir PKW
SV-Beschaftigte: als auch, im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Mobilitdtsstrukturen,
am Wohnort das Angebot an offentlichem Nachverkehr. Fiir dieses Angebot ist die Verkniip-
am Arbeitsort fung der verschiedenen Verkehrsarten im Bahnhofsumfeld zentral.
positives Saldo Aber auch das Ziel, Einpendler fiir den Wohnstandort Miinchberg zu gewinnen,
(mehr Einpendler) sollte zentrales Anliegen der stadtischen Entwicklung sein.
[ negatives Saldo

(mehr Auspendler)

6 Pendlersaldo Gemeinden im LK Hof
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2.2 STADTGEBIET MUNCHBERG

2.2.1 StraBlen- und Schienennetz

Der Plan zeigt das Strallennetz im Stadtgebiet von Minchberg. Das Stadtgebiet ist
sehr gut an die umgebenden Orte sowie die Autobahn A9 angeschlossen, so dass
die meisten Besucher mit dem Auto direkt in die Innenstadt kommen (vgl. ISEK, S.
89). In der Innenstadt stehen viele Stellplatze zur Verfligung.

Durch die derzeit entstehende Sidumgehung sollen die Strallen im Kernbereich
entlastet werden. Dies wurde im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans 2003
festgelegt.Der vierte Bauabschnitt zwischen B289 und Stammbacher StralRe im
Westen steht noch aus, bei Fertigstellung der Stidumfahrung soll diese die Funk-
tion der heutigen B289 Gbernehmen. Schon heute nimmt der fertig gestellte Teil
der Stdumfahrung den Uberortlichen Verkehr auf.

Die verkehrlich glinstige Lage der Stadt mit den durchgehenden BundesstraRen in
alle Richtungen stellt heute ein Problem fiir die stddtebauliche Sanierung dar. Die
fir heutige Erfordernisse beengten StraRenquerschnitte beeinflussen das Erschei-

nungsbild der Innenstadt negativ (s. ISEK, S. 50).

Das Bahnhofsumfeld liegt zentral im Stadtgebiet von Miinchberg und ist mit
dem Auto sehr gut erreichbar. Der Parkplatz am Bahnhof wird hauptsachlich
von Besuchern aus dem Umland genutzt. Das Potential des Bahnhofsumfeldes
als Verkniipfungspunkt zwischen KfZ- und offentlichem Personennahverkehr
wird dabei noch nicht ausreichend genutzt. Die gute Anbindung an den uber-
regionalen Schienen- und regionalen Busverkehr sollte in Zukunft gestéarkt und

deutlich gemacht werden.

MUNCHBERG
12 3 4 5 6 7

Machbarkeitsstudie Bahnhofsumfeld
Stadtebauliche Analyse

B2
Richtung Hof

Richtung
Kulmbach

B289
Richtung
Rehau

BA IV
(geplant)

3 B289 neu
(nach BA IV)

Bahnlinie L=
% Autobahn [
Bundesstrale

Bahnhofsumfeld  [_]

8 StraRen- und Schienennetz Miinchberg



Machbarkeitsstudie Bahnhofsumfeld MUNCHBERG
Stadtebauliche Analyse 12 3 4 5 6 7

""\ Frankischgr
.‘:I | i Gebirgswisg.
r 'I.!--..,‘__ Saar-Schieslen-Weg,
i | T, E3und BB, /
8 Via Porta {
/ \
[ (]
\
Y
3 /
\-‘. [
[
‘-\ \'\\
%
‘\
LY
™ "
v ]
— i
- 1
-
~ 1
™~ 1
N 2
1
A1 | _J'J;
—— N
e _-1_‘__""4% ‘_....& L )l"
y o 4
Al /;
V! =
— =
'_,r_'_"f F
/ 4
r-'.'_.:rr
F 4
F
F I,"r
A
r 4
.'_L_,-"
sy
A
4
A
47
Fd
-~
-

==== \Wanderweg

= ausgebauter Radweg

R

N,
==== Radroute R
h"'-‘ Frank '.-:.|'L'!'~\‘
Bahnhofsumfeld *a Gebirgsweg, -
* Saar \\ ”
"I :..%I ile :.;.'_-1'-.'.-'.'r-_':_| L
Y . E3 und E6 Fi
9 Rad- und Wanderwege Miinchberg * ~ /

2um ham-5aale-

Raohwed

2.2.2 Rad- und Wanderwege

Wanderwege

Durch Munchberg fiihren einige Fernwanderwege (rot im Plan). Der Frankische
Gebirgsweg, der vom Frankenwald Uber das Fichtelgebirge und die Frankische
Schweiz bis zum Nurnberger Land fihrt, lduft ebenso durch die Stadt wie der Saar-
Schlesien-Weg und der 6kumenische Pilgerweg Via Porta. Alle drei sind teilweise
Teil der europaischen Fernwanderwege E3 (Atlantik-Ardennen-Béhmerwald) und
E6 (Ostsee-Wachau-Adria).

AuRerdem beginnen in Minchberg zwei Hauptwanderwege des Fichtelgebirgs-
vereins Richtung Stden: der Quellenweg nach Marktredwitz und der Westweg
zum Rauhen Kulm bei Kemnath. Viele weitere lokale Wanderrouten sind rund um
Munchberg zu entdecken.

Als Etappenort auf diesen internationalen, regionalen und lokalen Wanderwegen
ist Minchberg ein guter Ausgangsort fir Wanderungen ins Fichtelgebirge und den
Frankenwald. Alle Wege fiihren durch das in dieser Studie untersuchte Bahnhof-
sumfeld und sind somit hervorragend mit dem OPNV, insbesondere der Bahn und

den Fahrradbussen verknupft.

Radwege

Einige Radwege (grin im Plan) treffen sich im Zentrum Minchbergs und dem
Bahnhofsumfeld. Der Bahnhof Miinchberg ist als nachstgelegener Bahnhof ein
guter Ausgangs- und Zielort fir den Saale-Radwanderweg, der an der Saalequel-
le beginnt. Das Fremdenverkehrsamt Minchberg halt auBerdem einige Karten zu
Radwegen im Landkreis Hof bereit und der "Oberfranken Offensiv eV." hat ein
Netz von Rad- und Mountainbike-Routen initiiert, von denen zwei durch Minch-
berg fiihren. Im Fichtelgebirge gibt es aulRerdem einige Mountainbike-Strecken,

die gut von Minchberg aus erreichbar sind.

Das Bahnhofsumfeld in Miinchberg ist zentraler Knotenpunkt einiger Rad- und
Wanderwege und somit von Bedeutung fiir den lokalen und regionalen Touris-
mus. Auch als Ausgangspunkt fiir Freizeitbeschiftigungen der Ortsansassigen

sollte das Bahnhofsumfeld gestdrkt werden.
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2.2.3 Gewerbe und Einzelhandel

Es gibt in Minchberg einige Gewerbegebiete, die teils noch auf die frihere Be-
deutung der Stadt als Standort der Textilindustrie hinweisen. In verschiedenen Ge-
werbegebieten im Stadtbereich sowie in den Gewerbegebieten Nord direkt an der
Autobahn und A9 Mitte (Zweckverband Miinchberg Helmbrechts) sind theoretisch
weitere Entwicklungen moglich.

Die historischen Gebiete sind als Konversionsflachen teilweise bereits saniert und
umgenutzt, wie das Areal der ehemaligen Aktienfarberei. Die ehemaligen Indust-
rieareale Schodel sowie Stockel & Grimmler werden derzeit zwischengenutzt. An-
dere, unter anderem die in dieser Studie behandelten Flachen fir Guterverkehrim

Bahnhofsumfeld, liegen derzeit brach.

Leerstande

Im Bereich Einzelhandel sind einige Leerstdnde im Innenstadtbereich zu verzeich-
nen, so zum Beispiel das ehemalige Kaufhaus Gétz im Bahnhofsumfeld. Lediglich
der Standort des ehemaligen Edeka an der B2 stellt einen groRerflachigen Leer-
stand im Bereich Einzelhandel dar.

Leerstdnde in den Gewerbegebieten sind hauptsachlich in den genannten histori-
schen Gebieten festzustellen, auch das Bahnhofsumfeld weist einige kleinere Leer-
stande auf: die ehemalige Post und die Guterhalle nordlich der Gleise.
Ausfuhrliche Untersuchungen zu diesem Thema, insbesondere in Bezug auf Leer-
stande im Einzelhandel, finden sich auch Im ISEK der Stadt Minchberg aus dem

Jahr 2013 (s. ISEK S.77 ff).

Die Leerstinde im Bahnhofsumfeld liegen in zentraler Lage unmittelbar im
Randbereich der Innenstadt. Hier Entwicklungen anzustoBen hat positive Aus-
wirkungen im Sinne der schon im ISEK formulierten Zielsetzung einer Starkung
der Innenstadt. Diese sollte als Standort fiir Einzelhandel und Nahversor-
gung weiter qualifiziert werden. Insgesamt ist die wirtschaftliche Entwicklung
Miinchbergs trotz dem Strukturwandel der letzten Jahrzehnte positiv zu sehen

und sie Stadt 6ffnet sich hin zu neuen Wirtschaftszweigen und Technologien.

MUNCHBERG Machbarkeitsstudie Bahnhofsumfeld
12 3 4 5 6 7 Stadtebauliche Analyse
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2.2.4 Nahversorgungsangebot

Im ISEK wurde das Nahversorgungsangebot in Minchberg untersucht. Aus ne-
benstehender Karte ist zu entnehmen, dass kein Lebensmittelvollsortimenter
vom Bahnhofsumfeld, bzw. der Innenstadt aus in unmittelbarer Nahe liegt. Der
500 Meter-Radius entspricht dabei circa zehn Minuten FuRweg, innerhalb dessen
die fulllaufige Nahversorgung als gesichert gelten wiirde. Die Grundversorgung in
Minchberg wird hauptsachlich durch gréRerflachige Markte in den peripher gele-
genen Gewerbegebieten sicher gestellt (s. ISEK'S. 112).

Ausbauspielraum sieht das ISEK hauptséachlich im Bereich Getranke und Drogerie-
waren sowie im Bereich eines "umfanglich sortierten Nahversorgungszentrums in

integrierter Lage"(s. ISEK S.113).

In einer Umfrage wurde aullerdem seitens der Bevolkerung und der innerstadti-
schen Einzelhdndler der Wunsch nach mehr Gastronomie, wie Cafés, Bistros oder
Speisegaststatten geduRert. Zur Belebung der AulRengastronomie sollten inner-

stadtische Freiflachen genutzt werden (s. ISEK S.96).

Der westliche Teil des Bahnhofsumfelds mit dem Go6tzareal gehort zum zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Minchberg. Dorthin sollen Ansiedlungs- und Ent-
wicklungsvorhaben nach Moglichkeit gelenkt werden. Auch stadtebauliche The-
men wie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat spielen dabei eine Rolle. Diese

Uberlegungen sind von Bedeutung fiir die Entwicklung des Bahnhofsumfelds.

Es ist davon auszugehen, dass ein Lebensmittelmarkt oder Drogeriewarenan-
gebot im Bahnhofsumfeld das vorhandene Angebot sinnvoll erganzen wiirde.
Die Starkung des Nahversorgungsangebotes ist ein wichtiges Ziel der Einzelhan-
delsentwicklung (s. ISEK, S.74). AuRerdem soll der zentrale Versorgungsbereich,
also auch das Bahnhofsumfeld, durch die Erganzung zentrenrelevanter Sorti-

mente gestarkt werden (s. ISEK, S.124).
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2.2.5 Wohnen

Bevolkerung

Die Bevolkerungszahlen in Minchberg sind in den letzten Jahren eindeutig riickldufig und die Prognosen des statistischen Lan-
desamtes Bayern gehen weiterhin von einer starken Rucklaufigkeit aus (s. ISEK'S. 19 und Abb.12).

Circa Zweidrittel der Verluste zwischen 2000 und 2010 gehen dabei auf das natirliche Saldo (Geburts- und Sterbefalle) zurtck,
circa ein Drittel auf Wanderungsbewegungen, davon wiederum die Halfte aufgrund der Abwanderung von jingeren Menschen
(ISEK S.22). Insbesondere im Untersuchungsgebiet des Bahnhofsumfelds ist der Altersdurchschnitt relativ hoch, wie Abb. 13

zeigt.

Wohnungsbestand

Die letzte groRRe Siedlungserweiterung in Minchberg fand bis Mitte der 70er-Jahre statt. Seitdem wurden kaum neue Wohnein-
heiten geschaffen, auch Einfamilienhduser wurden nach den 80er-Jahren kaum noch neu gebaut. Mitte der 90er-Jahre wurde
der letzte Geschosswohnungsbau erstellt (s. ISEK, S.28). Dies lasst darauf schlieRen, dass moderne und barrierearme Wohnun-
gen kaum vorhanden sind.

Im ISEK der Stadt Minchberg wurden Wohnungsleerstande nicht kartiert, allerdings findet sich dort die Aussage, dass Hand-
lungsbedarf hauptsachlich im Bereich der Modernisierung und Sanierung von Mietswohnungen besteht.

Den Neubauquartieren der 70er- und 80er-Jahre droht Uberalterung, es wird daher vorgeschlagen, durch die Schaffung von

attraktivem Seniorenwohnen und Unterstltzung bei der Vermarktung den Generationswechsel zu beférdern (s. ISEK S. 36).

Planungsziele

Im Regionalplan (s. ,Ausschnitt aus dem Regionalordnungsplan Oberfranken” auf Seite 6) liegt Miinchberg als Mittelzen-
trum im Landlichen Raum. Gerade die Wohnverhéltnisse im Landlichen Raum spielen fir gleichwertige Lebensbedingungen
eine wichtige Rolle. Als geeignete MafRnahmen zur Verbesserung der Wohnsituation kommen neben dem Neubau verstarkt

Modernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes in Betracht. (LEP, Al 4.1, s. ISEK'S. 13).

Aufgrund der demographischen Entwicklung sind altersgerechte, also barrierearme moderne Wohnformen ein wichtiges The-
ma der Stadtentwicklung. Diese sollen "nach Moglichkeit in glinstiger Zuordnung zu Einrichtungen der ambulanten Versorgung
und zu Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs angestrebt werden" (LEP BIl 2.4, s. ISEK S. 17). Aber auch famili-
enfreundliche Angebote in den Bereichen Wohnen und Infrastruktur sollten gestarkt werden, um Minchberg fur die jlingere
Generation als Wohnstandort attraktiv zu gestalten (s. ISEK, S.21 ff.). Hier gilt es insbesondere auch, die Chancen einer strate-
gischen Innenentwicklung zu nutzen, da durch Sterbefalle frei werdende Hauser in zentraler Lage flr junge Menschen Anreiz

zum Zuzug bzw. Immoblienerwerb sein konnen (s. ISEK S.25).
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Einige Studierende der Fachhochschule Hof wohnen in Studentenwohnheimen und Privatunterkinften in Minchberg. Da die
Fachhochschule Hof sich auch am Standort Miinchberg weiter entwickelt, ist davon auszugehen, dass es auch in Zukunft Bedarf

an Wohnfldchen fir auslandische und einheimische Studierende geben wird.

Die unmittelbare Nahe zu den Oberzentren Hof und Bayreuth und die landschaftlich pradestinierte Lage zwischen Franken-
wald und Fichtelgebirge machen Miinchberg als Wohnstandort attraktiv.

Der negativen Bevolkerungsentwicklung sollten gezielt MaBnahmen zur Starkung des Mittelzentrums als Wohnstandort
entgegen gesetzt und die Voraussetzungen fiir Zuwanderung verbessert werden. Dazu gehoren insbesondere auch MaR-
nahmen zur Erweiterung des Versorgungsangebotes in den Bereichen Kultur, Bildung, Gesundheit, Arbeit und Erholung (s.
ISEK S. 13).

Besonderes Augenmerk sollte bei der Entwicklung des Wohnungsangebots und des Wohnumfelds auf die Bediirfnisse jun-

ger Menschen und Familien sowie Altere gelegt werden.

2.2.6 soziale Infrastruktur

Die meisten Bildungseinrichtungen etwas auRerhalb des Stadtzentrums, soziale und medizinische Angebote finden sich haupt-
sachlich in der Innenstadt (s. Abb 14).

Es gibt in Minchberg zwei Pflege- bzw. Seniorenheime und acht Pflegedienstleister, erst 2011 wurde das Angebot durch die Ein-
richtung der Seniorenwohnanlage in der LuitpoldstraRe deutlich ausgebaut. Ein weiterhin steigender Bedarf an Einrichtungen

flr altere Menschen ist allerdings zu erwarten.

Eine weitere Biindelung des Angebots im drztlichen Bereich, zum Beispiel in Form eines Arztezentrums im Bahnhofsumfeld
erscheint im Hinblick auf die demographischen Veranderungen sinnvoll. Im Bahnhofsumfeld bietet sich die Moglichkeit,

verschiedene Einrichtungen zu biindeln und eine sehr gute Erreichbarkeit fiir alle Altersgruppen zu garantieren.

Das Miteinander der Generationen ist als Ziel im IRE Stadt und Landkreis Hof festgeschrieben. In Bezug auf dieses Themen-
feld bieten sich im Bahnhofsumfeld Chancen zur Starkung und Entwicklung von Angeboten, genannt wird zum Beispiel das

ehemalige Kinogebaude als mogliches "Haus der Generationen und Servicezentrum" (s. IRE, S. 115).
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