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1 EinfGhrung

1.1 Hintergrund

Der Klimawandel stellt die mit Abstand groRte globale Herausforderung des 21. Jahrhunderts dar. Extremwettereignisse wie
Uberschwemmungen, Hitzewellen oder Starkniederschldge haufen sich und haben regional unterschiedliche Auswirkungen
auf das Leben der Menschen und auf deren Siedlungsentwicklung. Es gilt daher Ziele und MalRnahmen zu initiieren, die den
Klimawandel und seine Auswirkungen eingrenzen.

Die Bundesregierung und die Europdische Union (EU) haben dies erkannt und seither anspruchsvolle Klimaschutzziele
auf nationaler bzw. européischer Ebene auf den Weg gebracht und grundlegende internationale Vereinbarungen zum
Klimaschutz getroffen (u. a. Konferenz von Rio 1992 und Kyoto 1997). 2008 haben die EU-Mitgliedsstaaten weitreichende
Zielsetzungen formuliert und in das Energie- und Klimapaket der EU aufgenommen. Diese sogenannten ,,20-20-20“-Ziele
sahen bis zum Jahr 2020 vor: ein Treibhausgasreduktionsziel in Hohe von 20 Prozent gegeniliber 1990, die Steigerung der
Energieeffizienz um 20 Prozent und das Erreichen eines Anteils Erneuerbarer Energien (EE) am Gesamtenergieverbrauch
von 20 Prozent.

Auf nationaler Ebene gilt mittlerweile das beschlossene Klimaschutzprogramm 2030, in dem eine Reduzierung
klimarelevanter Emissionen um 55 Prozent bis 2030 (gegentiber 1990) vereinbart wurde. Hierfir sollen bis 2030 Mittel in
dreistelliger Milliardenhéhe fir Investitionen in klimafreundliche MalRnahmen bereitgestellt werden. Mithilfe des neuen
Programms plant die Bundesregierung den deutschen Klimaschutzplan 2050 umzusetzen. Der Anteil erneuerbarer Energien
am Endenergieverbrauch soll auf EU-Ebene bis 2030 bei mindestens 32 Prozent liegen. Ziel ist es, einen Anstieg der globalen
Erderwdrmung auf weniger als 2 Grad Celsius Giber dem vorindustriellen Niveau zu erreichen. (vgl. Bundesregierung 2019)
Umso schwerer wiegt, dass die Bundesrepublik die Reduktionsziele 2020 nicht erreicht hat. Die aktuell anhaltenden
Diskussionen uber Fahrverbote, Um- bzw. Nachristungen und Sofortprogramme in den Kommunen sind bekannt. An den
langfristigen Reduktionszielen wird dennoch festgehalten, sodass damit eine erhebliche Erh6hung bzw. Beschleunigung
der notwendigen MalRnahmen auf allen Ebenen der Regierungen und Selbstverwaltungskorperschaften einhergeht.

Zudem sollen bis 2050 alle Geb&ude in Deutschland nahezu klimaneutral sein, d. h. deren Energie soll nur aus erneuerbaren
Energien bezogen werden. Aus diesem Grund wurde die KfW-Férderbank damit beauftragt, Fordermittel fiir die energetische
Stadtsanierung aufzustellen und zu vergeben. Fir einen wirkungsvollen Klimaschutz bedarf es bei der Themenfiille und
der betreffenden Fachbereiche einer abgestimmten, strategischen sowie integrierten Vorgehensweise. Diese wird den
Kommunen im Rahmen der ,,Energetischen Stadtsanierung” geboten.

So bedarf es in allen Kommunen einem kritischen Blick auf jegliche Klimaschutz- und Energieeinsparoptionen im Bereich
der Stadtentwicklung. Klimaschutz gehort im Sinne der Selbstverpflichtung zu den kommunalen Aufgaben und erfordert in
der Umsetzung das Zusammenwirken mehrerer Fachbereiche. Dabei bedeutet Klimaschutz in diesem Sinne nicht allein die
Energieeinsparung, sondern dariiber hinaus auch eine Lokal- und Mikroklimaférderung, beispielweise durch die Errichtung
natlrlicher Versickerungsflaichen und Frischluftschneisen oder durch die Vermeidung von Hitzeinseln.

Im Freistaat Bayern werden bereits zahlreiche Strategien und
MafRnahmen auf kommunaler Ebene umgesetzt. Nunmehr
hat sich auch die Stadt Miinchberg im oberfrankischen
Landkreis Hof diesem Prozess angeschlossen.

Auf der Basis des vorliegenden Quartierskonzepts sollen die
entwickelten Ziele und MaRnahmen mit einem (geforderten)
Sanierungsmanagement anschliefend umgesetzt werden.

u Energetische
e | Stad@amerung
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1.2 Ubersicht zum Férderprogramm KfwW 432

Durch die Foérderprogramme der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) kommt den Kommunen, die eine wichtige
energiepolitische Handlungsebene einnehmen, eine zentrale Aufgabe in der MaRnahmenumsetzung zu. Das KfW
Programm ,432 — energetische Stadtsanierung” ist ein Bestandteil des Energiekonzeptes der Bundesregierung und dient
dazu, anhand der Férderung von integrierten Quartierskonzepten und Sanierungsmanagements, die Klimaschutzziele
umzusetzen. Die finanziellen Zuschisse werden aus Mitteln des Sondervermégens ,Energie- und Klimafonds” des Bundes
zur Verfligung gestellt. Durch das KfW-Programm 432 werden integrierte energetische Quartierskonzepte zur Steigerung
der Energieeffizienz der Gebadude und der Infrastrukturen entwickelt sowie lokal angepasste MalRnahmenbiindel mithilfe
der Sanierungsmanagements umgesetzt.

Die Stadt Minchberg hat im Rahmen des Forderprogrammes Nr. 432 , Energetische Stadtsanierung” nun zunachst die
Erstellung eines integrierten energetischen Quartierskonzeptes fiir den Ortsteil Mechlenreuth-Nord beantragt.

:
l

Ernausrba gy pawy
- . Ty FFEF FREF
E
L 1

(111] "l""l"'l.

Abb. 1.2-1: Integrierte Betrachtung der Quartiersebene im Rahmen des KfW 432-Programms zur energetischen Stadtsanierung. Quelle: BMUB 2016

Der Fordermittelgeber legt grofen Wert darauf, dass die Quartierskonzepte und Sanierungsmanagements einen
integrierten und ganzheitlichen Ansatz verfolgen. Anhand der Beschreibung der KfW ist dieser integrierte Ansatz deutlich

herauszulesen:

INTEGRIERTE QUARTIERSKONZEPTE ZEIGEN UNTER BEACHTUNG STADTEBAULICHER, DENKMALPFLEGERISCHER,
BAUKULTURELLER, WOHNUNGSWIRTSCHAFTLICHER, DEMOGRAFISCHER UND SOZIALER ASPEKTE DIE TECHNISCHEN UND
WIRTSCHAFTLICHEN ENERGIEEINSPARPOTENZIALE IM QUARTIER AUF. SIE ZEIGEN, MIT WELCHEN MASSNAHMEN KURZ-,
MITTEL- UND LANGFRISTIG DIE KOHLENSTOFFDIOXID-EMISSIONEN REDUZIERT WERDEN KONNEN. DIE KONZEPTE BILDEN
EINE ZENTRALE ENTSCHEIDUNGSGRUNDLAGE UND PLANUNGSHILFE FUR EINE AN DER GESAMTEFFIZIENZ ENERGETISCHER
MASSNAHMEN AUSGERICHTETE QUARTIERSBEZOGENE INVESTITIONSPLANUNG. AUSSAGEN ZUR ALTERSGERECHTEN
SANIERUNG DES QUARTIERS, ZUM BARRIEREABBAU IM GEBAUDEBESTAND UND IN DER KOMMUNALEN INFRASTRUKTUR
KONNEN EBENSO BESTANDTEIL DER KONZEPTE SEIN WIE AUSSAGEN ZUR SOZIALSTRUKTUR DES QUARTIERS UND
AUSWIRKUNGEN DER SANIERUNGSMASSNAHMEN AUF DIE BEWOHNER.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 11



Wie bereits angeklungen, besteht das Programm der ,,Energetischen
Stadtsanierung” aus zwei Bausteinen:

Baustein 1 | Planungsphase
Integriertes Quartierskonzept

Aufzeigen der Energieeinsparpotenziale unter Beachtung
aller relevanten stadtebaulichen, denkmalpflegerischen,
baukulturellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen
Aspekte + Konzeption konkreter MalRnahmen

Baustein 2 | Umsetzungsphase
Energetisches Sanierungsmanagement

Umsetzung und Koordinierung von MaBnahmen, Vernetzung
wichtiger Akteure, Anlaufstelle flr Fragen der Finanzierung und

432 Quartierskonzept Forderung

Abb. 1.2-2: Bausteine der ,Energetischen
Stadtsanierung”. Quelle: Grafik: Urbanizers, plan zwei,
KEEA, IdE, Dr. Langenbrinck

1.3 Methodik & Aufbau des Konzepts

Mit der Erstellung des integrierten energetischen Quartierskonzepts wurde die DSK GmbH mit dem Regionalbiiro NUrnberg
beauftragt; in Kooperation mit der nahe Miinchberg ansassigen Energievision Franken (EVF) aus WeiRdorf.

Fir die Erstellung des integrierten energetischen Quartierskonzepts wurden relevante Forschungsergebnisse des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR), des Bundesverbandes der Energie- und Wasserwirtschaft (BDEW), vorhandene Untersuchungen
und Konzepte sowie Vorgaben der Landesplanung herangezogen.

Das vorliegende Quartierskonzept stiitzt sich zudem auf Vor-Ort-Begehungen, individuelle Gesprache mit einzelnen
relevanten (stadtischen) Akteuren, Erkenntnissen aus der Birgerbeteiligung, eine fragebogenbasierte Befragung der
Immobilieneigentiimer:innen, sowie der auf Landkreis- oder Kommunalebene vorhandenen konzeptionellen Dokumenten
und statistischen Unterlagen, inkl. der Daten des Bayerischen Landesamts fiir Statistik.

Schematisch ldsst sich die Vorgehensweise bei der Erarbeitung des Konzepts in vier Arbeits- bzw. Projektphasen einteilen,
die in untenstehender Grafik dargestellt sind (vgl. Abb. 1.3-1).

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 12



e |st-Zustand-Erfassung

Phase 1 e Qualitative und quantitative Datenerhebung (Begehungen,
Konzeptauswertungen, Auswertung statistischer Daten,
Akteursbefragungen, Fragebogenaktion usw.)

e Bewertung der energetischen Lage im Quartier

Phase 2 - Bilanzierung

e Potenzialermittlung

e Gebdudetypologie, Klassifizierung der Heizungsanlagen

e MafBnahmenentwicklung

Phase 3 e Veranstaltung Quartierstag
¢ Malnahmenkatalog mit Priorisierung

e Konzeptionelle Zusammenfiihrung

Phase 4 e Hemmnisse

e Controlling

e Fordermoglichkeiten

omwm T c"?'o 5 Jﬁm

Abb. 1.3-1: Vorgehen Integriertes Quartierskonzept (Baustein 1). Quelle: DSK 2021

Die stadtebauliche und energetische Bestandsanalyse bildet die Basis fiir die Einordnung und Bewertung des Quartiers und
die anschliefende energetische Bilanzierung und Ableitung der Minderungspotenziale im Bereich des Energieverbrauchs
und CO,-AusstoRes. Diese miinden in einen umsetzungsorientierten und fachlich diversifizierten MaBnahmenkatalog,
der durch ein Controlling-Konzept erginzt wird. Letzteres soll die Uberpriifbarkeit der Auswirkungen einzelner
Handlungsempfehlungen gewahrleisten und zur erfolgreichen Umsetzung des Gesamtkonzepts beitragen. Die Beteiligung
relevanter Akteure sowie der Bewohnerschaft im Quartier und eine entsprechende Offentlichkeitsarbeit flieRen in die
MaRnahmenentwicklung ebenfalls ein.

Die Ergebnisse des integrierten energetischen Quartierskonzepts sollen eine Arbeitsgrundlage fiir die Umsetzung konkreter

MalRnahmen schaffen. Ein Sanierungsmanagement, dessen Einsatz im Rahmen des KfW-Programms 432 ,Energetische
Stadtsanierung” gefordert werden kann, wird fiir die Koordination der Umsetzung empfohlen.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 13



2 Allgemeine Ausgangslage

2.1 Lage und Bedeutung der Stadt Minchberg

Die Stadt Miinchberg liegt im oberfrankischen Landkreis Hof im Norden des Freistaats Bayern zwischen den Stadten Hof im
Nordosten, Wunsiedel im Stidosten und Kulmbach im Stidwesten. Mit 10.797 Einwohnern (Stand 12/2020) stellt Miinchberg
die groBte Stadt im Landkreis Hof dar (gefolgt von Rehau, Helmbrechts und Naila als nachstgroReren Landkreiskommunen).

Aufgrund seiner geographischen Lage inmitten der Miinchberger Gneishochflache stellt Miinchberg das Tor zu den
(Uberregional nachgefragten Destinationen) Fichtelgebirge und Frankenwald dar und bietet entsprechend viele naturnahe
Freizeitaktivitaten sowie Ausflugsziele. Weit liber die Region hinaus hat sich Miinchberg - begonnen mit der damaligen
Hausweberei - als anerkannter Standort der Textilindustrie etabliert. (Homepage Stadt Miinchberg 2021, Landkreis Hof
2021)

Auch verkehrstechnisch liegt die Stadt sehr giinstig im nordbayerischen Raum gelegen. Miinchberg liegt an der BAB 9
(Minchen-Berlin) und verfiigt Gber zwei Anschlussstellen (35 (Nord) und 36 (Std)). Zudem verlaufen die BundesstraRe 2 in
Nord-Sid-Richtung sowie die Bundesstralle 289 in West-Ost-Richtung durch das Stadtgebiet. Mit mindestens stindlichen
Halten ist Minchberg dariiber hinaus an das Nah- und Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn angebunden. Der nachste
internationale Flughafen befindet sich in 120 km Entfernung in Niirnberg.

Laut Regionalplan Oberfranken-Ost nimmt Minchberg die Funktion eines Mittelzentrums ein (RP Oberfranken-Ost, Teil A,
Kap. 2.4.3) Mit einem Siedlungsflaichenanteil von nur 6,9 Prozent zdhlt Minchberg zu den landlich gepragten Gemeinden
Oberfrankens. Dies ist dadurch begriindet, dass die Stadt ein Gebiet von ca. 68,8 km? umfasst und sich neben der Kernstadt
polyzentrisch auf 21 Ortsteile verteilt, in denen sich eine landlich ausgepragte Struktur etabliert und bewahrt hat.

L .
& E 3 I IAtiaS Bayerisches Staatsminisierium m
der Fimangen und fur Heimat L
i g | e 25 _:' g ; o

0 1 2 3 4km
MaRstab 1:200.000
Gedruckt am 19.03.2021 17:03 | SSRGS s u ! - . = X e -\
https://v.bayern.de/BVkS9 r e Vervielféltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers | ] I s E

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2021, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, PlanetObserver, EuroGeographics

Abb. 2.1-1: Lage der Stadt Minchberg im Landkreis Hof in Oberfranken. Quelle: BayernAtlas 2021
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10.797 Einwohner

m Bevolkerung seit 2009 \I- 6,6 %

Durchschnittsalter @ 46,5 Jahre

Flache 69 km?

Siedlungsflache 597 ha

Vegetationsflache 5799 ha
‘\| Verkehrsflache 406 ha
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2.2 Lage, GroRe & Abgrenzung des Quartiers "Mechlenreuth-Nord"

Laut Definition der KfW besteht ein Quartier ,aus mehreren flichenmiRig zusammenhingenden privaten und/ oder
offentlichen Gebauden einschlielRlich 6ffentlicher Infrastruktur. Das Quartier entspricht einem Gebiet unterhalb der
StadtteilgroBe. (KfW.de 2020). Entsprechend dieser Definition wird das Untersuchungsgebiet in Miinchberg folgendermalien

abgegrenzt:

Das Quartier, das im Rahmen des vorliegenden Konzepts intensiv betrachtet werden soll,
Siedlungsbereich des Ortsteils Mechlenreuth dar. Das Quartier beginnt siidlich des Kreisverkehrs und der B289 und
erstreckt sich Gber das Wohngebiet entlang der Sparnecker StralRe bis zum Eschenweg und seiner angrenzenden Bebauung

im Siiden. Die GréRe des Untersuchungsquartiers betragt etwa 345.000 m? (34,5 ha).
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Abb. 2.2-1: Lage und Abgrenzung des Quartiers "Mechlenreuth-Nord” in Minchberg. Quelle: DSK 2021
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2.3 Planungsrechtliche und konzeptionelle Grundlagen

2.3.1 Gesamtkommunale Ebene

Regionalplan Oberfranken-Ost

"Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, das die anzustrebende rdumliche Ordnung und Entwicklung
der Region Oberfranken-Ost als Ziele der Raumordnung und Landesplanung festlegt." (Prdambel RPV Oberfranken-Ost) Die
darin enthaltenen Ziele sind fur alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und bilden daher einen Rahmen fiir kommunale
Planungen. Die Stadt Miinchberg zahlt zum Regionalen Planungsverband Oberfranken-Ost, sodass die im "Regionalplan
Oberfranken-Ost" festgesetzten Ziele auf das Mittelzentrum Minchberg anzuwenden sind. Fiir die in diesem Konzept
relevanten Handlungsfelder Siedlungsentwicklung, Verkehr und Energie sind folgende verbindliche Ziele formuliert worden:

1 | Siedlungsentwicklung (1.9)

In allen Gemeinden der Region soll die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung und
-bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher
Nahverkehrsmittel soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden. Auch soll darauf hingewirkt werden, dass die Ortsteile
von Mittelzentren und zentralen Orten héherer Stufe durch 6ffentliche Nahverkehrsmittel mit dem Siedlungskern verbunden werden.

3 | Stadtebauliche Sanierung und Dorferneuerung (3.2)

Denkmalpflegerisch bedeutende Ortskerne sollen in allen Teilrdumen der Region, insbesondere in den Oberzentren Bayreuth und
Hof, den moglichen Oberzentren Kulmbach, Marktredwitz/Wunsiedel, den Mittelzentren Miinchberg und Pegnitz, dem méglichen
Mittelzentrum Hollfeld, den Unterzentren Thurnau und Weidenberg sowie dem Kleinzentrum Creulen, in ihrer unverwechselbaren
Gestalt funktionsgerecht erhalten werden [...]

4 | Fern- und Nahwdrme

Auf den weiteren Ausbau der Fern- und Nahwarmeversorgung auf Basis der Kraft-Warme-Kopplung und Abwarmenutzung,
insbesondere in den Mittelbereichen Hof, Pegnitz, Marktredwitz/Wunsiedel und Selb, soll hingewirkt werden. Grenziberschreitende
Fern- und Nahwarmeversorgungen sollen vor allem in den Mittelbereichen Hof, Selb, Marktredwitz/Wunsiedel und Naila zum Abbau
von Umweltbelastungen beitragen. [...]

5.1 | Erneuerbare Energien

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies
gilt insbesondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fiir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen. [...]

5.2 | Windenergie

(G): Folgende Gebiete werden als Vorbehaltsgebiete fiir Windkraftanlagen ausgewiesen: 41 Miinchberg-Nord

Thiring

Regionalplan Oberfranken-Ost (5)

Zweaite Ancerung 2000

Karte 1 Raumstruktur

Redaktionel angepasst an das LEP Bayern 2018

Ziele der Raumordnung

a) Eobchnerisch ertduternde Darstellungen verbalor Zieke

1 ) Gruedzonnm

% Varhindungainssn zur lennzeichiong Zentmber Doppel-
et MR ARChote

Sachsen

b} Nachrichiiichs Wisdergabe staatlichar Planungszisle

v, RS

] 1| . Mithelzeninam
Algemeines Landicher Raum
ey, drmva NS Landichar R m VR ttungtansatran
11 R rmd hasonassreen Hesstungasasar!
L= [ Reoomaorence
Il Zusstzlicha Darstedlungan
Qarainde
Mighedsgemeinde
Verwalurgsgemenschall (V)
Grobe Krakastam
Krmcnindan Sae

e 4 e Sy .
o s 7y yﬁ |
S Ea s nrcns thaam t_f s L ]
Abb. 2.3.1-1: Lage und Abgrenzung des Quartiers "Mechlenreuth-Nord“ in Minchberg. Quelle: DSK 2021
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Flachennutzungsplan Stadt Miinchberg

Die Stadt Minchberg verfligt Gber einen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet. Der Ausschnitt des
Flachennutzungplans, der das Quartier betrifft, ist in Kapitel 2.3.2 abgebildet.

Bezug zum ISEK 2013

Im Jahr 2013 hat die Stadt Miinchberg die Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts in Auftrag
gegeben, das die gesamtstadtische Entwicklung, aufgeteilt auf verschiedene Handlungsfelder, analysiert sowie anhand einer
SWOT-Analyse Empfehlungen und Ziele in Form von MaRnahmen und Projekten formuliert hat. Inhaltliche Schwerpunkte
stellten die "Neue Mitte Miinchberg" Bezogen auf den Ortsteil Mechlenreuth ist im ISEK vor allem die Entwicklung des
Solarparks auf einer Flache von 30 ha thematisiert worden, der sich in etwa 800 m Entfernung zum Quartier Mechlenreuth-
Nord befindet und einen nicht unerheblichen Eingriff in das 6rtliche Landschaftsbild darstellte.

Eine wichtige und nach wie vor aktuelle MalRnahme im Rahmen des ISEK stellt(e) die Forcierung einer durch den
demographischen Wandel bedingten angepassten Wohnraumentwicklung in den Einfamilienhausgebieten der 1960er und
70er Jahre dar, wozu auch die Bebauung entlang der Sparnecker Strale und somit der westliche Bereich des Quartiers zahlt
(s. Mafinahmensteckbrief Nr. 15). Hier besteht laut ISEK sowohl Handlungsbedarf bezogen auf die Bewohner:innenstruktur
(Leerstandsrisiko) alsauch aufdie Instandhaltungund Modernisierung des Gebdudebestands mitdemZiel der zukunftsfahigen
Gestaltung der Quartiere. Das vorliegende Konzept greift genau diesen geschilderten Handlungsbedarf auf, indem sowohl
im stadtebaulichen, als auch im verkehrlichen und energetischen Umfeld Optimierungs- und Sanierungsoptionen geprift
werden, um sowohl den Gebdudebestand energetisch an die heutigen und zuklnftigen Standards "anzupassen", als
auch der Wohnbevolkerung zukiinftig ein lebenswertes Quartier mit kurzen Wegen und flexiblen Mobilitatsangeboten zu
ermoglichen.

2.3.2 Ebene Untersuchungsgebiet

Bauflachen laut Flachennutzungsplan auf Quartiersebene

Die bereits bebaute Siedlungsfliche im Quartier Mechlenreuth-Nord ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Miinchberg ausschlieBlich als Wohnbauflache (W) nach & 1 Satz 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Auch die Flachen des geplanten
Neubaugebiets wurden bereits in den FNP als zukiinftige Wohnbauflachen iibernommen.

Abb. 2.3.2-1: Ausschnitt des FNPs im Bereich des Quartiers "Mechlenreuth-Nord® Quelle: Stadt Minchberg 2021
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Bebauungspline

Fiir das bestehende Wohngebiet im westlichen Bereich des Untersuchungsquartiers besteht mittlerweile ein rechtsgltiger
Bebauungsplan (B-Plan). Nordlich angrenzend an das Quartier existiert ein B-Plan zur "stidlichen EntlastungsstraRe" sowie
ein B-Plan fiir das Sondergebiet "Einzelhandel Sparnecker StraBe", welches die Nahversorgung im angrenzenden Quartier
sicherstellt.

Ein bestehender B-Plan von 2002 ("Mechlenreuth Nord BA I") ist mittlerweile veraltet und wird derzeit Gberarbeitet, da
fir den nordostlichen Bereich des Quartiers derzeit Planungen zur Errichtung eines Baugebiets mit ca. 70-100 Bauplatzen
bestehen. Das Baugebiet wird sich direkt oberhalb des Bestandsgebiets Mechlenreuth-Nord, in Verlangerung der
EibenstraRRe, anschlieRen. Hierfir lief kirzlich ein Bebauungsplanverfahren, das im Herbst 2021 abgeschlossen wurde.
Entstehen soll ein "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO (oder reines nach § 3)

Die ErschlieBung wird voraussichtlich in zwei bis drei Bauabschnitten erfolgen. Untenstehende Skizze ist als vorlaufige
Planungsskizze zu verstehen und (noch) nicht verbindlich.
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2.4 Soziodemografische Entwicklung
2.4.1 Allgemeine Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung in Miinchberg ist etwa seit den 1960er Jahren stetig abnehmend. So betrug sie 1980 noch
liber 12.000 und liegt aktuell bei 10.797 Einwohner:innen. Diese verteilen sich zu 22,75 Prozent auf Gber 65-Jdhrige und
lediglich zu 12,95 Prozent auf unter 16-Jdhrige (EWO Stadt Miinchberg 12/2020; s. Abb. 2.4.1-1). Anhand untenstehender
Abbildung 2.4.1-2 ist zu erkennen, dass im Vergleichszeitraum zwischen 1987 und 2018 ausschlieBlich die Zahl der tber
50-Jahrigen angestiegen ist und die der jiingeren bis mittleren Altersgruppe teils stark abgenommen hat, was meist durch

Abwanderungstendenzen zu erklaren ist.
"/'7‘
202

Altersstruktur der Bevolkerung (31.12.20)

Uber 85 Jahre
76-85 Jahre
66-75 Jahre

56-65 Jahre 15,30 %

46-55 Jahre 4,60 %

36-45 Jahre
26-35 Jahre 12,08 %

16-25 Jahre
11,23 %

7-15 Jahre

0-6 Jahre

-

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800
m Anzahl der Personen - insgesamt 10.797

Abb. 2.4.1-1: Bevolkerungsentwicklung zwischen 1987 und 2018 mit Darstellung der Altersgruppen. Quelle: Statistik.kommunal 2021
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Abb. 2.4.1-2: Altersstruktur der Bevdlkerung in Miinchberg zwischen 1987 und 2018. Quelle: Statistik.kommunal 2021
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2.4.2 NatUrliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungsbewegungen

Die Bevolkerungsbewegung in der Stadt Miinchberg ist seit den 1960er Jahren durchgehend riicklaufig, was gleichermaBen
(bis auf einzelne Jahre) an einer natirlichen wie wanderungsbedingten Abnahme der Bevolkerung liegt. Bereits seit den
1970er Jahren Ubersteigt die Mortalitatsrate durchgangig die Fertilitdtsrate (s. Abb. 2.4.2-1), was durch den hohen Anteil
der Bevolkerung im Rentenalter und den entsprechend niedrigen Bevolkerungsanteil im Familiengriindungsalter zu erklaren

ist.

Der Wanderungssaldo halt sich seit vielen Jahren die Waage und liegt unregelmaRig im positiven wie negativen Bereich.
Lediglich durch den negativen natiirlichen Wanderungssaldo erfdhrt die Stadt Miinchberg in der Gesamtheit eine
Bevolkerungsabnahme von zuletzt -62 Personen in 2018 (s. Abb. 2.4.2-1) bzw. -3 Personen in 2020 (statistik.kommunal

2020 bzw. EWO Stadt Miinchberg 2021).

i

4. Bevdlkerungsbewegung seit 1960

Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen
Bevolkerungs-
Jahr Lebendgeborene Gestorbene Zugezogene Fortgezogene zunahme b,
. je 1000 ) e 1000 je 1000 , je 1000 r &
insgesamt E]inwohner nggesant Ejmwohner insgesamt E]inwohner insgesamt Ejmwohner oname ()
1960 206 14.8 168 120 864 61,9 906 64.9 -4
1970 152 11.3 207 154 754 56,0 837 62.2 - 138
1980 95 8.0 182 153 573 48,0 526 44.1 - 40
1990 121 10,1 1m 143 94 66,2 498 41.5 246
2000 108 9.2 134 114 546 46,5 646 55,0 - 126
2010 65 6.0 116 107 521 47.9 521 47.9 - 51
2015 75 7.3 153 148 668 64,7 577 559 13
2016 a1 7.9 136 133 629 61,4 654 63.9 - 80
2017 80 7.8 158 154 7o 69,1 596 58.0 36
2018 88 86 135 132 620 60,7 635 62.2 - B2
Natiirliche Bevilkerungsbewegung Wanderungen
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Abb. 2.4.2-1: Naturliche Bevolkerungsbewegung und Wanderungen in Miinchberg seit 1960. Quelle: Statistik.kommunal 2021
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2.5 Wirtschafts- & Beschaftigungsstruktur

Betrachtet man die Gesamtstadt Miinchberg, ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohn-
wie Arbeitsort stabil und seit 2013 leicht angestiegen. Der GroRteil der Beschiftigten ist im Bereich Handel/ Verkehr/
Gastgewerbe, Offentliche und private Dienstleister sowie im Produzierenden Gewerbe titig (s. Abb. 2.5-1).

Im Untersuchungsgebiet "Mechlenreuth-Nord" lberwiegt eindeutig die Wohnfunktion, sodass hier generell wenige
Arbeitsplatze angesiedelt sind. Laut Gewerberegister sind auf Quartiersebene dennoch 22 Gewerbe angemeldet (Stand
08/2021), die bis auf wenige Ausnahmen meist selbststiandige Tatigkeiten im Dienstleistungsbereich darstellen, die im
eigenen Wohnhaus ausgefiihrt werden. Direkt im Norden an das Quartier angrenzend befindet sich an der Sparnecker
StraRRe das Nahversorgungsgebiet mit mehreren Betrieben und Beschéftigten, die die ortliche Nahversorgung sicherstellen
sowie ein breites Produkt- und Dienstleistungssortiment im Food- und Non-Food-Sektor.

6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer seit 2013

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer am 30. Juni
03 | 2014 | s | 2016 ] 2017 ] 2018
Beschaftigte am Arbeitsort 4270 4141 4238 4025 4164 4423
davon mannlich 1547 1517 1536 1510 1559 1688
weiblich 2723 2624 2702 2515 2605 2735
darunter " Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 15 19 23 22 18 24
Produzierendes Gewerbe 935 940 940 950 998 1118
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 1560 1394 1415 1410 1492 1599
Untemehmensdienstleister 344 345 an 391 7 ar2
Offentliche und private Dienstleister 1416 1443 1489 1252 1279 1310
Beschaftigte am Wohnort 3 485 3488 3473 3618 3703 3817

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
%' Bei den Ergebnissen 2013 - 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fur Arbeit, 2017 — 2018 vorlaufige Ergebnisse.

Abb. 2.5-1: Sozialversicherungspflichtg Beschaftigte in Mlnchberg seit 2013. Quelle: Statistik.kommunal 2021

2.6 Akteursstruktur

Fir eine zielfihrende und erfolgreiche Umsetzung des Quartierskonzepts ist eine offene und transparente Beteiligung
aller Akteure und ein kontinuierlicher Dialog zwischen diesen von Beginn an wichtig. Die Akteursstruktur ist stark durch
die Bewohner:innen und privaten Grundstiickseigentiimer:innen sowie einiger weniger Gewerbetreibender gepragt.
Dementsprechend stellen Erstgenannte auch einen Schwerpunkt der Interessen dar. Besonders den Eigentiimer:innen
kommen Schlisselfunktionen im Beteiligungs- und Umsetzungsprozess zu. Desweiteren miissen neben den privaten
Akteuren auch die Stadtwerke als datenliefernde Experten im Bereich Energie und Verbrauch in den Beteiligungsprozess
integriert werden. Neben diesen Kooperationspartner:innen missen letztlich die Stadtverwaltung sowie die politischen
Amtstrager:innen als dritte Akteursgruppe des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts benannt werden. Der
Verwaltung kommt die Aufgabe zu, die Abstimmung zwischen den Akteuren und ihren Interessen, deren Koordination und
Vermittlung sowie die zukiinftige Gestaltung der Stadt in einem strukturierten Planungsprozess zu leiten. Zudem ist sie
erste Ansprechpartnerin fur das Projektteam.

Die DSK GmbH wurde mit der Erarbeitung des Integrierten Energetischen Quartierskonzepts beauftragt. Sie hat es sich
zur Aufgabe gemacht, in Zusammenarbeit mit den benannten Akteuren einen umfangreichen, konzeptbegleitenden
Beteiligungsprozess durchzufiihren. Dieser besteht aus einer intensiven Offentlichkeitsarbeit, einem 6ffentlichen
Biurgerformat sowie personlichen (Experten-)Besprechungen, einem quantitativen Eigentimerfragebogen und einer engen
Zusammenarbeit mit der Stadt Miinchberg. Durch die Etablierung einer Lenkungsgruppe, in welcher Mitglieder:innen
aus dem Projektteam der DSK sowie der Stadtverwaltung vertreten sind, werden die einzelnen Arbeitsschritte und
Zwischenergebnisse kommuniziert. Der Akteursbeteiligungsprozess wird in Kapitel 5 detaillierter beschrieben.
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3. Stadtebauliche Ausgangslage im Quartier

Folgende StraRen liegen im betreffenden Untersuchungsquartier und wurden entsprechend hinsichtlich der Analyse der
stadtebaulichen Ausgangslage betrachtet (s. Abgrenzung Quartier in Abb. 2.2-1):

Sparnecker StraBe 73-140 (0. Nr. 74, 76, 78, 80, 82, 82a, 84) | Eschenweg 1-28 | Kastanienweg 3-7 | Birkenweg 1-10
Ahornweg 1-19 | Erlenweg 2-8 | Eichenweg 1-15 | Buchenweg 19-25

3.1 Offentlicher Raum

Offentliche Rdume und die vielseitige Nutzung dieser sind eine Voraussetzung stadtischen Lebens und Miteinanders der
dort lebenden Stadtbevdlkerung. Sie dienen in erster Linie der Multifunktionalitat und sollen in ihrer Funktion und durch
ihre Nutzung dazu beitragen attraktive Treffpunkte zu schaffen, die allen Generationen und Interessengruppen innerhalb
der Nachbarschaft (oder des Quartiers) zur Verfliigung stehen und Gemeinschaft und Austausch untereinander férdern. Ob
offentliche Rdume letztlich als Konsumraum, als Kommunikationsraum oder als Erholungsraum gestaltet, verstanden und
genutzt werden, hingt von den Bedarfen, den Moglichkeiten und der Situation im stadtebaulichen und sozialen Umfeld
ab. (vgl. bpb 2018)

Im Quartier Mechlenreuth-Nord bestehen keinerlei 6ffentliche Platze, Parks, Nutzflaichen oder Einrichtungen wie Cafés,
Spielplatze o.4., an denen die Quartiersbewohner:innen zusammenkommen kénnen. Der vorhandene 6ffentliche Raum im
Quartier ist nahezu ausschliefRlich auf den Verkehrsraum begrenzt und wirkt daher unbelebt und uneinladend, da er rein
funktional genutzt wird.

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass das Quartier zum Einen keinen eigenen, abgeschlossenen und isolierten Ortsteil
darstellt, der ggf. aus historischer Entwicklung heraus tber einen Dorfplatz/ Kirchplatz o0.4. verfiigt und zum Anderen
geographisch sehr nah an der Kernstadt Miinchberg gelegen ist sowie am NVZ mit all seinen Versorgungsmoglichkeiten,
gab es bisher weder die stadtebauliche Voraussetzung, noch den Bedarf einen "quartierseigenen" Treffpunkt/Ort im
offentlichen Raum zu schaffen, um sich in der Nachbarschaft treffen und austauschen zu kénnen.

Inwiefern die Quartiersbewohner:innen, besonders der mittlerweile groRe Anteil junger Familien mit Kindern, diesbezliglich
Verbesserungsbedarf sehen, konnte in einzelnen Gesprachen am Quartierstag diskutiert werden und wird in Kapitel 5.1

bzw. 7.5 ndher beleuchtet.

Wie bereits erwahnt,verhindern die baulichen Gegebenheiten im Quartier bisher die Schaffung eines Quartierstreffpunkts,
Gemeinschaftshauses oder dhnliches. Unbebaute Potenzialflichen in kommunalem Besitz existieren keine.

Die nahezu einzige Flache im Quartier, die zwar in privater Hand und bebaut ist, jedoch nicht mehr ihre vorgesehene
Funktion erfillt, sondern untergenutzt und stark versiegelt ist, ist ein ehemaliges Autohaus an der Sparnecker StraRe (s.
Kapitel 4.4) mit Gber 2.000 m? Grundstiicksflache.

aus Datenschutzgriinden augeblendet
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3.2 Nutzungs- & Eigentimerstruktur

Im Quartier Mechlenreuth-Nord leben derzeit 306 Bewohner:innen in 142 Haushalten. Die Bestandsbebauung im
westlichen Quartiersbereich ist durch die vorherrschende Gebdudetypologie von Ein- und Zweifamilienhdusern kleinteilig
und in lockerer Bauweise strukturiert. Das Gros der Bebauung ist Mitte der 1980er und Mitte der 1990er Jahre errichtet
worden.

Die Wohnhé&user im Ein- und Zweifamilienhaussegment werden tberwiegend selbst von den privaten Eigentiimer:innen
bewohnt. Aufgrund der kaum vorhandenen Gewerbestrukturen oder Mehrfamilienhdusern mit nicht-privaten
Eigentimer:innen ist die Struktur des kleinstadtisch gepragten Wohngebiets eher als homogen zu bezeichnen.

Abb. 3.2-1: Wohnbebauung als tberwiegende Nutzungsform im Quartier. Quelle: BayernAtlas 2021

3.3 Baudenkmale und erhaltenswerte Bausubstanz

Innerhalb des abgegrenzten Untersuchungsraums gibt es weder registrierte Bau- noch Bodendenkmale oder anderweitige
landschaftspragende Denkmale. Hintergrund ist, dass das zu untersuchende Wohnquartier erst in den 1970er Jahren
entlang der Sparnecker StraBe entstanden ist und sich ab Anfang der 1980er Jahre Richtung Osten hin entwickelt hat. Die
Bebauungsstruktur, wie sie heute zu finden ist, besteht etwa seit Beginn der 2000er Jahre.

Ein "Kommunales Fassadenférderprogramm" existiert in der Stadt Minchberg zwar, jedoch ist eine Forderung fir private

Sanierungs- und GestaltungsmaRRnahmen nur innerhalb des Geltungsbereichs der drei festgesetzten Sanierungsgebiete in
der Kernstadt moglich (SAN I-111).
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3.4 GrUn- & Freiraumstrukturen

Grine Infrastruktur

Urbanes Griin macht stadtische Rdume nicht nur attraktiver und lebenswerter, sondern Stadtgriin reguliert die Temperatur,
reinigt die Luft und wirkt sich damit positiv auf das Stadtklima und auf die Gesundheit ihrer Bewohner:innen aus. Griin- und
Freiflaichen bieten Lebensraum fiir Flora und Fauna und unterstiitzen die biologische Vielfalt in der Stadt. Da weltweit immer
mehr Menschen in dicht besiedelten Stadten und Agglomerationen leben wollen bzw. werden, nimmt die Bedeutung einer
,Grinen Infrastruktur” zu.

Grin- und Freiraumstrukturen im Quartier sind nahezu ausschlieRlich in Form von privaten Garten zu finden. Aufgrund
groBer Grundstiicksflachen verfligt ein GroRteil der Wohnhauser tber private und begriinte Garten. Im o6ffentlichen Raum
sind jedoch weder Griin- oder Freiflaichen, noch nennenswertes StraBenbegleitgriin zu finden. Aufgrund der lockeren
vorwiegenden Einfamilienhausbebauung 6stlich der Sparnecker StralRe fallt dies moglicherweise weniger auf, als in dichter
besiedelten Quartieren.

Entlang der Sparnecker Stralle, die als eine der Hauptverkehrsachsen im sidlichen Miinchberg (iber eine hohe Frequenz
verflgt, sind stralenbegleitende AufwertungsmaRnahmen nur in geringem AusmaR vorhanden. Einen Eindruck der
Situation vor Ort liefern nachfolgende Aufnahmen entlang der Sparnecker Strale (Stand: Mai 2021):

Abb. 3.4-1: Eindriicke der Grinstrukturen entlang der Sparnecker Stral3e. Quelle: DSK & EVF 2021
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Innerhalb des gesamten Quartiers ist eine Vielzahl an versiegelten (6ffentlichen wie privaten) Freiflichen zu finden, die im
SinnedesArten-undKlimaschutzes bisher nicht optimal genutzt/ gestaltetsind. Um eine Versickerungvon Niederschlagwasser
zu ermoglichen, bedarf es besonders bei befestigten und versiegelten Einfahrten, Vorgarten, Hofflichen oder Wegen
je nach Umsetzbarkeit vor Ort einer Aufwertung im Sinne von EntsiegelungsmaRnahmen. BegriinungsmaRnahmen mit
standortgerechten und einheimischen Pflanzen sind im Quartier lediglich in geringem Ausmal und eher in privaten Garten
als an oben genannten Orten vorzufinden. Auf Moglichkeiten wasserdurchldssiger Befestigungssysteme wird in Kapitel
7.5.2 ndher eingegangen.

Abb. 3.4-2: Hoher Versiegelungsgrad entlang der Sparnecker
StraRRe, im Kastanienweg sowie Buchenweg. Quelle: DSK & EVF
2021

Blaue Infrastruktur

Neben griiner Infrastruktur verbessert
auch die sogenannte blaue Infrastruktur
das stddtische Klima. Damit sind laut
Grinbuch Stadtgrin des (ehemaligen)
Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB,
jetzt BMU) "Seen, Flisse und Bache sowie
feuchte Grinflichen im Stadtgebiet"
gemeint. "Sie erhdhen die Luftfeuchtigkeit
und sorgen fir Kihlung" (s. BMUB:
Grinbuch Stadtgriin 2015 S. 56)

Im betreffenden Untersuchungsgebiet
spielen  Wasserflichen  eine  eher
untergeordnete Rolle. Lediglich
zwischen dem Bestandsquartier und
dem Neubaugebiet befindet sich ein
namenloser Graben sowie einige Teiche.
Das nachste FlieBgewdsser (Kasbach)
befindet sich etwa 100 Meter weiter
nordlich.

Abb. 3.4-3: Ubersicht tber die blaue Infrastruktur im Quartiersgebiet. Quelle: BayernAtlas 2021

Schutzgebiete

Das zu untersuchende Wohnquartier Mechlenreuth-Nord (Bestand und Flache Neubaugebiet) und sein ndheres unbebautes
Umfeld im AuRenbereich liegen aulRerhalb von festgesetzten FFH- oder Landschafts- und Naturschutzgebieten. (Bayer. LfU
2021)
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3.5 Mobilitat im Quartier I\ Y=

Q..Q.C'.......o...‘: ! *

3.5.1 StralRen- & Parkraum L 4

Der StraRenraum im Quartier "Mechlenreuth-Nord" wird vorallem gepragt durch die von Nord nach Sud verlaufende Achse
derSparnecker Stralle (ca.auf Hohe der Hausnr. 73-140). Diese stellt die Hauptverbindung zwischen der Kernstadt Miinchberg
und dem Ortsteil Mechlenreuth dar. Die vorgegebene Geschwindigkeit betrdgt hier 50 km/h. Die Nutzungsfrequenz
dieser Verbindungsstrecke ist relativ hoch und wird auch von LKWs stark genutzt, was neben der Larmauswirkung v.a. das
Sicherheitsempfinden beeintrachtigt. Weitere Strallen, die innerhalb des Quartiers liegen, sind folgende: Ahornweg 1-19,
Birkenweg 1-10, Buchenweg 19-25, Eichenweg 1-15, Erlenweg 2-8, Eschenweg 1-28 sowie Kastanienweg 3-7. Im gesamten
Wohngebiet 6stlich der Sparnecker Strale herrscht eine Geschwindigkeitsvorgabe von 30 km/h.

Der Zustand des Straenraums im Quartier ,,Mechlenreuth-Nord“ ist als ordentlich und funktionsfahig zu bezeichnen. Bis
auf die Sparnecker StraRe handelt es sich bei den oben genannten Straflen nicht um DurchgangsstraBen,da sie lediglich von
den Anwohner:innen genutzt werden, sodass die Frequenz hier entsprechend gering ist und demnach auch keine groReren
Mangel festzustellen sind. Die HaupterschlieBung zum neugeplanten Baugebiet erfolgt aus Griinden der Verkehrsberuhigung
nicht Uiber das Bestandsgebiet von Westen aus, sondern {iber eine eigene Zufahrt von Norden. Zwischen Bestands- und
Neubaugebiet soll lediglich eine FuR- bzw. Radwegeverbindung geschaffen werden.

Gekennzeichnete 6ffentliche Parkplatze bzw. Parkflachen sind im Quartier nicht vorhanden, jedoch auch nicht notwendig,
da hier groRteils Anwohner:innen parken und nahezu jedes Grundstiick (iber eigene Parkflachen in Form von Garagen,
Innenhofen oder Carports verflgt.

Abb. 3.5-1: Eindriicke des StraBenzustands im Quartier und autofreie FukRwegeverbindung zum geplanten Baugebiet [Quelle: DSK/ EVF 2021]
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3.5.2 MIV

Da sich das Mobilitdtsverhalten der Quartiersbewohnerschaft hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs (MIV) schwer
analysieren lasst, da entsprechende Werte nur auf Regional- oder Bundesebene untersucht und veroffentlicht werden,
wurde im Zuge der Bestandsanalyse auf die Befragungsergebnisse zuriickgegriffen, die im Rahmen des Klimaschutzkonzepts
fir den Landkreis Hof 2014 vom Team der EVF erhoben worden sind. Im Rahmen der Konzepterstellung wurde die Stadt
Miinchberg als modellhaftes Mittelzentrum ausgewahlt und alle Bewohner:innen aufgefordert an einer Befragung zum
eigenen Mobilitatsverhalten teilzunehmen. Im Ricklauf konnten 212 Fragebtgen ausgewertet werden, die je einen Haushalt
darstellen. Die Ergebnisse stammen zwar aus dem Jahr 2013/14, jedoch waren die beauftragten Biros der Ansicht, dass
sich zwischenzeitlich keine nennenswerten Anderungen im generellen Mobilititsverhalten oder -angebot auf lokaler Ebene
ergeben haben (bis auf einen leichten Anstieg an E-Fahrzeugen), sodass die Analyse der 212 Fragebdgen aus Minchberg
stellvertretend Ergebnisse bzw. Einschdtzungen und Tendenzen dariber liefern kann, wie die Quartiersbewohner:innen in
Mechlenreuth den MIV nutzen.

Die Ergebnisse der modellhaften Befragung in Miinchberg dhneln groRteils den bundesweiten Analysen. Verglichen mit der
Befragung "Mobilitat in Deutschland" (MiD) von 2017 (ibersteigt der Anteil der Haushalte mit Pkw in Minchberg (96,8 %)
jedoch den aller Mittelstadte im landlichen Raum (Raumtyp 6) (85 %) (vgl. MiD 2017: MiT/ Auto im HH). Die Jahresfahrleistung
an km ist dagegen vergleichbar und betragt in Minchberg durchschnittlich ca. 25.000 km und bundesweit im Raumtyp 6 ca.
21.000 km (vgl. ebd. / Jahresfahrleistung der Autos im HH).

®©0 O 0 06 6 06 0 0 06 06 0 0 06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0O 0 0 O 0 0 0 0 0 0 o
L]
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Abb. 3.6-1: Ergebnisse der modellhaften Haushaltsbefragung in Miinchberg im
Rahmen des Klimaschutzkonzepts LK Hof 2014 [Quelle: KSK LK Hof- EVF 2014]
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3.5.3 OPNV

Das OPNV-Angebot als nachhaltige Mobilitdtsalternative zum MIV ist im Untersuchungsgebiet zwar relativ gut ausgebaut,
wird jedoch — nach Aussage obenstehender Befragung in der Gesamtstadt und nach Gesprachen mit Anwohner:innen am
Quartierstag — nur maRig genutzt. Stattdessen werden die meisten Strecken mit dem eigenen Pkw zuriickgelegt.

Die Stadt Muinchberg liegt grundsatzlich verkehrsglinstig gut vernetzt im Landkreis Hof. Die umgebenden Orte wie
Helmbrechts, Marktleugast, Zell i.F., Sparneck, Weissdorf oder Schwarzenbach a.d.S. sind sowohl von der Kernstadt
Miinchberg, als auch vom nérdlichen Mechlenreuth per OPNV des LK Hof gut (mit durchschnittlich 1 x Umstieg) zu erreichen.
Das Bestandsgebiet im Quartier Mechlenreuth-Nord selbst ist mit einer Haltestelle "Mechlenreuth, Siedlung" der Buslinie
2 versorgt. Damit sind die Nachbargemeinden Weissdorf, Sparneck, Zell i.F., WeilRenstadt sowie Gefrees direkt, d.h. ohne
Umstieg, erreichbar. Innerhalb von 4 Fahrminuten erreicht man per Bus den Bahnhof Miinchberg, von wo aus Anschluss
an das DB Regionetz besteht.
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GEOPORTAL Landkreis Hof

Landkreis Hof
SchaumbergstraBe 14
95032 Hof
www.landkreis-hof.de

Mechlenreuth, Siedlung
Haltestelle Linie 2 (1)

\ Erlenweg/ Eichenweg
7 AST Miinchberg (2)

Sparnecker StralRe/ Birkenweg
AST Miinchberg (3)

Sparnecker StralRe/ Eschenweg

AST Miinchberg (4)
!
i r".., | Abb. 3.5.3-2: Haltestellenibersicht im Quartier
' Y Mechlenreuth-Nord. Quelle: Geoportal LK Hof
-.-1.L_____ - l.." ‘\.. , . 2021
/ 100m

Karte © OpenStreetMap contributors, CC BY-SA 4.0

Inwiefern das geplante Neubaugebiet im 6stlichen Quartiersbereich durch ergdnzende Haltestellen an das bestehende
Busnetz angeschlossen werden kann, sollte parallel zur Baugebietsentwicklung gemeinsam mit dem Landkreis Hof tiberlegt
werden. Ziel sollte es sein, den Anteil des MIV am Gesamtmobilitdtsverhalten der Bewohner:innen zu reduzieren und
besonders kiirzere Fahrten fiir Besorgungen oder Freizeitaktivititen zukiinftig verstirkt per OPNV, Fahrrad oder zu FuR
zuriickzulegen.

Die Haltestellen der Linie 2 verfiigen jeweils (iber eine Busbucht zum sicheren Ein- und Aussteigen, jedoch sind die Unterstande
veraltet, dunkel und daher schlecht von aulRen einsehbar, was besonders in den Abendstunden das Sicherheitsgefiihl
beeintrachtigt und optimierungsbedirftig ist (s. MaBnahmensteckbrief). Daneben gibt es innerhalb des Bestandsquartiers
drei weitere Haltepunkte (ohne Wartehduschen), die im Rahmen des "nachfrage-orientierten Personenverkehrs" vom
Anruf-Sammeltaxi (AST) Mlnchberg bei Bedarf angesteuert werden. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich 112 solcher
Haltestellen. Durch die Verteilung der Haltestellen im Quartier ist keines der bestehenden Wohnhauser von der nachsten
(AST-)Haltestelle weiter als 240 Meter und von der Haltestelle der Linie 2 weiter als 500 Meter entfernt. Damit ist das
Quartier grundsatzlich gut erreichbar, was v. a. fir Schiiler:innen und Senior:innen, die erfahrungsgemal besonders auf
ein gutes OPNV-Angebot angewiesen sind, {iberaus wichtig ist. Entsprechend dieser Haltepunkte-Dichte sollte auch das
entstehende Neubaugebiet mit mindestens einer AST-Haltestelle ausgestattet werden.
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3.5.4 Fahrrad- & FuRwegenetz
GEOPORTAL Landkreis Hof

Im Untersuchungsgebiet selbst existiert

aktuell keine explizite Fahrradinfrastruktur. Landkreis Hof
. . . . SchaumbergstraBe 14
Dies zeigt sich entlang der vielbefahrenen p 95032 Hof

. . . landkreis-hof.d
Sparnecker StraRe, die weder Uber einen - landirelshot.ce

reinen noch uUber einen kombinierten
Fahrradweg/ -streifen verfugt (Radspur
endet auf hohe v. Hnr. 101 stadteinwarts),
lediglich  UGber einen Gehweg. Im
Bestandswohngebiet dstlich der Sparnecker
StraBe sind Gehwege meist vorhanden, fiir
Fahrradwege besteht hier aufgrund der
geringen Frequenz kein Bedarf. ;
Fir Besorgungen, Gastronomie-, Arzt- / PR ' =il
besuche o0.i. im Zentrum der Kernstadt i i
betragt die Fahrradstrecke vom Quartier
aus lediglich ca. 2 km, was etwa 10
Minuten Fahrzeit entspricht und sich
grundsatzlich daflr anbietet, mit dem Rad
statt dem Pkw zu fahren. Jedoch bietet sich - _
fur Radfahrende, die die Strecke entlang - .
der SpamECker StraBe ofter oder téinCh Kane@é;;r:Sif:eTMap contrit:utors, C'(:BY—SH:IZO
(Berufstatige) fahren, hier keine sichere

und damit attraktive Moglichkeit der
Fortbewegung (s.oben).
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Abb. 3.5.4-1: Radwegenetz in Quartiersumgebung. Quelle: Geoportal LK Hof 2021

So ist es wenig verwunderlich, dass die fur die Gesamtstadt Miinchberg erhobenen Zahlen von 2014 (siehe Kapitel 3.5.2)
zeigen, dass mit 26,4 % der befragten Haushalte lediglich ein Viertel das eigene Fahrrad als Fortbewegungsmittel nutzt.
Da sich die Radwegeinfrastruktur seitdem im Umkreis des Untersuchungsgebiets bis heute nicht nennenswert geandert,
d.h. verbessert hat, kann davon ausgegangen werden, dass der Anteil an Fahrradfahrenden im Quartier Mechlenreuth-
Nord in der gleichen oder ahnlichen GréRenordnung liegt. Auffillig ist besonders, dass unter den Haushalten, die das
eigene Fahrrad nutzen, in der gesamtstadtischen Befragung angegeben wurde, dass sie das Rad liberwiegend fiir private
Strecken nutzen (>80 %) und lediglich zu circa 20 % fiir den eigenen Arbeitsweg. Da ein grofRer Anteil der Beschéftigten
aus Minchberg in Stadte wie Kulmbach, Hof, Bayreuth oder sogar Niirnberg zum Arbeitsplatz pendelt, ist dies nicht weiter
verwunderlich. (vgl. Statistik BA Pendleratlas 2021)

Fiir das Radfahren in der Freizeit ist das Quartier relativ gut an die ndhere Umgebung angebunden (s. Abb. 3.5.4-1).Die
nachstgelegenen Fahrradwege bzw. Routen sind Teil des Radwegenetzes des Landkreises Hof oder der (Fern-)Radwege
"Saale-Radweg" oder Textil-Tour.

Ungiinstige Verkehrssituation fiir Radfahrer:innen entlang der Sparnecker Strale

Abb. 3.5.4-2: Verlauf der Sparnecker StraRe ohne Fahrradstreifen. Quelle: DSK/ EVF 2021

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 31



3.5.5 Elektromobilitat

Das aktuelle und vieldiskutierte Thema der Elektromobilitdt ist nicht nur in den GroRstddten und Ballungszentren ein
Thema, sondern immer mehr auch in kleineren Stadten und im Landlichen Raum. Das Nadel6hr besteht aktuell jedoch
noch in einem wenig ausgebauten Ladeinfrastruktur-Netz (geringe Dichte, weite Entfernungen, d.h. Reichweiten notig),
sodass fiir private Nutzer:innen von E-Fahrzeugen bisher eine eigene Ladestation nahezu unabdingbar ist.

Sinnvollerweise sollten E-Fahrzeuge mit regenerativen Strom angetrieben werden, um zur Senkung der CO,-Emissionen
beizutragen und fossile Treibstoffe (Benzin, Diesel oder Erddl) einzusparen. Eine beispielhafte Anwendung dieser
sogenannten Sektorenkopplung stellt die Kombination einer PV-Anlage und eines E-Fahrzeuges dar. Eigentiimer:innen von
PV-Dachanlagen kénnen die Speicherwirkung des E-Fahrzeuges einsetzen, um durch ein intelligentes Energie-Management
die regenerative Energie optimal zu nutzen. (vgl. Elektromobilitatskonzept LK Hof 2019)

Inder Gesamtstadt Miinchberg existieren laut dem Online-Anbieter goingelectric.de bisher sieben 6ffentliche Standorte mit 33
Ladepunkten, die sich in der Kernstadt sowie im Gewerbegebiet in Miinchberg-Nord befinden. Die slidlichen Wohnquartiere
in Minchberg, einschlieflich Mechlenreuth-Nord, sind damit bisher unterversorgt mit 6ffentlicher Ladeinfrastruktur. Auf
Landkreisebene ist die Versorgung mit E-Ladesdulen jedoch relativ weit fortgeschritten, da iber den Landkreis Hof verteilt
derzeit an 16 Standorten ein elektrisches Aufladen an 41 Stationen (20 Normal- und 21 Schnellladepunkte) 6ffentlich
moglich ist. (vgl. Ladesdulenkarte der BNA 07/2021) Inwiefern diese Versorgung zukinftig ausreichend ist, hangt davon ab

wie dynamisch sich der Trend bzgl. Neuzulassungen von E-Fahrzeugen in den nachsten Jahren entwickelt. ceo oo o0
L]

Die Infrastruktur zur Nutzung von E-Bikes ist in Mlnchberg | Neue Ladesaulen in Miinchberg, Deutschland
bisher nicht ausgebaut: Fir E-Bikes existiert in Miinchberg

bislang nur eine Ladestation, die sich im Stadtzentrum in der Autohaus Schnurrer Miinchberg
. . L. L. . Verbund: Elli
Luisenstrafe befindet. Hier ist jedoch ein eigenes Ladegerat Anschlgsse: 1x G5 1x Kaufland Minchberg
mitzubringen. Damit ist die Station eine von bisher sieben Verbund: Kaufland
Ladepunkten im Landkreis Hof. Die n&chstgelegenen Anschlisse: 1x @ 1x 0 1x
Stationen befinden sich erst im jeweils 15 km entfernten BMW Autohaus Fischer Manchberg
. . . . Verbund: Digital Energy Solutions
Schwarzenbach a. d. Saale und in Leopoldsgriin. Fir die Anschiisse- 2 x E i Factoark Minchbe
Anzahl und Qualitdt an Fahrradwegen in der Region ist diese Verbund: allego
Anzahl insgesamt bisher als unzureichend zu bewerten. Anschlisse:5x | 1x 1x &
Alte Feuerwache Getrankehandel Manchberg
Anschlisse: 1x 1x

Neben dem Mangel an 6ffentlichen Ladestationen gibt es Cafi Frey Minchbers
bisher auch keine Leihsysteme fiir E-Bikes im Stadtgebiet. Anschiisse 1x [
Dies konnte sich zukiinftig dadurch dndern, dass die
Intermodalitdt im Verkehrsbereich zunehmen wird und Supercharger Euro Rastpark in Manchberg

R . . . Verbund: Tesla Supercharger
dadurch neue Mobilitdtsanbieter in den Markt eintreten Anschiusse: 10% | 6% @
werden, die beispielsweise Carsharing- & Bikesharing-

Modelle anbieten und dadurch auch Quartiere wie Abb. 3.5.5-1: Standorte von Ladesaulen fir E-Autos in Minchberg. :
Mechlenreuth angebunden werden (konnten) (s. hierzu Quelle: www.goingelectric.de 2021 o
Kapitel 7.4) .
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3.5.6 Carsharing

In den meisten GroRstadten ist das Angebot mittlerweile etabliert und weit verbreitet, im Landlichen Raum gibt es bisher nur
punktuelle Angebote: Carsharing-Modelle gewinnen immer mehr an Zuspruch in Kommunen, jedoch besteht im Landkreis
Hof hier Nachholbedarf. Bisher hat einzig die Stadt Rehau seit 2020 ein kommunales Carsharing-Angebot gemeinsam mit
einem etablierten Kooperationspartner aufgebaut und startet zundchst mit einem 9-Sitzer mit Laderaum. Zeitnah sollen
weitere Modelle, auch elektrobetrieben, folgen.

Inder Stadt Miinchberg und damit auch im Untersuchungsgebiet,,Mechlenreuth-Nord“ gibt es bisher weder stationsbasierte
Carsharing-Angebote noch Nutzungsangebote nach dem freefloating-Prinzip.

Inwieweit sich die Nachfrage nach Carsharing-Angeboten im Untersuchungsgebiet steigern wird, sobald das Baugebiet
vollstdndig bebaut ist und damit die Einwohnerzahl des Quartiers schatzungsweise nahezu verdoppelt wird, gilt es zukiinftig
in einem partizipativen Prozess mit den Bewohner:innen des Quartiers auszuloten und durch die Stadt Miinchberg zu
unterstitzen.
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4. Gebaudebestand und energetische Situation im Quartier

In den folgenden Ausfiihrungen soll der Gebdudebestand aus energetischer Sicht ndher betrachtet werden. Im Rahmen
der Eigentimerbefragung (s. Kapitel 5.5) konnten nicht zu allen Gebauden im Quartier Verbrauchswerte eingeholt werden.
Deshalb wurde erganzend hierzu eine Begehung durchgefiihrt (Friihjahr 2021) und das Baualter und der Sanierungsstand
der Gebiude erfasst, soweit dies von auBen ersichtlich war. Uber das Baualter und den Sanierungsstand lassen sich
wichtige Kennzahlen ableiten, mit denen auf den Energieverbrauch der Geb&dude geschlossen werden kann, auch wenn
keine Verbrauchsdaten vorliegen.

4.1. Baualter

Das Baualter der Gebdude wurde anhand &duRerlicher Merkmale abgeschéatzt. Dabei wurden die Gebaude in typische
Baualtersklassen eingeordnet, die z.B. auch der Leitfaden Energienutzungsplan der Bayerischen Staatsregierung nutzt (vgl.
STMUG 2011).

i & Baualter der Gebiude

) Ubergeordnetes
aus Datenschutzgriinden ausgeblendet 1 :
Abpgrenzung Quartier

Baualtersklasse
I ~ (vor 1918 Fachwerk)

I & (vor 1918)

- I c(1919-1948)
I © (1949-1957)
I ¢ (1958-1968)
I F(1969-1978)
[ G (1979-1983)
[ H{(1984-1994)
[ ] 1(1995-2001)

4 [ ] siab2002)
100 0 100 200 100 ADD m Geobasisdaten & Bayerische Vermessungsverwaltung 2021,
T T a— Kartendarstellung © DSKSEVF 2021

Abb. 4.1-1: Baualtersklassen des Quartiers Mechlenreuth

Anhand der Karte wird erkennbar, dass sich entlang der Sparnecker StralRe und des Ahornwegs der dlteste Gebdaudebestand
befindet, der sich nach und nach erweitert hat. Insgesamt wurden ca. 50% der bestehenden Gebadude vor der ersten
Warmeschutzverordnung erbaut. Nur 9% der Gebdude wurden ab 2001 erbaut, die bereits einen relativ guten energetischen
Zustand aufweisen. Es liegt also ein hauptsachlich alter Gebdudebestand in energetisch schlechtem Zustand vor.

Folgende Abbildung zeigt den Gebdudebestand und dessen Baualter und ordnet diesen in die zum Zeitpunkt der Errichtung
gesetzlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich Energieeffizienz und energiesparendem Bauen.
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Abb. 4.1-2: Gebdudezahl je Baualter und gesetzliche Rahmenbedingungen zum energetischen Zustand. Quelle: EVF 2021

4.2 Sanierungsstand

Neben dem Baualter ist aber auch der Sanierungsstand ausschlaggebend fiir den Energieverbrauch. Ein Blick auf den
Sanierungsstand soll deshalb helfen, den Energieverbrauch besser einzuschatzen.

Im Folgenden soll der allgemeine Sanierungsstand im Quartier dargestellt werden. In diesem Rahmen soll auf alle
energetisch relevanten duReren Bauteile der Gebaude eingegangen werden. Bei diesen handelt es sich um das Dach bzw.
die Oberste Geschossdecke (OGD), die AuRenwéande, Fenster und Tlren, sowie mit der Untersten Geschossdecke (UGD)
bzw. der Bodenplatte um den unteren Gebdudeabschluss.

4.2.1 Dacher

In folgender Karte ist der im Rahmen der Begehungen und der Befragung ermittelte Sanierungsstand der Dacher dargestellt.
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Sanierungsstand Dach

Ubergeordnetes

aus Datenschutzgriinden ausgeblendet ! — .
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Abb. 4.2.1-1: Sanierungsstand des Dachs der Bestandsgebaude des Quartiers Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021

In Abhangigkeit zur Baualtersklasse sind sanierte und unsanierte Dacher aus energetischer Sicht mehr oder weniger gut.
Der Sanierungsstand der Dacher ldsst sich wie folgt zusammenfassen: Ca. 73 % der Dacher sind unsaniert. Lediglich 27 %
der Dacher wurden bereits effizient saniert. Bei den Gebduden der Baualtersklassen C, E und F wurden bis dato die meisten

Déacher saniert.
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Abb. 4.2.1-2: Sanierungsstand des Dachs der Bestandsgebaude des Quartiers Mechlenreuth in Bezug auf die Baualtersklasse. Quelle: EVF 2021
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4.2.2 Aullenwande

In folgender Karte ist der im Rahmen der Begehungen und der Befragung ermittelte Sanierungsstand der AuBenwande der
Quartiersgebdude dargestellt.

A

Sanierungsstand AuBenwande

Ubergeordnetes

aus Datenschutzgriinden ausgeblendet _
_| Abgrenzung Quartier

L1 e

Sanierungsstand AuBenwand

b - AuRenwadnde wurden saniert
(sehr effizient)

A
’ I:I AuRenwande wurden saniert (effizient)
(]

' |:| Aulenwidnde wurden saniert

- Aubenwdnde wurden noch nicht saniert

100 0 100 200 00 400 m Geobaslsdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021,
Kartendarstellwng © DSKEVF 2021

Abb. 4.2.2-1: Sanierungsstand der Fassade der Bestandsgebaude des Quartiers Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021

Der Sanierungsstand der AufRenwande lasst sich wie folgt zusammenfassen: Ca. 86 % der AulRenwande sind unsaniert, 3 %
der AuRenwande sind saniert, weitere 3 % der AuRenwande sind effizient saniert und lediglich 8 % der AuRenwéande sind
sehr effizient saniert. Bei den Gebduden der Baualtersklassen C, D und F wurden bis dato die meisten AuRenwande saniert.
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Abb. 4.2.2-2: Sanierungsstand der AuRenwande der Bestandsgebdude des Quartiers Mechlenreuth in Bezug auf die Baualtersklasse. Quelle: EVF 2021
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4.2.3 Fenster und TUren

In folgender Karte ist der im Rahmen der Begehungen und der Befragung ermittelte Sanierungsstand der Fenster und Tlren
dargestellt. (Im Folgenden wird lediglich der Begriff "Fenster" verwendet, Turen sind darin jedoch miteinbegriffen.)
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Sanierungsstand Fenster
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Abb. 4.2.3-1: Sanierungsstand der Fenster der Bestandsgebaude des Quartiers Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021

Nachfolgend ist der Sanierungsstand der Fenster der Bestandsgebdude dargestellt. 61 % der Fenster sind unsaniert,
28 % der Fenster sind effizient saniert und lediglich 11 % der Fenster sind sehr effizient saniert. Bei den Gebduden der
Baualtersklassen C, E und F wurden bis dato die meisten Fenster saniert.
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Abb. 4.2.3-2: Sanierungsstand der Fenster der Bestandsgebaude des Quartiers Mechlenreuth in Bezug auf die Baualtersklasse. Quelle: EVF 2021
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4.2.4 Unterer Gebdudeabschluss

Zum unteren Gebdudeabschluss gehoren die untere Geschossdecke und die Bodenplatte. Wahrend sich in der Befragung
herausgestellt hat, dass lediglich bei einem Gebdude der untere Gebdudeabschluss geddimmt wurde und bei den
librigen Geb&duden entsprechende Sanierungsmalnahmen von auflen nicht ersichtlich sind, kénnen keine Aussagen
zum Sanierungsstand des unteren Gebaudeabschlusses im Quartier getroffen werden. Ganz grundsatzlich wird davon
ausgegangen, dass der untere Gebdudeabschluss wegen der Komplexitdt und des Aufwands in den seltensten Fallen bereits
saniert wurde. In vollsanierten Geb&uden, die beispielsweise nachweislich einen definierten Effizienzhausstandard (in der
Vergangenheit “KfW-Effizienzhaus”) erreicht haben, kann jedoch von einer Sanierung des unteren Gebdudeabschlusses
ausgegangen werden.

4.3 Anlagentechnik

Anhand der Umfrage im Quartier wurden auch Daten zur Anlagentechnik abgefragt. Mit den vorliegenden Daten
konnten die Anlagen inkl. Energietrdger in vier Kategorien eingeordnet werden: Spezialkessel, Niedertemperaturkessel,
Brennwertkessel und Warmepumpen.

Ein Spezialkessel ist ein Warmeerzeuger, der hauptsachlich in den 70er und 80er Jahren genutzt wurde. Er besitzt noch
keine gleitende Temperaturregelung und arbeitet tendenziell mit sehr hohen Temperaturen. Nach den Spezialkesseln
wurden die Niedertemperaturkessel entwickelt. Diese wurden in den 80er und 90er Jahren eingesetzt. Sie besitzen eine
gleitende Temperaturregelung und arbeiten mit niedrigeren Temperaturen. Am effizientesten sind die Brennwertkessel mit
der integrierten Brennwerttechnik.

Die grofRte Anzahl der Gebdude (43 %) werden mit Niedertemperaturkesseln betrieben. 36 % der vorhandenen Kessel
nutzen bereits effiziente Brennwerttechnik. Dennoch sind 14 % Spezialkessel im Einsatz. Nur 7 % der Gebaude werden
durch eine besonders effiziente Warmepumpe beheizt. Das heiBt, 57 % der Kessel sollten durch neue effektivere Kessel
oder falls moéglich durch eine Warmepumpenheizung ersetzt werden.

M Spezialkessel
Niedertemperaturkessel
36%

Brennwertkessel

/—/ m Wirmepumpe

Abb. 4.3-1: Genutzte Heizkesselarten im Quartier. Quelle: EVF 2021

Des Weiteren wurde betrachtet, welche Energietrager fir die Beheizung der Gebaude im Untersuchungsgebiet genutzt
werden.
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Abb. 4.3-2: Ubersicht der gesamten Warmeversorgung des Quartiers. Quelle: EVF 2021

Bei Betrachtung der genutzten Energietrager fallt auf, dass 84 % der Kessel mit fossilen Brennstoffen betrieben werden: 48

% der Anlagen nutzen Heizol, 36 % der Anlagen Erdgas.
Nur 16 % der Kessel werden bereits durch regenerative Energien beheizt: Davon werden 9 % der Anlagen mit Biomasse
betrieben und 7 % nutzen mittels Warmepumpe und Strom die vorhandene Umweltwdrme.

m Heizol

M Erdgas

i Pellet
Scheitholz

Strom - Warmepumpe

Abb. 4.3-3: Genutzte Energietrager im Quartier (laut Befragung). Quelle: EVF 2021
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4.4 Leerstand

Innerhalb des Quartiers konnte im Zuge der Begehungen kein nennenswerter Leerstand festgestellt werden. Lediglich das
ehemalige Autohaus in der Sparnecker StraRe macht einen untergenutzten Eindruck und die bestehenden Raumlichkeiten
werden sporadisch als Abstell- und Lagerflachen, mit entsprechender AuRenwirkung, genutzt. Da das Areal mit seinen Gber
2.000 gm direkt an der Sparnecker StralRe liegt, ist es aus stadtebaulicher Sicht ortsteilpragend und weist einen gewissen
Aufwertungs-/ Umgestaltungsbedarf auf. Inwiefern hier eine Sanierung oder Neunutzung/Neubebauung stattfindet, ist
schwer vorherzusagen, da sich das Areal in privater Hand befindet.

y - .
Abb. 4.4-1: Untergenutzter Gewerbeleerstand an der Sparnecker Strae. Quelle: li: DSK 2021; re: BayernAtlas 2021

4.5 Zusammenfassung der Gebaudetypologie im Quartier

Soweit bei der Vor-Ort-Aufnahme das Dach eines Geb&dudes einsehbar war, wurden Dachtyp und Sanierungszustand bewertet.

4.5.1 Gebaude der Baualtersklasse C bis E

Vor der ersten Warmeschutzverordnung, die im Jahre 1977 in Kraft trat, gab es keinerlei Vorgaben zur energetischen
Qualitat eines Geb&udes. Diese Hauser sind ungeddmmt und besitzen meist einen unbeheizten Spitzboden, der an einem
sehr kleinen Giebelfenster erkennbar ist. Bei den AuRenwanden wurden Natursteine oder Ziegel verbaut. Die Kellerdecken
sind meist massiv ausgefiihrt.

Von den Gebduden der Baualtersklassen C bis E sind bis dato 28 % komplett unsaniert. Bei den restlichen Gebduden
dieser Baualtersklasse wurden zumindest bisher einzelne Bauteile (Dach, AuBenwande, Fenster) saniert. Die verwendeten
Materialien weisen meist sehr schlechte Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) auf. Dadurch geht sehr viel Warme
verloren. Gerade durch die AuBenwénde, die meist den groRten Anteil an der Gebaudehiille haben, geht so ein Grolteil der
Energie verloren. Je Quadratmeter Wohnflache werden in Gebauden dieses Baualters bei normaler Nutzung typischerweise
ca. 180-210 kWh/m? verbraucht (vgl. STMUG 2011).

Bei einem Gebidude mit ca. 150 m?
Wohnflache bedeutet dies einen jahrlichen
Verbrauch in Héhe von ca. 27.000 kWh bis
32.000 kWh bzw. 2.700 Litern bis 3.200
Litern Heizdl als energetischen Aquivalent.
Die Heizkosten liegen unter Zugrundelegung
eines Heizolpreises in Hohe von 0,70 ct/Liter - J i J _
bei 1.900 € bis 2.200 €. 7 T = e .
: i 4

M

-.-_-_-"‘__-|_

Abb. 4.5.1-1: Beispielhaftes Gebdude aus der Baualtersklasse C bis E. Quelle: EVF 2021
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4.5.2 Gebdude der Baualtersklasse F und G

Mit der Einfliihrung der 1. Warmeschutzverordnung (WSV) im Jahr 1977 wurden zum ersten Mal Vorgaben bzgl. der
zuldssigen Warmedurchgangskoeffizienten der AuBenwéande, Fenster, Fenstertiiren, oberste Geschossdecken, Bodenplatte
und unterste Geschossdecke gesetzlich festgelegt. Dies erfolgte aufgrund der ersten Olkrise 1973. Allerdings waren die
Vorgaben fir die AuRenwéande so niedrig, dass auch hier noch keine AuBenwanddammung erforderlich war. Lediglich die
oberste und unterste Geschossdecke musste in geringfligigem MaRe geddmmt werden. Des Weiteren war nur noch der
Einbau von zweifach verglasten Fenstern zuldssig. Der energetische Mindest-Standard wurde mit dieser 1. WSV also das
erste Mal Giberhaupt festgelegt. Die MalRnahmen sind aus heutiger Sicht aber immer noch sehr schlecht gewesen. Gebadude
aus diesem Baujahr sind heute dringend sanierungsbediirftig.

Bezogen auf das betrachtete Quartier sind 33
% der Gebadude der Baualtersklasse F und G
hier noch komplett unsaniert. Die restlichen
Gebdude sind zumindest in geringen Teilen
saniert. Je Quadratmeter Wohnflache werden
in Gebduden dieses Baualters bei normaler
Nutzung typischerweise ca. 130-200 kWh/
m?2 verbraucht (vgl. STMUG 2011). Bei einem
Geb&ude mit ca. 150 m? Wohnflache bedeutet
dies einen jahrlichen Verbrauch in Hohe von
ca. 20.000 kWh bis 30.000 kWh bzw. 2.000
Litern bis 3.000 Litern Heizdl als energetischen
Aquivalent. Die Heizkosten liegen unter
Zugrundelegung eines Heizolpreises in Hohe
von 0,70 ct/Liter bei 1.400 € bis 2.100 €.

Abb. 4.5.2-1: Beispielhaftes Gebdude aus der Baualtersklasse F und G. Quelle: EVF 2021

4.5.3 Gebdude der Baualtersklasse H

1982 wurde die bestehende Warmeschutzverordnung novelliert. Hier sind nun auch fiir die AuBenwande erste Vorgaben
bzgl. erf. Dammschichtdicken zu finden. Diese beziehen sich auf eine Dammung mit einer Warmeleitfahigkeit von 0,04
W/m*K. Eine solche Ddmmung entspricht heute der schlechtesten Ddmmung, die aktuell verbaut wird. Es sind ebenfalls
Vorgaben fiir die Dammung der obersten Geschossdecke, der untersten Geschossdecke, des Dachs und der Bodenplatte
vorhanden. Allerdings bewegen sich die Dadmmschichtdicken noch im einstelligen Bereich. Die Fenster missen doppelt
oder isolierverglast sein.

Die in der 2. WSV verbesserten Werte stellen

eine Verbesserung zu den bisher geltenden

energetischen Bestimmungen dar, sind

allerdings (aus heutiger Sicht) noch immer

als schlecht zu bewerten. Auch hier wird zur R [
Sanierung der Gebdude geraten. Aktuell sind 3 *
noch 59 % der Gebdude der Baualtersklasse
H unsaniert. Bei 41 % der Gebaude wurden
zumindest Teile der Gebaudehille saniert.
Der spezifische Gebdudeenergiebedarf der
Baualtersklassen H kann mit 159 kWh/m?
angenommen werden. Bei einem Gebdude
mit einer Wohnflidche von 150 m? entspricht
dies einem Warmeenergiebedarf pro Jahr
von ca. 23.850 kWh. Wenn aktuell eine
Olheizung genutzt wird ergibt sich daraus ein
Heizélbedarf von 2.385 |/a und Heizolkosten
von 1.700 €/a.

~ZE Cia -

Abb. 4.5.3-1: Beispielhaftes Gebadude aus der Baualtersklasse H. Quelle: EVF 2021
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4.5.4 Gebdude der Baualtersklasse |

In der 3. Warmeschutzverordnung von 1995 sind zum ersten Mal zuldssige MindestauBenwandstarken erwahnt. Der
maximal zuldssige Warmedurchgangskoeffizient wurde fiir alle AuBenbauteile deutlich angehoben. Es ist nur noch eine
Isolierverglasung mit einem U-Wert von 1,8 W/mZ2K zuldssig. Hier kann man von einem mittelmaRigen Geb&dudestandard
sprechen. Da es sich allerdings auch hier zum Teil um Gebaude handelt die liber 25 Jahre alt sind, sollten nach und nach
auch hier schon die ersten SanierungsmafRnahmen in Angriff genommen werden. Eine Dimmung der AuBenwéande und ein
Austausch der Fenster kdnnen am Anfang der SanierungsmaBnahmen stehen.

Gebdude der Baualtersklasse | besitzen
einen  spezifischen = Warmeenergiebedarf
von 120 kWh/(m?a). Fir eine Gebiude mit
150 m? Wohnflache ergibt sich daraus eine
Wirmeenergiebedarf von 18.000 kWh/a.
Wenn auch hier wieder davon ausgegangen
wird, das mit einer Olheizung geheizt wird,
entspricht dies einem Heizélbedarf von 1.800
I/a und Kosten von 1.300 €/a.

2

Abb. 4.5.4-1: Beispielhaftes Gebdude aus der Baualtersklasse I. Quelle: EVF 2021 4.5.5

4.5.5 Gebaude der Baualtersklasse J

Ab 2002 tritt die erste Energieeinsparverordnung in Kraft, die 2004, 2007, 2009, 2013 und 2016 novelliert wurde. Seit 2020
gilt das Gebaudeenergiegesetz. Seit der letzten Warmeschutzverordnung wurden die Anforderungen deutlich angehoben.
AuBenwande kdnnen nur noch mit speziellen Dammsteinen, als Warmedammverbundsystem oder in Leichtbauweise GEG-
konform ausgefiihrt werden. Die 3-fach-Verglasung ist zum neuen Standard geworden.

Die Gebdude der Baualtersklasse J kénnen als noch nicht sanierungsbedirftig angesehen werden. Dies spiegelt sich auch
im Sanierungsstand der Gebdude wider. Hier wurden bisher nur ca. 10 % der Gebaude nachtréglich saniert. Bei Gebdude
der Baujahre 2002-2007 sollten innerhalb der nachsten 5-10 Jahre die ersten SanierungsmaRBnahmen in Angriff genommen
werden. Ein Geb&ude dieser Baualtersklasse besitzt einen spezifischen Gebidudewirmeenergiebedarf von 91 kWh/(m?a).
Fur ein Gebdude mit 150 m? Wohnfliche ergibt sich daraus eine Warmeenergiebedarf von 13.650 kWh/a. Wenn auch hier
wieder davon ausgegangen wird, das mit einer Olheizung geheizt wird entspricht dies einem Heizdlbedarf von 1.365 I/a
und Kosten von 1.000 €/a.
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4.6 Technische Infrastruktur
4.6.1 Stromversorgung

Das Stromnetz wird in Mechlenreuth durch die "Energieversorgung Miinchberg-Schwarzenbach/ Saale GmbH & Co. KG"
(EMS) betrieben. Es sind alle Hauptgebidude an das Stromnetz angeschlossen.

A

Bestand Stromnetz

Ubergeordnetes

[ -:I Abgrenzung Quartier

[—

Systematik Stromnetz

Niederspannungs-Stromkabel

100 0 100 200 100 ADD m Geobasisdaten £ Bayerische Viermessungsverwaltung 2021,
T T — Stromnetz & Stadtwerke Minchberg 202 1, Kartendarstellung © DSK/EVF 2021

Abb. 4.5.1-1: Systematik des ortlichen Stromnetzes in Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021

Iy,
B

L1 R s

e i

Abb. 4.4.3-1: Wohnh

duser mit installierten PV- oder Solarmodulen. Quelle: DSK & EVF 2021

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 43



et

4.6.2 Strallenbeleuchtung

Auf Quartiersebene befinden sich nach Aussage der Stadtverwaltung insgesamt 45 StraRenlaternen. Im Jahr 2018/19 wurde
die gesamte StralRenbeleuchtung im Quartier auf neue LED-Leuchtmittel umgestellt, sodass sie zukiinftig nicht nur die
Verkehrssicherheit erhoht und wirtschaftlicher ist, sondern vor allem einen geringen Energieverbrauch aufweist. Gefordert
wurde die Umstellung der StraBenbeleuchtung im Rahmen der "Nationalen Klimaschutzinitiative" des Bundesministeriums
fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit.

Die durchschnittliche Brenndauer der neuinstallierten StralRen-
beleuchtung betragt pro Jahr ca. 4000 Stunden (davon ca. 2372
h im reduzierten Betrieb).

Die Verteilung der 45 StraBenlaternen im Quartier sieht wie folgt
aus: Entlang der Sparnecker StralRe befinden sich 15 Leuchten,
von denen 14 (ber eine 48 Watt-Leistung verfiigen und eine
Uber eine 100 Watt-Leistung (Daten: Lumega IQ 70, 12000/
15000, Lichtfarbe 4000K; HST Kofferleuchte, Lichtfarbe 2000K).
Im Wohngebiet Ostlich der Sparnecker StraRe befinden sich
insgesamt 30 Leuchten (Eschenweg 9 Stk, Kastanienweg 2 Stk,
Birkenweg 5 Stk, Ahornweg 4 Stk, Erlenweg 3 Stk, Eichenweg 4
Stk, Buchenweg 3 Stk), die jeweils lber eine 39 Watt-Leistung
verfligen (Daten: Siteco, Laterne LED 520 Variante Basic,
Lichtfarbe: 4000K)

Abb. 4.6.4-1: Umstellung auf LED-StraRenbeleuchtung
im Quartier. Quelle: DSK 2021

Ubersicht der StraRenbeleuchtung

Ubergeordnetes

Abgrenzung Quartier

Strafenbeleuchtung

™ Lumega H5T je 100 Watt
(Matriumdampf-Technologie)

s Lumega |Q 70 LED je 48 Watt
{energieeffiziente LED-Technalogie)

@& Siteco Laterne LED je 39 Watt
(relativ eneegieeffiziente LED-Technologie)

100 0 100 200 00 400 m Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
S — Kartendarstellung © DSKSEVF 2021

Abb. 4.6.2-1: Lage des Erdgasnetzes in Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021
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@ 4.6.3 Gasversorgung

—* Das Gasnetz wird in Mechlenreuth ebenfalls durch die "Energieversorgung Miinchberg-Schwarzenbach/Saale GmbH & Co.

KG" (EMS) betrieben. Die EMS (ibernimmt damit die Grundversorgung im Sinne des § 36 (1) EnWG. Mit 48 Anschlissen
wird etwa die Halfte der Quartiershaushalte in Mechlenreuth von der EMS mit Erdgas versorgt. Diese befinden sich entlang
der in Abb. 4.6.3-1 dargestellten Erdgashauptleitung.
Zu Beginn der Konzepterstellung fanden seitens des Netzbetreibers Uberlegungen zur Erweiterung und Nachverdichtung
des Erdgasnetzes im Bestandsgebiet statt. Auch fir das Neubaugebiet bestanden zu diesem Zeitpunkt Planungen fur die
ErschlieBung mit einem Erdgasnetz. Inwieweit nun doch ein Nahwadrmenetz verlegt wird, wird von den Stadtwerken auf
Basis der vorliegenden Berechnungen parallel gepruft.

1 A Bestand Erdgasnetz

aus Datenschutzgriinden ausgeblendet Ubergeordnetes

| Abgrenzung Quartier

Erdgasnetz

Hauptleitung (ohne Hausanschlisse)

e

100 i) 100 21040 300 A0 Eesbasndaten € Bayerisc b Ver missangsverwaltung 2021,
Erdgatnotz & Stadtwerke MOnchberg 2021, Eartendarstetung © DEK/EVE 2021

Abb. 4.6.3-1: Lage des Erdgasnetzes in Mechlenreuth-Nord. Quelle: EVF 2021

i A Planungen zur Erweiterung

des Erdgasnetzes im
Neubaugebiet

aus Datenschutzgriinden augeblendet

Ubergeordnetes

| Abgrenzung Quartier

- Y |:| Geplante Hauptgebaude im Meubaugebist
7

['% . Erdgasnetz

Hauptleitung [(ohne Hausanschltsse)

Planungen zur Erschliefung des
MNeubaugebietes mit einem Erdgasnetz

-

100 i) 100 200 300 A0 Eesbasndaten € Bayerisc b Ver missangsverwaltung 2021,
Erdgatnotz & Stadtwerke MOnchberg 2021, Eartendarstetung © DEK/EVE 2021

Abb. 4.6.3-2: Planungen zur potenziellen Erweiterung des Erdgasnetzes im Neubaugebiet. Quelle: EVF 2021
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In diesem Zusammenhang sei hinsichtlich der Planungen fiir die zukiinftige Energieversorgung des Quartiers auch auf
die Abschreibungsdauer von 30 bis 40 Jahren fiir neue Erdgasnetze hingewiesen (Bundesfinanzministerium 2021), die
den europdischen und auch deutschen Klimazielen, der Klimaneutralitat bis 2045 bzw. 2050 (Europdische Kommission
2021, Bundesregierung 2021), fundamental entgegenstehen. Sollen die bereits heute beschlossenen Klimaziele erreicht
werden, missen die Erdgasnetze wieder auller Betrieb genommen werden, bevor sie abgeschrieben sind (vgl. auch Agora
Energiewende 2021). Als Alternative fiir eine zukiinftige Energieversorgung werden im Wesentlichen Warmenetze auf Basis
erneuerbarer Energien und eine weitgehende Elektrifizierung des Warmebereichs diskutiert (DENA 2021, PIK 2021, vgl.

Kapitel 8).

4.6.4 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung im Ortsteil Mechlenreuth wird Giber die Stadt Miinchberg und die eigene Sparte Wasserversorgung
der Stadtwerke Miinchberg geregelt. Es sind alle Wohngeb&dude an die Wasserversorgung angeschlossen.

Ubersicht der Wasserversorgung

Ubergeordnetes

~ :i Abgrenzung Quartier

L

Wasserversorgung

Wasserleitung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021,
Wasserieitungen © Stadt Minchberg, Kartendarsbellung © DSKSEVF 2021

100 0 100 200 300 400 m

Abb. 4.6.4-1: Lage der Wasserleitungen in Mechlenreuth-Nord. Quelle: EVF 2021

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 46



II"" 4.6.5 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Ortsteil Mechlenreuth wird ebenfalls Gber die Stadt Mlinchberg und die eigene Sparte Abwasser
der Stadtwerke Miinchberg organisiert. Es sind alle Wohngebdude im Bestand an die Abwasserentsorgung angeschlossen.

Ubersicht der Abwasserversorgung

Ubergeordnetes

~ _! Abgrenzung Quartier

N —

Abwasserversorgung

Kanal

Regelschacht

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021,

100 1 20 300 400 m
:&H Kanalnetz & Stadt Minchberg, Kartendarstellung © DSKSEVE 2021

Abb. 4.6.5-1: Lage der Abwasserkandle in Mechlenreuth-Nord. Quelle: EVF 2021

4.6.6 Fernwarme

Im Untersuchungsgebiet Mechlenreuth-Nord existiert aktuell kein Fern- oder Nahwarmesystem.
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5. Offentlichkeitsarbeit & Beteiligung

5.1 Veranstaltung eines Quartierstags

Im Rahmen des Integrierten Quartierskonzepts wurde groRen Wert auf Information und Beteiligung gelegt, um die
Biirger:innen im Quartier Mechlenreuth-Nord direkt und aktiv miteinzubeziehen. Um ein niedrigschwelliges und zugleich
einladendes Format zu wahlen, entschied sich das Projektteam zur Organisation und Veranstaltung eines 6ffentlichen
sogenannten "QUARTIERSTAGS". Dieser fand am Freitag, 08. Oktober 2021 inmitten des betreffenden Wohnquartiers statt,
damit die Quartiersbevélkerung bestmdoglich mit eingebunden wird.

Uber den Nachmittag verteilt (zwischen 15 und 17.30 Uhr), war die Veranstaltung, mit etwa 25 Interessierten gut besucht.
Ziel des Quartierstags war zum Einen, den Biirger:innen und Interessierten den Hintergrund sowie Sinn und Zweck eines
Integrierten Quartierskonzepts zu erldutern und iber Wissenswertes zum Projekt zu informieren. Zum Anderen diente das
gewdhlte Format dazu, in lockerer und ungezwungener Umgebung Fragen von Eigentlimer:innen zu beantworten, was
individuelle energetische Sanierungsmafnahmen betrifft und welche Beratungsangebote oder Ansprechpersonen hierfir
existieren. Hierflir waren neben dem dreikdpfigen Team der beauftragten Bliros mehrere Personen der Stadtverwaltung
inklusive des Dritten Blirgermeisters anwesend.

Zudem bestand ein wichtiger Teil dieses Projekttags darin, die dort lebende Bevdlkerung fiir das neue Baugebiet zu
sensibilisieren, indem etwaige Fragen zu ErschlieBung, Parkplatzsituation, Wegeverbindungen oder Spielmoglichkeiten
beantwortet werden konnten. Im Rahmen der Gesprache mit mehreren Anwohner:innen des Quartiers wurde besonders
die Frage nach der Errichtung von CarSharing- oder E-Ladestationen destfteren gestellt, da ein entsprechender Bedarf (flr
Aktivitdten und Besorgungen in der ndheren Umgebung) vorallem bei jungen Familien festzustellen ist.

Die thematisierten Wiinsche und Bedarfe wurden

DSK & i vonseiten des Projektteams wahrgenommen

EHT AN und zum Einen mit den kommunalen Vertretern

innerhalb der Lenkungsgruppe besprochen und

zum Anderen in den MalBnahmensteckbriefen

mit aufgenommen, die der Stadt Minchberg als
Handlungsleitfaden dienen sollen.

Freitag; 8.Oktober 2021

In der Vorbereitung des Quartierstags wurde
in Abstimmung mit der Stadtverwaltung ein

sb Flyer gestaltet, der zwei Wochen im Voraus
i = Flj:"l’Tl‘— innerhalb des Untersuchungsgebiets an alle
I = sif7 -ala-=--ala

O o I G Bewohner:innen Velj.tel.lt worden |st,. .um die
Veranstaltung bestmoglich zu kommunizieren. (s.
iprarid ik
char SATRC  eundgang Abb. 5.1-1
e !
fidiamni® arwtr b
\garm g & St

Nuriretern VET Im Nachgang zur Veranstaltung wurde vom

- u Il]l'ﬁer Projektteam ein Presseartikel verfasst und

RSTAG l Khmu u zusammen mit Fotoaufnahmen an die Kommune

QU ART‘E zur Veroffentlichung Ubermittelt. Untenstehend
REUTH NORD sind die Eindriicke des Quartierstags abgebildet.

Abb. 5.1-1: Mediale Ankindigung des
QUARTIERSTAGS in Mechlenreuth-Nord
via Flyer. Quelle: Eigene Darstellung DSK
2021
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Abb. 5.1-2: Eindriicke vom QUARTIERStag in Mechlenreuth-Nord. Quelle: Eigene Aufnahme DSK 2021
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Abb. 5.1-3: Eindrticke vom QUARTIERSTAG in Mechlenreuth-Nord (2). Quelle: Eigene Aufnahme DSK 2021
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5.2 Kommunikation auf Homepage, social media & im Stadtmagazin

Parallel zur Veroffentlichung von Presseartikeln auf der stadtischen Homepage, beziehungsweise in den regionalen
Medien, hat die Stadtverwaltung auf Anregung des Projektteams die veroffentlichten Meldungen ebenfalls auf der
stadtischen facebook-Homepage gepostet. Zudem wird auch im regelmaRig erscheinenden Stadtmagazin auf die jeweiligen
Informationen zum KlimaQuartier hingewiesen.

Das parallele Bespielen mehrerer Medien und Kanéle soll das Ziel verfolgen, Interessierte und vorallem im betreffenden
Quartier lebende Biirger:innen verschiedener Altersgruppen iber den Projektverlauf des Quartierskonzepts zu informieren
und gleichzeitig ein Bewusstsein dafiir zu schaffen, dass die Stadt Miinchberg im Rahmen ihrer Handlungsmoglichkeiten
(und u.a. auch mit der Beauftragung des vorliegenden Konzepts) darum bemiiht ist, Potenziale im Bereich der Energieffizienz
und des Klimaschutzes auf kommunaler Ebene zu identifizieren und wo moglich umzusetzen.

Unsere Stadt Birgerservice Leben Erleben @ = /I‘Z UMCHBERG

Juartierstag in " iviecnlenreautn-Nora

A rpangree retag RerTisag & Cu
AT B (e Tt

el e (A TE TN I RSP MeCSE T S ot A

DIE‘ ZUKUNET
Ibz/LZn;-.«gc:‘:e.fs-?.G

w4 gt S i

Litbe Lerery,
VN sl Livagy Ay srbdnhmz'
g,

Chrizthan 2ot

Abb. 5.2-1: Bekanntmachungen auf stadtischer Homepage &
im Stadtmagazin im Rahmen des Projekts. Quelle: Stadt Minchberg/ DSK 2021
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Miinchberg zieht an - das Stadtportal
23, April -

Projektstart | Integriertes Quartierskonzept fir .Mechlenreuth-Nord"”

Der Projektstart naht, die Zusage der KfW liegt vor und die
Beauftragung des Biros ist abgeschlossen: Die Stadt Minchberg lasst
ein, von der KfW gefdrdertes, integriertes energetisches
Quartierskonzept fur das Quartier Mechlenreuth-Nord erstellen. Ziel
ist das Aufzeigen von Einsparpotenzialen im energetischen Bereich
und eine darauf basierende Ableitung von konkreten MaBnahmen, um
eine Reduzierung klimaschadlicher CO2-Emissionen und eine
Steigerung der Energieeffizienz sowie der Lebensqualitdt im Quartier
zu erreichen. Hierfir stehen u. a. die Einsatzmdglichkeiten
erneuerbarer Energien und nachhaltiger Mobilitdgtsformen, die
Optionen zur Realisierung eines Nahwarmenetzes,
Handlungsmaéglichkeiten privater Eigentimerlnnen sowie
Begrinungsmafnahmen von Dach- und Freiflichen im Fokus der
Untersuchung. Das Konzept soll bis Ende diesen lahres fertiggestellt
werden.

Das Besondere an dem Quartier ,Mechlenreuth-Nord"” ist nach
Aussage der DSK die gemeinsame und integrierte Betrachtung des
Bestandsquartiers (zwischen Birken- und Eschenweqg) und des
geplanten Neubaugebiets, das sich am &stlichen Rand anschlieBen
soll. Dadurch entstehen stddtebauliche und energetische
Synergieeffekte und Einsparpotenziale, die es zu nutzen gilt (v.a. im
Bereich der technischen Infrastruktur sowie der Warme- und
Energieversorgung), um sowchl das Bestandsquartier in seiner
Funktion als attraktives Wohngebiet mithilfe moderner
Energieversorgungs- und Mobilitatsldsungen zu stirken als auch das
neue Baugebiet zu einem energieeffizienten Wohnguartier zu
entwickeln.

Um dber die Méglichkeiten privater Eigentimerinnen zur
interessierten Burgerinnen des Quartiers und darlber hinaus zu einer
offentlichen Informationsveranstaltung ein.

Die Veranstaltung soll planmaBig und sofern es coronakonform
mdaglich ist, im Juli direkt im Quartier stattfinden. Eine Einladung sowie
Mitteilung wird rechtzeitig verdffentlicht.

Parallel hierzu wird bereits im April eine Eigentimerbefragung
durchgefiihrt, um die energetische Situation sowie Bedarfe der
Wohngebdude im Quartier besser kennenzulernen. Die Fragebdgen
richten sich an alle privaten Eigentumerinnen innerhalb des
untersuchten Quartiers und werden von der Stadtverwaltung in den
kommenden zwei Wochen per Post versendet werden. Zudem wird es
auch die Maglichkeit geben, den Fragebogen online auszufillen.

Die Stadt Minchberg und die DSK GmbH freuen sich auf eine rege
Beteiligung und auf ein spannendes Quartierkonzept mit der
Entwicklung zukunftsfahiger Ideen und MaBnahmen, die zukinftig als
Vorbild fir weitere Wohnquartiere im Stadtgebiet dienen kénnen.

Bildguelle: DSK GmbH 2021

O 2 1 Mal geteilt
oy Gefillt mir () Kommentieren /> Teilen

Abb. 5.2-2: Social media-Bekanntmachungen im Rahmen des Projekts.
Quelle: Stadt Minchberg/ DSK 2021
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5.3 Lenkungsgruppe

Im Rahmen des Projektauftakts, der am 29. Marz 2021 im Rathaus mit Prasenz des Biirgermeisters Herrn Zuber und zwei
weiteren Kollegen der Verwaltung sowie zwei Kolleg:innen der DSK stattfand, wurde die Einrichtung einer Lenkungsgruppe
in gleicher personeller Konstellation vereinbart, die sich in regelmaRigen Abstdanden, Uber den Leistungszeitraum verteilt,
gemeinsam (ber den aktuellen Projektstand austauscht und falls notwendig Entscheidungen trifft bzw. fiir den Stadtrat
vorbereitet.

Eine erste Lenkungsgruppe bzw. Abstimmungsgesprach fand kurzfristig am 01. Juni 2021 als Online-Veranstaltung
statt und hatte die anstehenden geplanten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im neuen Bebauungsplan zum
Hintergrund. Die wichtigsten Fragen konnten im Rahmen der Besprechung geklart werden. Zudem bereitete die DSK
bis zum darauffolgenden Tag eine Stellungnahme vor, die Empfehlungen fiir energetische Festsetzungen erhalt und
der Stadt als Orientierungshilfe dienen soll.

Am 15. Juli 2021 fand schliefRlich in Anknilipfung an den vorherigen Termin und vor dem Hintergrund der geplanten
Beschlussfassung des Bebauungsplans im Stadtrat (am 29. Juli 2021) ein gemeinsames Abstimmungsgesprach im
Rathaus statt. Hintergrund des Termins war die notwendige Entscheidungsfindung Uber mogliche energetische
Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf und damit zusammenhangend die Frage, welche Warmeversorgung fur das
Baugebiet am sinnvollsten ist und welche entsprechenden technischen Anforderungen die Bauherren spater beachten
miussen. Hierzu stellten die beauftragten Biiros fiinf mogliche Varianten der Warmeversorgung des Neubaugebiets
(mit Berticksichtigung des Bestandsquartiers) vor. Nach intensivem Austausch zwischen Vertreter:innen der Stadt, der
Stadtwerke und den Biiros fiel die Wahl der sinnvollsten und effizientesten Quartiersversorgung auf die Variante 3.2
(siehe Protokoll), also ein Nahwarmenetz mit Solarthermieanlage. Diese Versorgungsoption sollte nun im weiteren
Projektverlauf ndher betrachtet und auf Realisierbarkeit geprift werden.

Die beauftragten Biros wurden daher gebeten, fur die Variante 3.2 eine grobe Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufzusetzen, die bei einem Anschlusstermin am 08. September 2021 mit den Vertretern der Stadtwerke gemeinsam
diskutiert und analysiert wurde.

Nach Fertigstellung der stadtebaulichen wie energetischen Analyse sowie des bauleitplanerischen Prozesses fand am
08. Oktober 2021 der sogenannte "Quartierstag" statt (siehe Kap. 5.1). Diesem ging am gleichen Tag eine weitere
Lenkungsgruppensitzung im Rathaus voraus. Im Fokus der Besprechung stand urspriinglich die Abstimmung des
MaRnahmenkatalogs, da die im Konzept enthaltenen MalRnahmen bzw. Handlungsempfehlungen nach Wunsch
von Auftraggeberin wie -nehmerin (sowie der KfW als Fordermittelgeberin) einen hohen Praxisbezug haben und
umsetzungsorientiert sowie realisierbar sein sollten. Jedoch wurde dieser Punkt auf eine spatere Sitzung verschoben,
da der enge Zeitplan zur Versorgung und Erschliefung des Neubaugebiets Vorrang in der gemeinsamen Diskussion
und Abstimmung hatte. Anhand der Vorarbeiten und Wirtschaftlichkeitsberechnung des beauftragten Planungsteams
konkretisierten fortan die Stadtwerke ihre Plane zur Realisierung einer Nahwarmeldsung.

Am 12. Mai 2022 kam das Projektteam ein letztes Mal als Lenkungsgruppe zusammen, um den vorab versendeten
Entwurf des Gesamtkonzepts abzustimmen und den Malnahmenkatalog, letzte Weichenstellungen sowie den
Projektabschluss zu besprechen.

5.4 Politische Gremien

Im gesamten Projektzeitraum verlief der Austausch zwischen Kommune und Projektteam in enger Form im Rahmen der
oben angesprochenen Lenkungsgruppentermine oder lber Telefonate und Videokonferenzen.

Um das fertiggestellte Konzept schlieflich im Stadtrat beschliefen zu kdnnen, fand gegen Ende des Projektzeitraums eine
Abschlussprasentation des Projektteams in der Stadtratssitzung am 12. Mai 2022 statt.

Weitere Prasentationen oder Absprachen in politischen Gremien waren wahrend des Projektzeitraums nicht notwendig.
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5.5 Eigentimer:innenbefragung im Quartier

Die Befragung richtete sich an alle privaten Eigentiimer:innen im Gebiet "Mechlenreuth-Nord“, die mittels eines
personlichen Anschreibens Gber das Quartierskonzept informiert und daraufhin gebeten wurden per Papierfragebogen
oder online auf einer eigens eingerichteten Projektseite an der Umfrage teilzunehmen (s. Abb. 5.5-1). In der 3-wdchigen
Laufzeit nahmen 57 Personen an der Umfrage teil, d. h. es handelt sich um die Auswertung von 57 Objekten (N= 57, bei
Mehrfachantworten kann N >57 sein). Uberraschenderweise nutzten lediglich 4 Prozent (3 Personen) das Angebot den
Fragebogen online auszufiillen und abzusenden. Insgesamt handelt es sich bei 112 angeschriebenen Eigentlimer:innen um
eine Beteiligungsquote von etwa 53 Prozent, was als zufriedenstellend bezeichnet werden kann. Um jedoch aussagekraftige
Analysen und Empfehlungen fiir das gesamte Quartier treffen zu konnen (d.h. alle 112 Geb&dude), wurden weitere Daten der
Stadt und der Stadtwerke herangezogen sowie eine vor Ort-Begehung vorgenommen (s. Kapitel 4 und 6). Die Fragebogen-
Vorlage sowie die Auswertung sind den Anlagen zu entnehmen (s. Anlage)
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Abb. 5.5-1: Projekthomepage zur digitalen Teilnahme an der Eigentimer:innenbefragung. Quelle: DSK GmbH 2021

Auswertung der Eigentimer:innenbefragung

Die Befragung beinhaltete insgesamt 16 Hauptfragen mit mehreren Unterfragen, die sich auf die im Quartier befindlichen
Wohnobjekte der privaten Eigentiimer:innen bezogen.

Der Fragebogen wurde in drei inhaltliche Blocke strukturiert. Der erste Teil befasste sich mit allgemeinen Angaben
zum Gebaude, der zweite Teil fragte nach Angaben zu Energie und Haustechnik, d.h. Art der Energieversorgung
und Verbrauchsdaten. Im dritten Teil wurden die Eigentlimer:innen nach bereits durchgefiihrten oder geplanten
ModernisierungsmaBnahmen an ihrem Objekt gefragt. Zur Zuordnung der energetischen Daten im Quartier wurde auch
die Adresse des Objekts abgefragt. Die Namens-, Alters- und Kontaktdaten wurden zwar abgefragt, spielen aber fiir die
Auswertung keine Rolle. Diese Angaben wurden datenschutzkonform behandelt.

Auf den folgenden Seiten ist nun die vollstdndige Auswertung der Einzelfragen entweder in Textform oder bei zentralen
Fragen grafisch aufbereitet zu sehen.
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Teil | | Allgemeine Angaben zum Gebaude

® & 06 06 06 06 0 6 0 06 0 06 0 06 0 0 0 0 0 O 0 0 0 O O 0 O 0 0O 0 O 0 O 0 O 0 O O 0 O 0 0O 0 0O 0 0O 0 0 0 00

56 der 57 Gebidude aus den zuriickgesendeten Fragebdgen sind der Kategorie Ein-/ oder Zweifamilienhduser bzw.
Doppelhaus zuzuordnen. Zudem ist ein Fragebogen einem gewerblichen Gebaude zuzuordnen.

Unter Denkmalschutz steht keines der Wohngebadude, was mit der historischen Siedlungsentwicklung ab den 1970er
Jahren zu begriinden ist.

Das Baujahr der Wohngebé&ude liegt durchschnittlich im Jahr 1979. 27 Gebdude stammen aus der Zeit nach 1979.
29 der Gebaude verfiigen uber 2 Vollgeschosse, 18 verfiigen lediglich tiber 1 Vollgeschoss.

In 59 Prozent der Wohngebaude wohnen 2 Personen, in weiteren 32 Prozent leben 3 und mehr Personen, 7 Prozent werden
nur von 1 Person bewohnt.

Die durchschnittliche insgesamte Wohnfliche betrigt circa 171 m? und die beheizte Wohnfliche durchschnittlich etwa
148 m2,

Durch das ausschliellliche Vorhandensein von Ein- & Zweifamilienhdusern ist es naheliegend, dass die Anzahl der
Wohneinheiten pro Gebaude zu 63 Prozent bei "1 Wohneinheit" liegt.

Angaben zum Dach (n=74, Doppelnennungen)

20 19

18

16
16

14 14
14

12 11

10

Dachgeschoss unbeheizt Dachgeschoss Dachgeschoss teilweise Dachgeschoss voll Dachgauben oder
unbeheizt, jedoch beheizt beheizt andere Dachaufbauten
Dachflache geddammt vorhanden

Abb. 5.5-2: Auswertung der Frage I-3: Angaben zum Dach. Quelle: DSK GmbH 2021
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Angaben zum Keller (n=56)
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nicht unterkellert Kellergeschoss unbeheizt Kellergeschoss teilweise Kellergeschoss voll
beheizt beheizt
Abb. 5.5-3: Auswertung der Frage I-4: Angaben zum Keller. Quelle: DSK GmbH 2021
Angaben zu den Fenstern (n=74)
50
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5 Fensterrahmenmaterial (n=59,
Doppelnennungen)
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- Kunststoff: 40
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25
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zweifach verglast dreifach verglast Warmeschutzverglasung

Abb. 5.5-4: Auswertung der Frage I-5: Angaben zu den Fenstern. Quelle: DSK GmbH 2021

Auf die Frage nach Konstruktion und (nachtraglicher) Dammung wurden in den Nennungen der Befragten nicht nur "Holz"
oder "massiv" genannt, sondern in einzelnen Fallen auch eine Mischung aus beiden. In folgender Tabelle sind die Angaben
dargestellt. Die durchschnittliche Dammstarke der riickgemeldeten Objekte betragt am Dach 16,1 cm, bei der obersten
Geschossdecke 13,8 cm, an den AuRenwanden 12,9 cm sowie am FuBboden zu Keller oder Erdreich 6,3 cm.

Nennungen & Konstruktionsarten
Dammung vorhanden (in % von 57) massiv Holz gemischt
Dachfliche 54 (94,7 %) 8 44 2
oberste Geschossdecke 52 (91,2 %) 16 35 1
AulRenwdnde 56 (98,2 %) 47 6 3
FuBboden zum Keller/ Erdreich 55 (96,5 %) 53 2 1

Tab. 5.5-5: Auswertung der Frage I-6: Angaben zu Konstruktion und Dammung. Quelle: DSK GmbH 2021
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Teil Il | Angaben zu Energie und Haustechnik

Auf die Frage nach dem verwendeten Brennstoff fir die
Zentralheizung beliefen sich die Antworten mit ca. 51 Prozent am
haufigsten auf Heizél und mit ca. 39 Prozent auf Erdgas. Lediglich
jeweils 5 Prozent werden mit Scheitholz oder Pellets betrieben und
keine mit Flissiggas.

Zentralheizung (n=53)

Das Baujahr der Heizanlage wird zu jeweils 37 Prozent mit "alter
als 1994" und "1995-2010" angegeben. Lediglich 26 Prozent der
Heizungen sind nach 2011 installiert worden.

Zur Warmeerzeugung nutzen sieben Gebadude eine elektrische
Warmepumpe und weitere drei eine Warmepumpe plus Kessel. Die
Warmequellen AuRenluft und Erdreich/ Warmwasser sind hier mit
jeweils 50 Prozent ausgeglichen vertreten. Fern- oder Nahwarme
wird in keinem der Gebdude verwendet.
Kessel oder Therme - Elektrospeicher/Elektrowarmepumpe Bei 35 Gebauden wird zur Wamrerzeugung zuséatzlich ein Kamin
Abb. 5.5-6: Auswertung der Frage Il-1: Angaben zur oder Ofen genutzt. Dies entspricht rund 61 Prozent.
Zentralheizung. Quelle: DSK GmbH 2021
Die Warmwasserbereitung ist bei 93 Prozent der Gebdude mit der Zentralheizung kombiniert. 3 der 57 Geb&dude besitzen
einen zentralen Gas-Speicherwassererwarmer und jeweils eine Angabe wurde beim zentralen Elektrospeicher und beim
Elektro-Durchlauferhitzer gemacht. Bei einer zentralen Warmwasserbereitung nutzen rund 18 Prozent ausschlieRlich
thermische Solaranlagen und 64,3 Prozent ausschlieBlich Warmwasserzirkulation. 5 Gebdaude verwenden beide Alternativen
der Warmwasserbereitung.

Das Einbaujahr des Speichers bzw. Durchlauferhitzersistin 81 Prozent der genannten Gebaude jiinger als 1995. AuschlieRlich
4 der 21 Nennungen beziehen sich auf einen Einbau vor 1994.

Die Verbrauchswerte fiir Heizung (mit oder ohne Warmwasser-Verbrauch) wurden ebenfalls abgefragt, jedoch in der
vorliegenden Auswertung nicht einzeln dargestellt, sondern lediglich tabellarisch der Auftraggeberin bei Projektabschluss
Gbermittelt.

Rund 78 Prozent der eingebauten Anlagentechnik wurde vor dem Jahr 2010 gebaut. Davon sind 38 Prozent alter als 1994.
Somit haben lediglich 22 Prozent der Anlagentechnik ein Baujahr ab 2011.

Auf die Frage, ob erneuerbare Energien genutzt werden (s. ndchste Seite), haben 41 von 55 Personen "nein" angegeben.
Somit werden in 14 Gebauden erneuerbare Energien genutzt. Das entspricht rund einem Viertel der an der Umfrage
beteiligten Gebaude.

Bei der Art der erneuerbaren Energie, die genutzt wird, wurden ebenfalls Kombinationen angegeben. Dennoch ist die am
haufigsten genutzte Art die Solarthermie, hier mit 10 Nennungen. Davon nutzen 8 Gebaude auschlieflich Solarthermie als
erneuerbare Energie. Desweiteren wurde jeweils zweimal die Pelletheizung und Photovoltaik genannt. Zudem konnten
"Sonstige" Angaben getatigt werden, bei denen 3 Personen Holz als genutzte erneuerbare Energie genannt haben.

Der Stromverbrauch in den 57 befragten Gebauden liegt im Durchschnitt bei 3517 kWh pro Jahr. (Der Heizstrom sollte bei
der Angabe des Stromverbrauchs auer Acht gelassen werden.)

Insgesamt wurden 50 Angaben zum Stromverbrauch gemacht, von denen 38 ausschlieBlich die Grundversorgung beziehen.
Weitere 7 Gebdude beziehen Normalstrom anderer Anbieter. Lediglich 5 der insgesamt 57 Gebiude beziehen Okostrom
oder Okostrom+, wobei 2 der genannten Okostrombezieher eine Kombination mit der Grundversorgung angegeben haben.

Eine weitere Frage in dem Zusammenhang bestand darin, den jeweiligen Standort der eigenen Heizungstechnik im
Gebdude einzuzeichnen, um hier ggf. Erkenntnisse fir ein zukiinftiges Versorgungsnetz zu erhalten.

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 57



Nutzen Sie erneuerbare Energien?
(n=55)

@Ja = Nein

Welche erneuerbaren Energien werden genutzt? (n=17)

« Solarthermie = Pelletheizung m Photovoltaik = Sonstiges: Holz

Abb. 5.5-7: Auswertung der Frage II-5: Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien. Quelle: DSK GmbH 2021

Teil Il | Durchgefiihrte und geplante ModernisierungsmalRnahmen

an lhrem Haus? (n=53)

deutliche Vorteile geben wiirde

Planen Sie MaRnahmen zur Energieeinsparung

w Ja, wenn es dabei fur mich finanziell und wirtschaftliche

u Ja, aber es gibt noch keine konkreten Vorstellungen

w

u Ja, und zwar...
= Nein, auf keinen Fall .
Abb. 5.5-7: Auswertung der Frage Ill-1: 8
Angaben zu geplanten MaRnahmen 7
zur Energieeinsparung. Quelle: DSK .
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Kénnen Sie sich vorstellen mithilfe von
Fordermitteln ModernisierungsmaRnahmen
durchzufihren? (n=52)

Wenn bedingt, abhéngig von u.a.:

- Kosten-Nutzeneffekt/ Wirtschaftlichkeit/ Amortisierung
Rahmenbedingungen der Férdervorgaben

- Selbstkostenanteil + Hohe der Fordermittel

- Mietsteigerung durch z.B. zukiinftige Barrierefreiheit

sJa = Nein = Bedingt - Alter der Eigentimer:innen

Abb. 5.5-9: Auswertung der Frage Ill-2: Angaben zur Durchfiihrung von ModernisierungsmalRnahmen mithilfe von Férdermitteln.
Quelle: DSK GmbH 2021

Welche ModernisierungsmaRnahmen sind fiir Sie denkbar? (n=61)

25

22
20 19
15 14
10
N BN B 3
0 — 0 —

Verkauf innerhalb der
nachsten 5-10 Jahre

Behebung von Mdngeln Energetische Sanierung Modernisierung der Gesamtmodernisierung  Erweiterung durch
an GebdudeauRenteilen Warme- und Aufstockung oder
Stromverogrung Anbau

Abb. 5.5-9: Auswertung der Frage Ill-3: Angaben zur Art der denkbaren Modernisierungsmafnahmen. Quelle: DSK GmbH 2021
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Fazit der Eigentliimerbefragung

Die Ergebnisse der Befragung privater Eigentimer:innen im Quartier "Mechlenreuth-Nord" sind als Stimmungsbild zu
verstehen und bilden den derzeitigen Sanierungsstand der Gebaude der befragten Personen ab. Hilfreich sind die Antworten
der privaten Eigentimer:innen daher, weil sie Aufschluss dariber geben, wo zukiinftig Handlungs- bzw. intensiver
Beratungsbedarf besteht und welche MaRnahmen und Aktivitdten diesbezliglich prioritdr im Quartier umzusetzen sind.

Besonders die Antworten auf die Frage II-5 sind aufschlussreich, da die befragten Eigentlimer:innen angeben, dass
bisher nur ein Viertel der 55 Wohngebaude erneuerbare Energien nutzt (vermutlich ist ein dhnlicher Prozentsatz auf die
Gesamtstadt Ubertragbar).

Umso erfreulicher ist es, dass fast die Halfte der Befragten in den letzten fiinf Jahren energetische SanierungsmafBnahmen
durchgefiihrt haben und gleichzeitig etwa drei Viertel der Befragten die Frage bejahen, ob sie "MaRnahmen zur
Energieeinsparung in |lhrem Haus [planen]" (s. Frage llI-1). Dies spricht fur ein grundsitzlich hohes Interesse der
Eigentiimerschaft an energetischer Ertiichtigung in Mechlenreuth-Nord, sodass ein entsprechendes Beratungsangebot
(im Rahmen eines zukiinftigen Sanierungsmanagements) ein wichtiger Baustein ist, um die Quote privater
Sanierungsmafnahmen in den kommenden Jahren zu erhdhen.

ErwartungsgemaR ist der finanzielle Aufwand fiir viele Eigentiimer:innen ausschlaggebend dafiir, ob energetische
MalRnahmen sowie allgemeine Modernisierungsmafnahmen am und im eigenen Wohnhaus umgesetzt werden. Daherist es
umso wichtiger, Privateigentiimer:innen mogliche finanzielle Hiirden oder Bedenken zu nehmen undim Rahmenindividueller
Sanierungsberatungsgesprache auf die personliche Situation der Eigentiimer:innen einzugehen und jeweils "finanzielle und
wirtschaftliche" Vorteile in Form von Steuererleichterungen oder Férdermoglichkeiten herauszuarbeiten. Fast die Halfte der
Befragten kdonnen sich vorstellen mithilfe von Fordermitteln ModernisierungsmaBnahmen durchzufihren (s. Frage 1l1-2).
Bestenfalls konnten die Eigentlimer:innen, die sich bei der Frage auf "bedingt, abhangig von..." festgelegt haben, mithilfe
oben genannter Beratungsangebote (iberzeugt werden (energetische) Modernisierungsarbeiten vorzunehmen. Auch der
personliche Austausch innerhalb der Nachbarschaft zu SanierungsmaRBnahmen oder Fordermittelinaspruchnahme kann
hier ausschlaggebend bzw. liberzeugend sein und einen Nachahmungseffekt mit sich bringen.

Um die Motivation und Bereitschaft privater Eigentiimer:innen bezlglich energieffizienter (Sanierungs-)MalRnahmen zu
erhohen, ist es aus kommunaler Sicht sicherlich strategisch sinnvoll pionierhafte Projekte anzustofRen und der Bevélkerung
Referenzen aufzuzeigen. Potenziale bieten sich hier v. a. im Bereich Photovoltaik, Nahwdarme oder auch im Bereich
nachhaltiger Mobilitat.
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. Energie- und CO,-Bilanz fir das Quartier

In den folgenden Ausfiihrungen soll die Energie- und Treibhausgas (THG)-Bilanz des Untersuchungsgebiets dargestellt
werden. Nach einer Beschreibung der grundsatzlichen Herangehensweise in Abschnitt 6.1 und der Darstellung der
Datengrundlagen in Abschnitt 6.2 folgt die Darstellung der Endenergie- und der THG-Bilanz in den Abschnitten 6.3 und 6.4.

6.1 Grundsatzliches
6.1.1 Territorialprinzip

Die Energie- und THG-Bilanz ist nach dem Territorialprinzip aufgestellt. Das bedeutet, dass die betrachtete Systemgrenze
grundsatzlich die Grenze des Quartiers darstellt. In die Bilanz flieRen beispielsweise nur die physikalisch tatsachlich vor Ort
befindlichen Anlagen erneuerbarer Energien ein. Anlagen, die Gber vertragliche Regelungen und Stromhandel von auBen
in das Betrachtungsgebiet bilanziell (oder bei gegebener raumlicher Ndhe auch physikalisch) Strom liefern, werden nicht
bericksichtigt, da diese nach dem Territorialprinzip in dem Gebiet berlicksichtigt werden, in der die Anlagen errichtet
sind. Durch diese allgemein angewandte Methodik wird einer doppelten Beriicksichtigung ein- und derselben Anlage
in unterschiedlichen Bilanzen vorgebeugt. Sie ist u.a. im Sinne des ,Leitfaden Energienutzungsplan“ der Bayerischen
Staatsregierung (vgl. STMUG 2011, ARGE ENP 2014), dem Praxisleitfaden , Klimaschutz in Kommunen” (DIFU 2011) sowie
der vom Institut fur Energie- und Umweltforschung Heidelberg (IfEU) entwickelten Systematik BISKO (Bilanzierungs-
Systematik Kommunal), welche als Empfehlung zur Methodik der kommunalen Treibhausgasbilanzierung fiir den Energie-
und Verkehrssektor in Deutschland gilt (IFEU 2014). Das Territorialprinzip entspricht im Allgemeinen dem aktuellen
Paradigma beziiglich der Vorgehensweise zur Aufstellung von Energiekonzepten und wird deshalb auch im vorliegenden
Quartierskonzept in dieser Art verwendet.

6.1.2 Thematische Differenzierung

Die vorliegende, erarbeitete Bilanz soll hinsichtlich der folgenden Bereiche differenzieren:

e Thermischer Energieverbrauch (Warme)
e  Elektrischer Energieverbrauch (Strom)

e Energieverbrauch fiir Mobilitat (Warme, Strom)

Beider gesonderten Betrachtung der Mobilitat handelt es sich um eine Mischform aus heute noch vorwiegend thermischem,
aber auch zunehmend elektrischem Verbrauch. Man kénnte diesen thematisch auch den jeweiligen thermischen
(Verbrennungsmotor) und elektrischen Verbrauchen (Elektromotor) zuordnen. Der Anteil des Verkehrs in der Energie- und
Treibhausbilanz ware dadurch jedoch nicht so libersichtlich darstellbar.

Hinweis: Durch die gesonderte Betrachtung des Bereichs Mobilitéit wurde in der Bilanz der Strombedarf fiir Elektrofahrzeuge
nicht dem Bereich Strom, sondern dem der Mobilitit zugeordnet. Genauso verhdlt es sich mit dem Stromverbrauch fiir
Heizzwecke, welcher nicht dem Strombereich, sondern dem Wérmebereich zugerechnet wird.

6.1.3 Treibhausgasemissionen (CO_-Aquivalente)

In der folgenden Betrachtung werden in Anlehnung an das international renommierte ,Globale Emissions-Modell
Integrierter Systeme” (GEMIS) unter THG-Emissionen vereinfachend die Freisetzung der Gase Kohlenstoffdioxid (CO,),
Methan (CH,) sowie Lachgas (N,0) verstanden. Diese Gase kénnen hinsichtlich ihrer klimawirksamen Wirkung verglichen
werden. Die Summe dieser Emissionen wird auch als ,,CO_-Aquivalente” bezeichnet. In der vorliegenden THG-Bilanz wurden
zur Berechnung der THG-Emissionen Kennwerte des GEMIS in der Version 5 (Stand Februar 2021) verwendet (vgl. IINAS
2021).
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6.1.4 Life-Cycle-Assessment

Waéhrend fiir die Betrachtung des Endenergieverbrauchs und der Potenziale innerhalb des Quartiers das Territorialprinzip
gilt (vgl. Abschnitt 6.1.1), wird bei der Betrachtung des Priméarenergieverbrauchs und der damit in Zusammenhang
stehenden THG-Emissionen die ,Lebenszyklusanalyse” (engl. ,Life Cycle-Assessment” [LCA]) angewandt. Das bedeutet,
dass alle Energieverbrdauche und Emissionen von der Erzeugung des benétigten Rohstoffs bis hin zum Verbrauch und ggf.
der danach anstehenden Entsorgung, soweit es durch vorhandene Studien und Untersuchungen moglich ist, auf globaler
Ebene berticksichtigt werden. So wird also stets die Vorkette mit einbezogen. Dies kann die Férderung und Aufbereitung
von Rohdl zur Erzeugung von Heizol, Diesel oder Benzin sein oder auch die durch eine energetisch aufwendigere Produktion
von Elektrofahrzeugen (hoher Energieaufwand zur Produktion der Akkumulatoren und Leichtbauweise) hoheren THG-
Emissionen in der Vorkette gegenliber einem Fahrzeug mit Verbrennungsmotor.
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Abb. 6.1.4-1: Beispiel einer Vorkette (hier: leichtes Heizol), welche in den Berechnungen der Summe der Emissionen berticksichtigt wird. Quelle: [INAS 2021

Neben der Endenergie im eigentlichen Endprodukt — hier leichtes Heizél — steckt noch viel mehr Energie in der Prozess-
und Vorkette. So muss das geférderte Erdél aufbereitet und transportiert werden, damit es vom Endverbraucher zur
Widrmebereitstellung genutzt werden kann. Hierfiir werden Chemikalien, Strom und Kraftstoffe benétigt. Die Summe dieser
Energie wird als Primdrenergie bezeichnet. Diese wurde in der Primdrenergie-Bilanz anhand von vergleichbaren Kennzahlen
aus der GEMIS-Datenbank berechnet und berticksichtigt.

Im Bereich des Energieverbrauchs driickt sich die Berlicksichtigung der Vorkette vor allem durch die Angabe des (nicht-
regenerativen) Priméarenergieverbrauchs aus. Bei den THG-Emissionen werden diese Emissionen nach LCA ebenfalls
berlcksichtigt. Es werden stets die gesamten Emissionen angegeben. Dabei handelt es sich zum einen um diejenigen,
die vor Ort entstehen, und zum anderen um diejenigen, die liber die gesamte Vorkette hinweg auch andernorts emittiert
werden.
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6.2 Datengrundlagen

Der Energieverbrauch des Quartiers wurde auf der Grundlage vieler unterschiedlicher Quellen ermittelt. Tabelle 6.2-1 zeigt,

welcher Energieverbrauch durch welche Methode und mit welcher Datengiite ermittelt wurde.

Energieverbrauch

Methodik/Datenquelle

Datenqualitat

Stromverbrauch in
den Gebauden

Abfrage im Fragebogen;
Hochrechnung auf Gesamtquartier;
konkrete Verbrauchsdaten konnten
nicht erhoben werden; Ansatz: 3.500
kWh Stromverbrauch je Gebdude
(gerundeter Durchschnittwert der
Teilnehmer:innen der Befragung)

Hochrechnung auf Basis der
Befragung. Keine tatsachlich
erhobenen Daten

Stromverbrauch der
StraBenbeleuchtung

Berechnung des Stromverbrauchs
durch Angabe der Stadtwerke
Minchberg zur Art und der Leistung
der StraBenbeleuchtung

Der Stromverbrauch konnte

sehr genau berechnet werden.
Technische Eigenarten und mogliche
Fehler, die zu einem hoheren
Stromverbrauch fiihren und nur

mit Stromzahler ermittelt werden
konnten, bleiben unberiicksichtigt

Stromeinspeisung

Abschdtzung durch Fernerkundungs-
methoden; konkrete Einspeisedaten
konnten nur erfasst werden, wenn
diese in der Befragung angegeben
wurden

Abschatzung auf Basis der im
Luftbild sichtbaren Photovoltaik-
Modulzahl und typischen Leistungs-
und regionalen Ertragsdaten; in
einem Fall mit konkreter Angabe des
Betreibers

Summe

grundsatzliches
Vorgehen

Heizenergieverbrauch:

Ermittlung durch gebaudescharfen
Warmekataster (vgl. Abschnitt 4) und
Verifizierung durch Befragung

Insgesamt handelt es sich um eine
im Rahmen der Moglichkeiten
bestmogliche Schatzung

auf Basis der Geb3dudealter,

des Sanierungsstands und
entsprechender typischer
Durchschnittswerte, die durch
konkret erhobene Verbrauchsdaten
verifiziert wurden

Zusammensetzung
der verwendeten
Energietrager

Heizenergieverbrauch:

Abfrage durch Haushaltsbefragung,
sowie Abgleich mit Versorgerdaten

zu den Erdgasanschliissen; Annahme,
dass alle Gibrigen Gebaude durch den
primaren Energietrager Heizol versorgt
werden

Etwa zu 2/3 konkret erhobene Daten
zu den verwendeten Energietragern
(Befragung, Auskunft Erdgas-
Netzbetreiber) und im Ubrigen
basierend auf der Annahme, dass
bei den nicht erfassten Gebauden
die Wahrscheinlichkeit am hochsten
ist, dass dort Heizdl genutzt wird

Solarthermieanlagen

Abschatzung durch Fernerkundungs-
methoden; konkrete Einspeisedaten
konnten nur erhoben werden, wenn
diese in der Befragung angegeben
wurden

Abschatzung auf Basis der im
Luftbild sichtbaren Solarthermie-
Modulzahl und typischen
Leistungsdaten

Endenergieverbrauch
Mobilitat

Hochrechnung tber Befragungs-
ergebnisse zum Mobilitatsverhalten
in der Stadt Miinchberg (gesamt) im
Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis
Hof aus dem Jahr 2013

Statistische Berechnung der
Fahrzeugzahl, der Antriebsformen
und Fahrleistungen auf Basis lokaler
Befragungsergebnisse welche jedoch
bereits vor ca. 8 Jahren erhoben
wurden

Tab. 6.2-1: Datenbasis zur Energieverbrauchserhebung. Quelle: EVF/DSK 2021
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6.3 Endenergiebilanz

Im folgenden Abschnitt wird die aktuelle Endenergiebilanz des Quartiers vorgestellt. Die Nutzung von Endenergie unterteilt
sich in die Bereiche thermische und elektrische Endenergie sowie den Endenergieaufwand fir Mobilitat.

6.3.1 Thermische Energie

Um den thermischen Endenergieverbrauch zu berechnen, wurde in Abhangigkeit zur Verbrauchergruppe und zum
Energietrager auf unterschiedliche Quellen zugegriffen. Bei den privaten Haushalten wurde dieser {iber die zu beheizende
Wohnflache, den Sanierungsstand, das Baualter des Gebdudes, die Gebaudeart (Einfamilien-, Mehrfamilien- oder
Reihenhaus, etc.), sowie mit Hilfe der energetischen Kennwerte aus dem Leitfaden Energienutzungsplan (vgl. STMUG 2011,
S.21) berechnet (vgl. auch Detailerlauterungen zur Vorgehensweise in Kapitel 4). Die Berechnungen konnten dariber hinaus
in vielen Fallen durch die durchgefiihrte Befragung verifiziert werden. Bei den wenigen gewerblichen Gebauden wurde der
Verbrauch durch branchenspezifische Kennzahlen ermittelt (vgl. ebd), sofern die entsprechenden Verbrauchsdaten nicht
durch die Befragung erhoben werden konnten.

Insgesamt werden im Quartier ca. 2.939 MWh Endenergie pro Jahr fiir thermische Zwecke benétigt. Hiervon werden aktuell
noch ca. 86 % (2.532 MWh/a) durch nicht erneuerbare Energietrager (Heizol und Erdgas) und erst 14 % (407 MWh/a) durch
erneuerbare Energietrager (Pellets, Scheitholz, Umweltwarme und Solarthermie) bereitgestellt.

Erdgas
1.047 MWh/a
36% Umweltwarme
73 MWh/a
2%
Solarthermie
131 MWh/a
A%
Erneuerbare
407 MWh/a
/ 13%
. Pellets
Scheitholz 59 MWh/a
oot 144 MWh/a 2%
1.485 MWh/a >
51%

Abb. 6.3.1-1: Verteilung der zur Warmebedarfsdeckung verwendeten Energietrager. Quelle: Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021)

Ein Blick auf die verwendeten Energietrager zeigt, dass immer noch mehrheitlich fossile Energietrdger eingesetzt werden.
Mit ca. 51 % und einem Verbrauch von 1.485 MWh/a (das sind jahrlich ca. 148.500 Liter Heizol) ist Heizol der am meisten
genutzte Endenergietrager im Quartier. Weiterhin handelt es sich bei dem am zweitmeisten genutzten Energietrager Erdgas
(36%, 1.047 MWh/a) um ca. 103.600 m? fossiles Gas, das umgerechnet einem Heizdl-Aquivalent von weiteren ca. 104.700
Litern Heizol entspricht.

Bei einem Preis fiir Heizol in Hohe von 0,80 € je Liter und einem Preis fur Erdgas in Hohe von ca. 7 ct/kWh werden allein
durch den Einsatz von Heizol und Erdgas sprichwértlich 221.700 Euro pro Jahr fiir Heizzwecke verbrannt. Mit Einfihrung
der CO,-Abgabe zum 01.01.2021 werden sich diese Kosten um anfénglich ca. 17.000 €/a steigern (weitere Informationen
zur zukiinftigen Bepreisung der CO,-Emissionen in Kapitel 6.4).
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6.3.2 Elektrische Energie

Der Stromverbrauch wurde im Wesentlichen durch Durchschnittswerte berechnet, die sich aus der Befragung ergeben haben.
Konkrete Verbrauchsdaten wurden zwar bei dem Netzbetreiber abgefragt, die Anfragen blieben jedoch unbeantwortet.
Die befragten Gebdudeeigentiimer:innen gaben einen durchschnittlichen Stromverbrauch in Héhe von ca. 3.500 kWh je
Gebdude an. Da die Geb&dude im untersuchten Quartier im GroRen und Ganzen hinsichtlich der Nutzung sehr dhnlich sind,
wurde Uber diesen durchschnittlich angegebenen Stromverbrauch der Stromverbrauch des ganzen Quartiers abgeschatzt.
Der Stromverbrauch der StraRenbeleuchtung konnte liber die Angaben zur Stralenbeleuchtung (installierte Leistung und
Nutzungsdauern) sehr genau berechnet werden.

Stromverbrauch aus
off. Stromnetz

384 MWh/a
93%
Bestand
Photovoltaikanlagen
30 MWh/a
7%

Abb. 6.3.2-1: Stromverbrauch, dessen Herkunft und verwendete Energietrager. Quelle: Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021

Insgesamt werden im Quartier ca. 414 MWh Strom pro Jahr verbraucht. Hiervon werden ca. 384 MWh/a (ca. 93 %) aus dem
offentlichen Stromnetz, also aus dem Kraftwerkpark-Mix Deutschlands, bezogen. Nur ca. 7 % (ca. 30 MWh/a) stammen
bereits aus erneuerbaren Energien Anlagen im Quartier. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um wenige bereits vorhandene
Photovoltaik-Anlagen.
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6.3.3 Mobilitat

Der Energieverbrauch im Bereich Mobilitdt wurde auf Basis einer Befragung zum Thema Mobilitdt im Rahmen des
in den Jahren 2013 und 2014 fur den Landkreis Hof erstellten Integrierten Klimaschutzkonzepts (IKSK) berechnet. Hier
wurden alle Haushalte der Stadt Miinchberg zum Energieverbrauch und dem Mobilitatsverhalten befragt. Die Daten
liegen nur in anonymisierter Form vor und mussten deshalb auf das untersuchte Quartier interpoliert werden. Es wird
dariber hinaus davon ausgegangen, dass sich trotz aktuell bundesweit stattfindender Mobilitatswende die grundsatzliche
Zusammensetzung und das Mobilitdtsverhalten in Miinchberg und dem untersuchten Quartier bislang nur unwesentlich
geandert hat (IKSK LK Hof 2014, s. auch Kapitel 3.5).

Die Grundziige des Mobilitdtsverhaltens im Quartier dirften auch heute noch stark vom Motorisierten Individualverkehr
(MIV) dominiert sein. Nur etwa 19 % in Befragten in Miinchberg gaben im Jahr 2013 an, iiberhaupt den Offentlichen
Verkehr (OV) zu nutzen. Je befragtem Haushalt standen etwa 1,6 Personenkraftwagen zur Verfiigung. Mit diesen wurden im
Durchschnitt ca. 15.328 km pro Jahr zuriickgelegt. Mit dem OV wurden dagegen im Durchschnitt nur 3.277 km je Haushalt
zurtickgelegt. Dabei spielte die Bahn eine etwa doppelt so bedeutende Rolle, wie der Busverkehr. Tatsachlich wurde aber
auch bereits im Jahr 2013 ein Elektrofahrzeug verzeichnet, der statistisch in die Rechnung eingeht. Nach wie vor sind aber
auch heute die wichtigsten Energietrager zur Deckung des Mobilitdtsbedarfs Benzin (51 %) und Diesel (48 %). Erdgas (CNG)
und Autogas (LPG) spielen nur eine untergeordnete Rolle.

Benzin
742 MWh/a
51%

Strom
0 MWh/a
0%

CNG
0 MWh/a
0%
Wasserstoff

0 MWh/a

0%
LPG

8 MWh/a
1%

Diesel (inkl. Bus, Bahn)
699 MWh/a
418%

Abb. 6.3.3-1: Verteilung des Energieverbrauchs fir Mobilitdt nach Energietragern. Quelle: iKSK LK Hof; Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021)

Die am meisten genutzten Endenergietrager sind Diesel und Benzin. Insgesamt werden jedes Jahr ca. 699 MWh Diesel
und ca. 742 MWh Benzin verbraucht. Beim Diesel sind auch die Verbrduche fiir Bus- und Bahnfahrten inbegriffen (die
Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert und die Busflotte des Landkreises fahrt ebenfalls mit Diesel-Bussen). Damit werden bei
den aktuellen Kraftstoffpreisen (Dezember 2021; Diesel zu 1,50 € und Super-Benzin zu 1,60 € der Liter) jedes Jahr ca.
244,000 € Wertschopfung in Motoren verbrannt. Die Kraftstoffe Erdgas (CNG), Autogas (LPG), Strom und sonstige Kraftstoffe
machen insgesamt nur einen Anteil von ca. 1 % aus. Der gesamte regenerative Anteil liegt heute nahezu ausschlieRlich
durch die gesetzlich geregelte Beimischung von biogenen Kraftstoffen zu den Kraftstoffen Benzin und Diesel bei ca. 5,9 %.
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6.3.4 Zusammenfassung

Insgesamt werden im Quartier jedes Jahr ca. 1.863 MWh verbraucht. Der groRte Anteil in Hohe von ca. 61 % entfallt auf
den Warmeverbrauch. Ca. 30 % des gesamten Energieverbrauchs entfallt auf den Bereich Mobilitat. Nur etwa 9 % werden
fiir elektrische Zwecke benotigt.

Mobilitat
1.449 MWh/a

30%
Warme
2.930 MWh/a
Strom 61%
414 MWh/a
9%

Abb. 6.3.4-1: Zusammenfassung des Energieverbrauchs der Sektoren Warme, Strom und Mobilitdt. Quelle: Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021)

Insgesamt liegt der Anteil erneuerbarer Energien tber alle Sektoren hinweg auf Quartiersebene bei ca. 11 %. Damit werden
ca. 89 % des Endenergieverbrauchs durch fossile Energietrager bereitgestellt.

nicht-regenerativ
4,272 MWh/a
89% ™~

.,

-

regenerativ
5323 MWh/a
11%

Abb. 6.3.4-2: Regenerative und nicht-regenerative Anteile am gesamten Endenergieverbrauch im Quartier. Quelle: Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021
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6.4 Treibhausgasbilanz

Vor allem durch die dargestellte Nutzung nicht-regenerativer Energietrager entstehen groBe Mengen klimaschadlicher
Treibhausgase (THG). Insgesamt werden durch den Energiebedarf im Quartier jedes Jahr ca. 1.370 Tonnen THG emittiert.
Den grofiten Anteil tragt der Warmebereich mit ca. 726 t THG (53 %). Den zweitgréRten Anteil tragt der Mobilitdtsbereich
mit insgesamt ca. 493 t THG (36 %). Der Strombereich schlagt mit ca. 152 t THG pro Jahr zu Buche (ca. 11 %).

Mobilitat
48261t 1
36% :
Warme
725,81t
] 53%
Strom
1522t
11%

Abb. 6.4-1: Regenerative und nicht-regenerative Anteile am gesamten Endenergieverbrauch im Quartier. Quelle: Eigene Berechnungen DSK/EVF 2021

Neben dem allgemeinen Ziel des vorliegenden Quartierskonzepts, durch die dargestellten MalRnahmen auch die
Treibhausgasemissionenim Quartier zusenken, wirkensich diese spatestens seitdemKlimaschutzgesetzder Bundesregierung
und der in diesem Rahmen Gber das Brennstoffemissionshandelsgesetzes eingeflihrten CO,-Abgabe auch direkt finanziell
auf die Biirger:innen des Quartiers aus.

Seit 01.01.2021 werden 25 € je Tonne CO, aus nicht-regenerativen Quellen wie Heiz6l und Erdgas, Diesel oder Benzin
erhoben. Diese Abgabe steigt jahrlich und erreicht aus heutiger Sicht im Jahr 2025 bereits 55 € je Tonne. Damit haben
die Bewohner:innen des Quartiers seit 01.01.2021 schon Mehrkosten in Hohe von ca. 30.000 €. Bis 2025 steigen diese
Mehrkosten auf insgesamt ca. 66.000 € an. Dariiber hinaus wurde diesbeziiglich vom Bundesverfassungsgericht auf Basis
einer Klage bereits entschieden, dass die derzeitigen MaRnahmen der Bundesregierung (darunter auch die CO,-Abgabe)
zum Klimaschutz eine nur unzureichende Lenkungswirkung aufweisen, um die im Klimaschutzgesetz gesetzten Ziele der
Treibhausgaseinsparungen tatsachlich zu erreichen (BVerfG 2021). Bereits vor der Bundestagswahl im Herbst 2021 wurden
deshalb parteilibergreifend noch héhere CO,-Abgaben diskutiert (ZDF heute 2021). Es ist deshalb absehbar, dass die neue
Bundesregierung hier sogar vor 2025 nochmals deutlich héhere CO,-Abgaben einfiihren wird und allein hierdurch die
Mehrkosten im Quartier durch die Nutzung fossiler Energietrager wie Heizol, Erdgas, Benzin und Diesel nochmals deutlich
steigen. Darliber hinaus beginnen sich zuletzt auch die europdischen Zertifikate fiir CO_-Emissionen auf den Preis flr fossile
Energietrager auszuwirken (Tagesschau 2021). Hierdurch ist vor allem auch eine weitere Preissteigerung fir Strom aus
fossilen Energietrdgern absehbar.
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6.5 Handlungsbedarf und Szenarien

6.5.1 Klimaneutralitat

Im Zusammenhang mit den Treibhausgasemissionen ist das Ubergeordnete Ziel der Klimaneutralitdt bis spatestens 2050
der EU und aller Mitgliedsstaaten besonders wichtig (Europdische Kommission 2021). Mit diesem Ziel mochte die EU
das international bei den Vereinten Nationen verhandelte und ratifizierte Ziel einer Erderwdarmung von maximal 2°C,
bestenfalls 1,5 °C, einhalten. Einzelne Mitgliedsstaaten setzen sich teilweise noch ambitioniertere Ziele. Auch die deutsche
Bundesregierung hatte vor der Bundestagswahl 2021 bereits im Klimaschutzgesetz die Klimaneutralitat bis 2045 verankert
(Bundesregierung 2021).

Die aus der Bundestagswahl 2021 hervorgegangene neue Bundesregierung mochte hier grundsatzlich sogar noch eher
die Klimaneutralitat erreichen. Zur Einhaltung dieses Ziels ist die nahezu vollstdndige Abkehr von fossilen Energietragern
wie Heizol, Erdgas, Benzin und Diesel notwendig. Neue Erdgasnetze mit Abschreibungszeitrdumen von 30 bzw. 40 Jahren
wirden damit beispielsweise bereits heute diesem Ziel deutlich entgegensprechen.

Die drei folgenden Szenarien sollen die erwartbare Entwicklung bis zum Zielhorizont der Klimaneutralitat im Jahr 2045
darstellen.

6.5.2 Szenario 1 — Trendentwicklung

Das Trendszenario soll ganz grundsatzlich die weitere Entwicklung darstellen, wie sie ohne weiteres Zutun mit der gréf3ten
Wahrscheinlichkeit eintreten wird. Hierfiir wurden die folgenden groben Grundannahmen getroffen:

e Das Neubaugebiet wird wie geplant realisiert. Es kommen 86 weitere Wohngebaude mit einem
Wairmeenergiebedarf in Héhe von ca. 815 MWh/a hinzu (die geplanten Tiny-Houses im Neubaugebiet wurden nicht
beriicksichtigt). Die Halfte der Dachflachen wird mit PV-Anlagen belegt.

e Aus den derzeitigen/ urspringlichen Planungen der Stadt Miinchberg und der Stadtwerke Minchberg geht
hervor, dass das Neubaugebiet mit einem Erdgasnetz erschlossen werden soll. Ebenso soll das Erdgasnetz im
Bestandsgebiet nachverdichtet und erweitert werden. Es wird deshalb zunachst davon ausgegangen, dass das
gesamte Neubaugebiet weitgehend und im Bestand die Objekte mit Heizolheizungen kurz- bis mittelfristig auf
Erdgas umsteigen werden.

e Die CO,-Abgabe (Regelmechanismus der Bundesregierung zum Erreichen der Klimaneutralitdt bis 2045) erhéht sich
bis 2045 kontinuierlich Gber den aus heutiger Sicht hochsten Stand im Jahr 2025 (55€/ Tonne) hinaus. Im Jahr 2045
werden die fiir eine Klimaneutralitat benotigten 350€/ Tonne erreicht (vgl. MCC 2018)

e Energetische Sanierungen finden wegen der hohen Kosten weiterhin nur reserviert statt. Dennoch sorgen staatliche
Anreizprogramme (BEG und dessen Weiterentwicklung) dazu, dass ein geringer Anteil der Objekte trotzdem saniert
werden (Mobilisierung eines Einsparpotenzials von 10 % des heutigen Endenergiebedarfs im Quartier, Wechsel von
10 % der Erdgas- und Heizol-versorgten Objekte zu Holzpellets).

e Der Strombedarf dndert sich kaum. Etwaige Einspar- und Effizienzsteigerungspotenziale werden durch Rebound-
Effekte (anspruchsvollere Unterhaltungselektronik etc.) substituiert.

e Erneuerbare-Energien-Anlagen werden im Bestandsgebiet weiterhin reserviert ausgebaut. Die vorhandenen
Potenziale werden nur zu einem kleinen Teil genutzt. Der aktuelle Bestand wird im Bestandsquartier bis 2045
jedoch nahezu verdoppelt.

* Im Bereich Mobilitdt werden globale Einflisse dazu fiihren, dass im Jahr 2045 ein GroRteil der Fahrzeuge bereits
elektrisch betrieben wird (ca. 75 %). Quartiersbezogene Entscheidungen haben hierauf kaum Einfluss. Der
Kraftfahrzeugbestand und die Fahrleistung bleiben hinsichtlich Quantitdt unverandert.

» Die CO,-Faktoren sowohl fir den Kraftwerkpark-Mix der Bundesrepublik Deutschland als auch im internationalen
Umfeld (z.B. Fahrzeugbau) verbessern sich auf Grund der fortschreitenden Energiewende. Quartiersbezogene
Entscheidungen haben hierauf keinen Einfluss.
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6.5.3 Szenario 2 — Klimaneutralitat

Das Szenario zur Klimaneutralitat soll ganz grundsatzlich die weitere Entwicklung darstellen, wie sie bei Umsetzung der
hier diskutierten MaBnahmen mit der groRten Wahrscheinlichkeit eintreten wird. Hierfiir wurden die folgenden groben
Grundannahmen getroffen:

e Das Neubaugebiet wird wie geplant realisiert. Es kommen 86 weitere Wohngebaude mit einem
Wairmeenergiebedarf in Hohe von ca. 815 MWh/a hinzu (die geplanten Tiny-Houses im Neubaugebiet wurden
nicht berticksichtigt). Die Halfte der Dachflachen wird mit PV-Anlagen belegt.

e  Statt dem Ausbau und der Nachverdichtung des Erdgasnetzes wird ein Warmenetz auf Basis erneuerbarer Energien
umgesetzt. Wegen der deutlich steigenden CO,-Abgabe (Regelmechanismus der Bundesregierung zum Erreichen
der Klimaneutralitat bis 2045) schlieRen sich alle Objekte mit ehemals Heizol- und Erdgasheizungen bis 2045 an das
Warmenetz an.

e Energetische Sanierungen finden wegen der hohen Kosten weiterhin nur reserviert statt. Dennoch sorgen
staatliche Anreizprogramme (BEG und dessen Weiterentwicklung) und das auf Grund des Nahwarmenetzes
gesteigerte Bewusstsein der Anwohner:innen dazu, dass ein héherer Anteil der Objekte saniert wird als im
Trendszenario (Mobilisierung eines Einsparpotenzials von 25 % des heutigen Endenergiebedarfs im Quartier,
Wechsel von 100 % der Erdgas- und Heizol-versorgten Objekte zum Nahwarmenetz).

e Der Strombedarf dndert sich auch im Klimaschutzszenario kaum. Etwaige Einspar- und Effizienzsteigerungs-
potenziale werden durch Rebound-Effekte (anspruchsvollere Unterhaltungselektronik, etc.) substituiert.

e Erneuerbare-Energien-Anlagen werden wegen des durch das Nahwarmenetz gesteigerten Bewusstseins etwas
ambitionierter ausgebaut. Der aktuelle Bestand wird bis 2045 etwa verdreifacht.

¢ Im Bereich Mobilitdt werden globale Einflisse dazu fiihren, dass im Jahr 2045 ein GroRteil der Fahrzeuge
deutschlandweit bereits elektrisch betrieben werden (ca. 75 %). Quartiersbezogene Entscheidungen haben hierauf
kaum Einfluss. Das durch das Nahwadrmenetz gesteigerte Bewusstsein fiihrt dazu, dass im Quartier ein hoherer
Anteil Elektrofahrzeuge vorhanden ist (90 %). Der Kraftfahrzeugbestand und die Fahrleistung bleiben hinsichtlich
Quantitat unverandert.

* Die CO,-Faktoren sowohl fiir den Kraftwerkpark-Mix der Bundesrepublik Deutschland als auch im internationalen
Umfeld (z.B. Fahrzeugbau) verbessern sich auf Grund der fortschreitenden Energiewende. Quartiersbezogene
Entscheidungen haben hierauf keinen Einfluss.

6.5.4 Szenario 3 — Zielszenario

Die Klimaneutralitat rickt, wie in Kapitel 6.5.3 (Szenario 2 - Klimaneutralitat) geschildert, in Mechlenreuth in erreichbare
Nahe. Im Wesentlichen ist bereits durch die Umstellung der fossilen Energieversorgung (Heizol- und Erdgas-Heizungen) zu
einer flichendeckenden nachhaltigen Energieversorgung (Warmenetz auf Basis erneuerbarer Energien) innerhalb zweier
umsetzbarer MalRnahmen und der Umsetzung der bereits festgelegten Regelungen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
(50% der Dachflachen im Neubau missen laut B-Plan mit PV- oder Solaranlagen belegt werden) die Klimaneutralitat
erreichbar. Da es sich hier fast um die einzigen gréReren Hiirden handelt, welche allerdings bei weitem nicht uniiberwindbar
sind, sollten grundsatzlich keine minderen Ziele als diese festgelegt werden. Die Notwendigkeit eines dritten Ziel-Szenarios
(welches dann haufig auch als Kompromiss-Szenario fur uniiberwindbare Hirden aufgestellt wird) entfallt deshalb in
diesem Fall. Es wird grundsatzlich die Orientierung am Szenario der Klimaneutralitdt empfohlen.

6.5.5 Vergleich der Szenarien

Die beiden Szenarien sind sich grundsatzlich sehr dhnlich. Denn in beiden Szenarien flihren globale und deutschlandweite
Prozesse bereits zu hdheren Preisen fir CO,-Emissionen und damit dazu, dass Einsparpotenziale erschlossen und
erneuerbare Energien-Anlagen ausgebaut werden. Der gesamte Endenergiebedarf dndert sich hierdurch nur unwesentlich.
Die Einsparungen im Bestandsgebiet werden durch den Energiebedarf der neuen Gebdude im Neubaugebiet aufgewogen.
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Abb. 6.5.5-1: Endenergieverbrauch der Ist-Situation und der Szenarien Trend und Klimaneutralitat. Quelle: EVF 2021

Im Trendszenario wird jedoch das Erdgasnetz — wie vor Beginn des vorliegenden Quartierskonzepts geplant — ausgebaut
und im Bestandsgebiet nachverdichtet. Dies wiirde zu einer Situation fiihren, in der den Anwohner:innen ein kurzfristig
glnstiger Energietrager — Erdgas —angeboten wird. Die neuen Gebaude im Neubaugebiet und einige Hauseigentimer:innen
im Bestandsgebiet schlieRen sich deshalb voraussichtlich an das Erdgasnetz an. Durch den Ausbau des Erdgasnetzes wird
jedoch der Bau eines Nahwarmenetzes verhindert. Bis 2045 haben sich deshalb dann alle Gebdude mit einer Heizélheizung
an dieses Erdgasnetz angeschlossen. Da Erdgas ein fossiler, nicht-regenerativer Energietrager ist, weist das Quartier bis
2045 insgesamt einen Anteil erneuerbarer Energien in Héhe von lediglich 39 % auf.

Im Szenario der Klimaneutralitdt wird hingegen ein Nahwarmenetz auf Basis erneuerbarer Energien aufgebaut. Bis 2045
wurden alle Gebdude wegen der hohen CO,-Abgaben fiir fossile Energietrdger an das Nahwdrmenetz angeschlossen.
Durch den Bau des Warmenetzes auf Basis erneuerbarer Energien wurden die Anwohner:innen dariiber hinaus mehr
fiir erneuerbare Energien und Einsparpotenziale sensibilisiert. Hierdurch wurden dariber hinaus mehr PV-Anlagen
im Bestandsgebiet ausgebaut und die Adaption der Elektromobilitat erfolgte etwas schneller. Der Anteil erneuerbarer
Energien liegt in diesem Szenario im Jahr 2045 bilanziell bei ca. 102 % und ist damit zu begriinden, dass mehr erneuerbare
Energie (v.a. durch Vielzahl an PV im Neubau) erzeugt als verbraucht wird.
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Abb. 6.5.5-2: Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch in der Ist-Situation und in den Szenarien Trend und
Klimaneutralitdt. Quelle: EVF 2021

Durch den hohen Anteil erneuerbarer Energien werden im Szenario der Klimaneutralitdt auch deutlich mehr Treibhausgase
(THG) eingespart. Wahrend im Trend-Szenario die THG von heute ca. 1.370 t/a auf dann ca. 768 t/a reduziert werden (-44
%), konnten die THG-Emissionen im Szenario der Klimaneutralitat in Summe auf dann nur noch ca. 60 t/a (-96 %) reduziert
werden.
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Die Einsparung der THG-Emissionen wirkt sich auch auf die Hohe der CO,-Abgaben auf fossile Energietrdger aus, die
unmittelbar durch die Bewohner:innen des Quartiers bezahlt werden miissen. Diese erhéht sich bis 2025 auf 55 €/t.
Wahrend auf die Quartiersbewohner:innen mit Einflhrung der CO,-Abgabe im Jahr 2021 eine Belastung von insgesamt
ca. 30.000 € zukam, erhoht sich diese bis 2025 bereits auf ca. 66.000 €. Um das bundesweite Ziel einer Klimaneutralitat zu
erreichen, werden CO,-Preise in H6he von bis zu 350 €/t*a diskutiert (vgl. MCC 2022).

Da im Trendszenario das Erdgasnetz ausgebaut und nachverdichtet wird und kurzfristig ohne die Berlicksichtigung der
steigenden CO_-Abgabe glinstigere Versorgungspreise angeboten werden konnten, kann davon ausgegangen werden, dass
im Jahr 2045 alle Gebdude mit ehemals Heizélheizungen an das Erdgasnetz angeschlossen sind. Bei einem CO_-Preis in Hohe
von 350 €/t*a belduft sich die gesamte Belastung flir das Quartier auf insgesamt ca. 270.000 €, die vor allem von den an das
Erdgasnetz angeschlossenen Haushalten bezahlt werden missen. Dies entspricht einer durchschnittlichen Mehrbelastung
der an das Erdgasnetz angeschlossenen Gebdude von jeweils ca. 1.508 € im Jahr 2045 allein wegen der CO,-Abgabe.

Im Klimaneutralitats-Szenario wurde das Nahwdrmenetz auf Basis erneuerbarer Energien errichtet. Wegen des Kostendrucks
der CO,-Abgabe wird davon ausgegangen, dass im Jahr 2045 alle Geb3ude, die ehemals eine Erdgas- oder Ol-Heizung
aufwiesen, an das Nahwarmenetz angeschlossen sind. Da die wenigen bilanziellen THG nur in der Vorkette entstehen und

ausschlieBlich erneuerbare Energien genutzt werden, auf die keine CO,-Abgabe erhoben wird, fallen im Warmebereich gar
keine CO,-Abgaben an.
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Abb. 6.5.5-3: THG-Emissionen je Sektor und Summe in der Ist-Situation und den Szenarien Trend und Klimaneutralitat. Quelle: EVF 2021

Grundsitzlich kann die Klimaneutralitdt unter Bertlicksichtigung der Vorkette in der CO_-Bilanzierung in beiden Szenarien
nicht vollstandig erreicht werden. Dies liegt ganz einfach an globalen Prozessen und den Produktionsbedingungen der
Anlagen fiir erneuerbare Energien und z.B. der Fahrzeug-Akkus. Dennoch kann z.B. die Uberproduktion von erneuerbarem
Strom in beiden Szenarien Strom aus dem o&ffentlichen Stromnetz substituieren und damit CO,-Gutschriften erzielen.
Die praktikabelsten Moglichkeiten, die Klimaneutralitdt zu erreichen, waren dann eine Kompensation durch andere
Klimaschutzprojekte oder das Entfernen des immer noch emittierten CO, aus der Atmosphdre (,Direct-Air-Capture-
Verfahren (DAC)). Solche Verfahren sind jedoch aufwendig und teuer. Je niedriger die zu kompensierenden CO,-Emissionen
dann in Zukunft sind, desto niedriger liegen dann auch die Kosten fiir das Quartier.

Im Szenario der Klimaneutralitdt kommen auf das Quartier dann etwa 92 % geringere Kosten fir diese Kompensationen zu
als im Trend-Szenario.
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1. Potenzialermittlung Gebaude

7.1 Energieeinsparpotenziale durch Gebaudesanierung

Die vorangehende Analyse des Gebdudebestands hinsichtlich des Baualters und des Sanierungsstandes der Gebdude hat
gezeigt, dass enormes Sanierungspotenzial im betrachteten Quartier vorhanden ist. 73 % der Hausdacher sind aktuell
unsaniert. 61 % der Fenster sind ebenfalls unsaniert. Die geringste Sanierungsrate schlagt sich bei den AuBenwanden
mit 86 % nieder. Hinzu kommt, dass der gesamte Gebaudebestand sehr alt ist. Nur 9 % der Gebdude wurden nach 2002
erbaut. Diese mussten die zum entsprechenden Zeitpunkt giiltige Energieeinsparverordnung (EnEV) einhalten und sind
damit bereits relativ energieeffizient. Insgesamt ist ein sehr groRes Einsparpotenzial auf Quartiersebene festzustellen.

7.1.1 Energieeinsparpotenziale im Gebadudebestand

Fir die Bestandsgebdude des Quartiers Mechlenreuth wurde das energetische Einsparpotenzial der Gebaudehiille ermittelt.
Zu Grunde gelegt wurden folgende Voraussetzungen:

e Es wird davon ausgegangen, dass alle vorliegenden Gebaude einen unbeheizten Dachraum besitzen, d.h., dass die
oberste Geschossdecke (OGD) die Geb&udehiille nach oben begrenzt.

e Des Weiteren wird angenommen, dass alle Hauser unterkellert sind und die Kellerdecke den unteren
Gebaudeabschluss bildet.

e Betrachtet wurden folgende Bauteile: AuRenwande (AW), Fenster, OGD und unterste Geschossdecke (UGD)

Gebaudehiille

Das Einsparpotenzial wurde anhand der baualterstypischen U-Werte und den laut Bundesfoérderung fir effiziente Gebaude
(BEG) gliltigen U-Werten ermittelt. Diese wurden dann auf die tatsachlich vorhandenen Umfassungsflachen aller Gebaude
der jeweiligen Baualtersklasse bezogen. Das bedeutet, dass letztendlich eine Sanierung aller Gebdude auf BEG-Standard
simuliert wurde.

Der aktuelle Warmeenergieverbrauch der Gebdude des Quartiers Mechlenreuth betrdgt 2.746 MWh/a, was ca. 144 kWh/
mZ2a entspricht. Nach der Sanierung der Gebaudehiille reduziert sich der Wirmeenergiebedarf auf ca. 1.025 MWh/a,
was ca. 54 kWh/m? entspricht. Fir das betrachtete Quartier bedeutet dies ein Einsparpotential durch die Sanierung der
Gebaudehiille von ca. 63 %.

Verbleibender
Energiebedarf nach
Sanierungen
1.025 MWh/a
37%

Einsparpotenzial
durch Sanierung der
Geb3udehiille
1.721 MWh/a
63%

Abb. 7.1.1-1: Einsparpotenzial durch Sanierung der Gebaudehdlle. Quelle: EVF 2021
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Anlagentechnik

Auch durch die Effizienzsteigerung der Heizungsanlagen |dsst sich Energie einsparen, da aktuell hauptsachlich Altanlagen mit
relativ schlechten Wirkungsgraden verbaut sind. Durch das Ersetzen der Anlagentechnik durch deutlich effizientere Technik
oder alternativ durch den ebenfalls sehr effizienten Anschluss an ein Nahwarmenetz kann daher eine pauschale Einsparung
von ca. 15 % des Warmeenergiebedarfs angenommen werden. Hierdurch ergibt sich im Anschluss an die Sanierung der
Gebé&udehiille ein verbleibender Warmeenergiebedarf von nur noch 871 MWh/a, was 45,9 kWh/a entspricht. Insgesamt
belduft sich damit das Einsparpotenzial auf ca. 68 %.

Verbleibender
Energiebedarf nach
Sanierungen
872 MWh/a
32%

Einsparpotenzial Einsparpotenzial

durch Sanierung der durch Sanierung der

Anlagentechnik N fiziusﬁ:ﬁ"e
154 MWh/a — . Ja

59 63%

Abb. 7.1.1-2: Einsparpotenzial durch Sanierung der Gebaudehille und der Anlagentechnik. Quelle: EVF 2021

7.1.2 Kosten der energetischen Sanierung

Gebaudehiille

Um die Sanierungskosten ermitteln zu kdnnen, werden die Umfassungsflachen aller Gebdaude des Quartiers herangezogen.
Hieraus ergeben sich folgende Gesamtkosten:

Bauteil Sanierungs- Sanierungs- Sanierungskosten
bedUrftige Flache kosten pro m? Gebaudehlle

AuBRenwinde 26.010 m? ca. 120 €/m? ca. 3.121.000 €

Oberste Geschossdecke 12.950 m? ca. 50 €/m? ca. 647.000 €

Unterste Geschossdecke 12.950 m? ca. 70 €/m? ca. 906.000 €

Fenster, Tiiren 4.650 m? ca. 550 €/m? ca. 2.558.000 €

Gesamt 56.560 m? - ca. 7.232.000 €

Abb. 7.1.2-1: Kosten und Férderhohe der Sanierung der Geb&dudehlle. Quelle: EVF 2021

Werden die Sanierungsmafnahmen so durchgefiihrt, dass die Vorgaben des BEG eingehalten werden, kdnnen aktuell 20%
der Kosten gefordert werden. Von den 7,2 Mio. Euro verbleiben dann nur ca. 5,8 Mio. Euro. Die Férderquote kann durch
Optimierung der durchgefiihrten MaBnahmen zu sog. , Effizienzhdusern” und weiteren Boni (z.B. ISFP-Bonus) nochmals
deutlich verbessert werden.
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Anlagentechnik

Im Quartier finden sich diverse Heizungssysteme unterschiedlichen Baualters und Technik. Viele der Heizungen sind
sanierungsbedirftig. Ganz grundsatzlich sollte bei einer Sanierung auf erneuerbare Energietrdger umgeristet werden.
Weder mit Heizol noch mit Erdgas kénnen in Zukunft die Ziele zur Klimaneutralitat erreicht werden. Hierzu gibt es
grundsatzlich zwei Moglichkeiten:

1. Anschluss an ein in Abschnitt 8 diskutiertes Nahwarmenetz
2. Dezentrale Heizungsanlage auf Basis erneuerbarer Energien

Variante 1: Anschluss an ein Warmenetz

Bei Anschluss an ein Warmenetz werden i.d.R. einmalige Anschlussgebiihren, sowie regelmaRige Gebihren fir
die bereitgestellte Leistung (Grundgeblihr wie z.B. auch fir einen Stromzahler) und verbrauchsgebundene Kosten
(Energieverbrauch) erhoben.

Die fir den Anschluss an ein Warmenetz erhobenen Anschlussgebiihren hangen maRgeblich von den Gesamtkosten
des Warmenetzes ab. In vergleichbaren Nahwarmenetzen sind Anschlussgebiihren in Hohe von ca. 10.000 € (blich. Im
Gegensatz zu einer neuen Heizung ist der Nutzungszeitraum fiir den Anschluss an ein Warmenetz jedoch deutlich langer. Das
bedeutet, dass die Anschlussgebiihr nicht fiir einen Zeitraum von 15-25 Jahre (typische Nutzungsdauer einer dezentralen
Heizung), sondern fir einen deutlich ldangeren Zeitraum investiert wird.

Die verbrauchsgebundenen Kosten liegen i.d.R. nicht héher als die Kosten fiur die herkdmmliche Heizung.

Variante 2: Dezentrale Heizungsanlage

Grundsatzlich gibt es mehrere Méglichkeiten fiir eine dezentrale Heizungsanlage mit erneuerbaren Energien. Diese kdnnen
z.B. sein:

e Biomasseheizung (Pellet, Scheitholz, Hackschnitzel)
e Wairmepumpe (oder Kombinationen mit Warmepumpen)
e Kombinationen mit Solarthermie

Die Kosten fiir eine dezentrale Heizungsanlage liegen i.d.R. deutlich héher, als bei dem diskutierten Warmenetz. Auf Grund
der Vielfalt der moéglichen Heizungssysteme und wegen der immer individuellen Einbausituation vor Ort kdnnen keine
genaueren Kosten aufgefiihrt werden.

7.2 Einsparpotenzial in der Strallenbeleuchtung

Bei den LED-Modulen der Laternen der AnliegerstraBen im Quartier handelt es sich um vergleichsweise ineffiziente
LED-Technologie der 1. Generation. Durch den in der Zwischenzeit stattgefundenen technologischen Fortschritt kann
hier theoretisch weiteres Einsparpotenzial erschlossen werden. So kdnnte der Stromverbrauch der LED-Laternen in den
AnliegerstralRen durch Tausch der LED-Module auf effizientere Austausch-Module nochmals um ca. 40 bis 50 % reduziert
werden. In gleicher Héhe wiirden sich auch die Treibhausgas-Emissionen reduzieren. Aufgrund des vergleichsweise
geringen finanziellen und energetischen Einsparpotenzials sollte dieses Einsparpotenzial zukiinftig bei Defekten und
Ausféllen erschlossen werden.
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7.3 Potenziale flr erneuerbare Energien

Die Potenziale fiir erneuerbare Energien beschrdanken sich im untersuchten Quartier auf die solare Strahlungsenergie
und die Umweltwdrme. Kleinstwindkraft kann im Quartier wegen der mikroklimatischen Bedingungen und der heute
noch kostspieligen Technik und teuren notwendigen Voruntersuchungen nur eine unwesentliche Rolle fiir den versierten
Enthusiasten einnehmen. Der kleine namenlose Bach als Zufluss zum Kasbach ist ebenfalls deutlich zu klein, um Energie
daraus zu gewinnen. Das Quartier ist darliber hinaus auch zu klein, um ausreichend Biomasse zu erzeugen. Nichtsdestotrotz
konnen Biomassen von aulRerhalb des Quartiers erschlossen werden. Die weiteren Untersuchungen sollen sich deshalb vor
allem auf die solare Strahlungsenergie und die Umweltwarme beschranken.

7.3.1 Solare Strahlungsenergie

Zur Potenzialermittlung wurden alle Dachflichen hinsichtlich ihrer Ausrichtung nach Stden, Dachform (Satteldach/
Flachdach, etc.) und sonstigen Hindernissen begutachtet und kategorisiert. Bei Satteldachern wurde fiir die vertikale
Ausrichtung pauschal ein Aufstellwinkel in Hohe von 45° angesetzt. Bei Flachdachern wurde angenommen, dass die Module
auf 30° aufgerichtet werden.

- T TN b o B W BT 1
- Solardachflachenkataster

aus Datenschutzgriinden ausgeblendet
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Potenzial auf Satteldichern
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oder Solarthermieanlagen

| Bedingt geeignet fur Photovoltaik
! oder Solarthermieanlagen

AN . NN
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7] Sehr gut geeignet fir Photovoltaik-
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Abb. 7.3.1-1: Einsparpotenzial durch Sanierung der Gebaudehdlle. Quelle: EVF 2021

Als Ertrdge wurden pauschalisierte regionaltypische Energieertrdage herangezogen. Diese kdnnen zwar in Realitdt in
Abhangigkeit zur Bauform (bei Photovoltaikanlagen: polykristallin/monokristallin /Dinnschicht, bei Solarthermieanlagen:
Rohren- oder Flachkollektor) abweichen, stellen jedoch das grundsatzliche Potenzial im Wesentlichen sehr gut dar. Fir
verschattende Hindernisse wurden Abschlage beriicksichtigt. Von der Dachflache gingen dabei nur 80 % der Flache in die
Berechnung ein (Sicherheitsabschlag in Hohe von 20 %).
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Satteldach 45° Sehr gut geeignet 1.000 kWhea/kWy 600 kWhy,/m?
Gut geeignet 850 kWhe/kWe 550 kWhes/m?
Bedingt geeignet 700 kWhe /KW, 450 kWhg,/m?
Flachdach 30° Sehr gut geeignet 1.000 kWhea/kWy 600 kWhy,/m?
Gut geeignet 850 kWhg /KW 550 kWhy,/m?
Bedingt geeignet 700 kWhe /KW, 450 kWhg,/m?
Parkplatz- 30° Sehr gut geeignet 1.000 kWhea/kWy =
iberdachung Gut geeignet 850 kWha/kWy =
Bedingt geeignet 700 kWhe /KW, =
*) Abhangig von der Abweichung in der Ausrichtung nach Stiden und von Hindernissen, die die Dachflache verschatten
(z.B. B&ume, hohe Hiuser in unmittelbarer Umgebung, etc.).
**) Bezliglich des Ertrags wurden Vakuumrdhrenkollektoren angesetzt.

Abb. 7.3.1-2: Angenommene Kenndaten in Abhangigkeit zur Eignung fiir Photovoltaik- und Solarthermieanlagen. Quelle: EVF 2021

In der Betrachtung sind bislang noch keine Untersuchungen hinsichtlich der statischen Tragfahigkeit und sonstigen
technischen Eignung der Dacher erfolgt, weshalb nicht der gesamte, aber erwartungsgemil der groflte Teil des
ausgewiesenen Potenzials tatsdchlich genutzt werden kann. Aus diesem Grund wurden in der Potenzialbetrachtung
pauschal nur 75 % des Gesamtpotenzials ausgewiesen (das tatsachliche Gesamtpotenzial liegt also nochmal etwa 25 %
hoher, als hier im Folgenden ausgewiesen).

Die Potenzialbetrachtung erfolgt in Anlehnung an die Methodik des ,Leitfaden Energienutzungsplan®. Der im Folgenden
dargestellte Vergleich der Szenarien soll helfen, die weiteren Ausfiihrungen zur Potenzialermittlung einordnen zu kénnen
(vgl. STMUG 2011):

e 100 % Solarthermie-Szenario

Alle Dachflachen wiirden mit solarthermischen Anlagen belegt. Es wird das maximale Warmepotenzial genutzt. Es
kénnen dann keine Photovoltaikanlagen mehr auf den Dachern errichtet werden. Es handelt sich um ein theoretisches,
einseitiges Szenario.

e 100 % Photovoltaik-Szenario

Alle Dachflachen wiirden mit PV-Anlagen belegt. Es wird das maximale Strompotenzial genutzt. Es kdnnen dann keine
solarthermischen Anlagen mehr auf den Dachern errichtet werden. Es handelt sich um ein theoretisches, einseitiges
Szenario.

Das Gesamtpotenzial der Solareinstrahlung auf den Dachern der Energieregion gestaltet sich unter Berlicksichtigung
der oben genannten Abschlage wie folgt:

Szenario Leistung Jahrlicher Ertrag
100 % Photovoltaik-Szenario 1.637 kWel 1.402 MWhel
100 % Solarthermie-Szenario 5.732 kWth 4.482 MWhth

Abb. 7.3.1-3: Gesamtpotenzial Solareinstrahlung auf Dachflachen. Quelle: Eigene Berechnungen und Darstellungen EVF 2018

Auf den Dachern der Gebdude im Quartier kdnnte bilanziell also etwa dreimal so viel Strom erzeugt werden, wie heute
insgesamt benotigt wird (ca. 414 MWh/a).

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 77



7.3.2 Kleinstwindkraft

Kleinstwindkraftanlagen konnen — dhnlich wie Photovoltaikanlagen — theoretisch an nahezu jedem Gebdude oder auf
jedem Grundstlick errichtet werden. Die Planung einer Kleinstwindkraftanlage ist jedoch wesentlich komplizierter als die
einer Photovoltaikanlage. Wahrend fiir Photovoltaikanlagen mit Hilfe von Wetterstatistiken der letzten Jahre nahezu Gberall
verlassliche durchschnittliche Ertrage prognostizierbar sind, existieren fiir Kleinstwindkraftanlagen in den meisten Fallen
keine fundierten Grundlagen tber die mikroklimatischen Windgeschwindigkeiten und deren Haufigkeitsverteilungen — und
damit Uber das Ertragspotenzial. Darliber hinaus muss verschiedenen baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen
Belangen Rechnung getragen werden. So muss im Gegensatz zu einer Photovoltaikanlage — die keine Betriebsgerdusche
verursacht — auch dafiir Sorge getragen werden, dass keine Larmbeldstigung auf Nachbarn ausgeht. Darlber hinaus sind
z.B. bei Dachinstallationen die Baustatik auf Grund der héheren Angriffsfliche des Windrads fir Windbden und eine
schalltechnische Entkopplung des Windrads zum eigenen Dach besonders zu bertiicksichtigen.

Windverhaltnisse in 10 m Hohe
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Abb. 7.3.2-1: Mittlere Windgeschwindigkeiten in 10 m Hohe. Quelle: LfU 2022; eigene Bearbeitung EVF 2022

Die Prognosen des Bayerischen Windatlas sagen fiir das Quartier mittlere Windgeschwindigkeiten in Hohe von ca. 3,5 bis 3,75
Metern pro Sekunde voraus. Ab einer mittleren Windgeschwindigkeit von ca. 3 m/skénnen moderne Kleinstwindkraftanlagen
in einigen Fallen tatsachlich auch wirtschaftlich sinnvoll betrieben werden. Damit eignen sich grundsétzlich alle Standorte im
Quartier. Diese Prognose gilt jedoch stets fir frei angestromte Anlagen. Bodennahe Vegetation wie Baume oder Straucher
sowie benachbarte Gebaude sind dafiir verantwortlich, dass nur in sehr exponierten Lagen kleine Windenergieanlagen
tatsachlich aus allen Richtungen und zu jeder Zeit frei angestromt werden konnen (vgl. Abb. 33). So kann beispielsweise
ein einziger 20 m hoher Baum oder ein Haus ein 10 m hohes Kleinstwindrad noch in bis zu 200 m Entfernung negativ
beeintrachtigen, wenn dieses in Hauptwindrichtung im Windschatten liegt und regelmaRig verschattet wird. Trotzdem
kénnen sich naheliegende Gebdude in StraBenschluchten theoretisch auch positiv auswirken, indem ein sonst nur wenig
angestromtes, weil eigentlich fast rundherum verschattetes, Windrad durch eine Art ,,Kamineffekt” haufiger und heftiger
als normal angestromt wird.
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Abb. 7.3.2-2: Turbulenter Strémungsbereich aufgrund von Windhindernissen. Quelle: C A.R.M.E.N. eV. 2013

Hinzu kommt die Tatsache, dass ein wirtschaftlicher Betrieb kleiner Windkraftanlagen auch vom Strombedarf abhangt.
Denn ahnlich wie Photovoltaikanlagen kénnen kleine Windkraftanlagen heute meist nur dann wirtschaftlich betrieben
werden, wenn der erzeugte Strom auch gleichzeitig verbraucht werden kann und damit der Zukauf von ,teurem” Strom aus
dem offentlichen Netz vermieden wird.

Erst eine konkrete Windmessung am individuellen Standort kann also Aussagen (ber das tatsiachliche Potenzial treffen.
Bereits durch die mit einer professionellen Windmessung entstehenden Kosten durch externe Dienstleister werden
Kleinstwindkraftanlagen i.d.R. aber schon unwirtschaftlich. Die Installation wird selbst unter gilinstigen Bedingungen
deshalb bis heute also meist nur dem versierten Enthusiasten empfohlen. Eine quantitative Potenzialausweisung kann im
Rahmen der vorliegenden Studie aus den genannten Griinden nicht erfolgen.

7.3.3 Umweltwarme

Unter der Nutzung der Umweltwdrme wird im Allgemeinen die Nutzbarmachung der Warme der oberflichennahen
Luft- und Bodenschichten bis zu einer Tiefe von ca. 400 m verstanden. Diese Energie wird durch Warmepumpen, welche
die Umgebungswarme nutzen und die bestehende Warme mittels Antriebsenergie auf ein hdheres Temperaturniveau
Lpumpen”, nutzbar gemacht. Je geringer der Temperaturunterschied zwischen Umgebungswdrme und erforderlicher
Heizwarme ist, desto weniger Antriebsenergie ist im Verhaltnis zum Gesamtwarmeertrag erforderlich. So haben Sole- bzw.
Wasserwdarmepumpen eine Jahresarbeitszahl (Verhéltnis zwischen abgegebener Warme und aufgenommener elektrischer
Energie) von 4 - 6, wahrend die Jahresarbeitszahlen bei Luftwdarmepumpen bei 3 - 4 liegen. Zuriickzufiihren ist dies
darauf, dass Erdreich und Wasser als Warmequelle ganzjahrig iber ein relativ gleichbleibendes Temperaturniveau von ca.
10 °C verflgen, die Luft als Warmequelle im Winter aber oft im Frostbereich liegt und somit mehr Antriebsenergie zum
Erreichen der erforderlichen Heiztemperatur benétigt wird. Eine Arbeitszahl von 4 bedeutet dabei beispielsweise, dass die
Warmepumpe durchschnittlich aus einer Kilowattstunde Antriebsenergie (i.d.R. Strom) mit Hilfe der Umweltwarme vier
Kilowattsunden Warmenergie nutzbar machen kann.

Abb. 7.3.3-1: Vergleich der Nutzung: Erdwarmekollektor, Erdwdarmesonde und Luftwarmepumpe. Quelle: BWP 2022
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Voraussetzung fir diese guten Arbeitszahlen ist u.a. eine im Heizsystem ausreichende niedrige Vorlauftemperatur zur
Beheizung der Gebdude. Optimal ist eine Fuboden- oder ggf. auch eine Wandheizung, da hier wesentlich niedrigere
Vorlauftemperaturen von 30 - 40 °C erforderlich sind. Ab Vorlauftemperaturen tber 55 °C (typischer Heizkorper) ist der
Einsatz einer konventionellen Warmepumpe aktuell nicht mehr zu empfehlen. Hier wird das Verhaltnis von Antriebsenergie
zu bereitgestellter Energie so ineffizient, dass sich sowohl ein wirtschaftlicher als auch ein 6kologischer Nutzen nur unter
sehr glinstigen Bedingungen einstellt. Gleichwohl mochte die im September 2021 neu gewdhlte Bundesregierung die
wirtschaftlichen Bedingungen fiir Warmepumpen verbessern. Ebenso empfiehlt die DENA-Leitstudie zur Erreichung der
Klimaneutralitdt eine weitgehende Elektrifizierung des Warmesektors (DENA 2021). Warmepumpen kdnnten also auch
kurzfristig im Bestand an Bedeutung gewinnen.

Potenziell konnte fir jedes Gebdude im Quartier grundsatzlich die bendtigte Warmeenergie durch Warmepumpen
bereitgestellt werden. Das Potenzial ist demnach dem Warmebedarf in Hohe von ca. 2.939 MWh Endenergie pro Jahr
gleichzusetzen. Um diese Warmemenge zu erzeugen, wiirden unter der Annahme, dass etwa jeweils die Halfte Luft/
Wasser-Wiarmepumpen und Wasser/Wasser-Warmepumpen nutzen (Annahme einer gemeinsamen durchschnittlichen
Jahresarbeitszahl in Hohe von 4,25) insgesamt ca. 700 MWh/a Antriebsenergie in Form von Strom benétigt. Ein GroRteil
dieses bendtigten Stroms kdnnte theoretisch bereits direkt durch das vorhandene Potenzial fiir Photovoltaikanlagen
gedeckt werden.

7.3.4 Qualitative Potenzialbestimmung

Im Quartier findet sich das grofSte Potenzial im Bereich der Umweltwarme und der solaren Strahlungsenergie. Theoretisch
wirden diese Potenziale ausreichen, um das Quartier mit elektrischer und thermischer Energie zu versorgen. Praktisch
flihren erfahrungsgemal hohe Investitionskosten fiir Warmepumpen und fir die fiir eine effiziente Warmeulbertragung
notwendigen Flachenheizungen und vor allem die damit in Verbindung stehenden Bauarbeiten im Wohnbereich zu einer
eher reservierten Umsetzung.

Viel leichter gestaltet sich die Nutzung erneuerbarer Energien vor allem im Warmebereich durch die Verschiebung der
Verantwortlichkeit auf einen externen Dienstleister v.a. in Form eines Warmenetzes. Damit werden viele individuelle
Verantwortlichkeiten auf einen einzigen Initiator (ibertragen und es entstehen fiir alle Objekte und Anschlussnehmer:innen
Gberschaubare Anschlusskosten und klare Kostenstrukturen. ErfahrungsgemaR kann damit durch den Aufbau eines
gemeinschaftlichen Warmenetzes deutlich effizienter und schneller flichendeckend auf erneuerbare Energien gewechselt
werden. Potenziell werden deshalb im Folgenden verschiedene Varianten einer méglichen Projektumsetzung vorgestellt.
Als regenerative Energietrager sind hier vor allem Biomasse, Solarthermie und Umweltwarme vorgesehen.
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7.4 Potenziale durch klimagerechte Mobilitat

Durch den forcierten Ausbau an zeitgemdRen und energieeffizienten Mobilitdtsangeboten auf kommunaler Ebene kann
sich — neben den positiven 6kologischen Auswirkungen, namlich Verringerungen von Emissionen, CO,-Ausstol3 und
Ressourcenverbrauch — auf Dauer auch ein 6konomischer Vorteil fiir die Kommunen sowie fiir Privatpersonen entwickeln.
Die Potenziale im Bereich der Mobilitit auf Quartiers- (und Gesamtstadt)ebene liegen vor allem in der Stirkung des OPNV
und im Ausbau der Infrastruktur fiir Radverkehr, Elektromobilitdt und Carsharing (s. Kapitel 3.5).

Fir die Potenzialbetrachtung herangezogen wurden neben den eigenen Erkenntnissen aus der Quartiersbegehung und den
Gesprachen mit mehreren Eigentlimer:innen am Quartierstag auch die Arbeitsergebnisse aus aktuellen ibergeordneten
Konzepten auf Landkreisebene.

Exkurs | "Mobilitdt in Deutschland" (MiD)

Grundsatzliche Daten zum Mobilitatsverhalten in Mittelzentren wie Miinchberg finden sich in dem zuletzt 2017 fortgeschriebenen
Bericht des Bundes zu "Mobilitdt in Deutschland". Darin wird davon ausgegangen, dass in sogenannten Mittelstadten im
landlichen Raum ca. 56 % der Haushalte Gber einen PKW verfiigen, 24 % liber zwei und 5 % sogar tber drei und mehr PKWs.
(MiD 2017: 35, s. auch Kapitel 3.5.2) Diese Verteilung entspricht ebenso dem bayerischen Gesamtdurchschnitt. Wie bereits
erwahnt, Ubertrifft die Stadt Miinchberg diesen Anteil laut der modellhaften Befragung von 2014, indem dort schatzungsweise
96,8 % mindestens einen Pkw zur Fortbewegung nutzen.

Dabei ist auffallig, dass in landlichen Mittelstadten wie Miinchberg etw 60 % der zuriickgelegten Wege mit dem eigenen PKW
absolviert werden und weitere 27 % zu FuB. Lediglich 8 % der Strecken werden mit normalen Fahrradern zuriickgelegt und sogar
nur 1 % mit E-Bikes. Auch der OPNV wird durchschnittlich nur fiir 3 % der Wegstrecken genutzt.

In der Raumkategorie der landlich gepragten Mittelstddte werden mit dem MIV durchschnittlich pro Jahr 18 Mio. Wege
zuriickgelegt, diein Summe auf 260 Mio. Personenkilometer hochzurechnensind. (MiD: Verkehrsaufkommenund Verkehrsleistung
nach Verkehrsmittel und Raum 2017).

Potenziale bedarforientierter & intermodaler Mobilititsangebote e

TI= p F
Auf Landkreisebene wurde in den Jahren 2017 bis 2019 bereits ein FJ;}-’?’:— 'l,t-,rl_/?_,, e (&
Elektromobilitdtskonzept erarbeitet, welches einerseits die Bestandssituation o g i i @
in den Landkreiskommunen, bezogen auf Nutzung und Infrastruktur von T T s
E-Mobilitat analysiert hat und zudem auch unterschiedliche MaRnahmen enthalt,

et Had

um die Mobilitdt im Landkreis zukiinftig nachhaltiger, intermodaler und damit |/ s el _'-/) : '
benutzerfreundlicher zu gestalten. Die darin enthaltenen MaRnahmen kénnen | * 1 ?)’f" | -!_,.-
groBteils auf die Stadt Minchberg bzw. in Teilen auf das Untersuchungsquartier | . s /.-r”’ ' /’[’ Ll

skaliert/ angewendet werden und werden dringend zur Umsetzung empfohlen.

Dartiber hinaus hat der Landkreis Hof bereits 2014 ein "Integriertes
Klimaschutzkonzept" erarbeiten lassen. Darin ist die verkehrstechnische
Situation auf Landkreisebene gut beschrieben und ebenfalls um potenzielle
Einsparmoglichkeiten erganzt. Die Grundaussage des Klimaschutzkonzepts besagt:
"Neben den genannten Effizienzsteigerungen besteht weiteres Einsparpotenzial
durch die Vermeidung und die Verlagerung des Verkehrs. Der Umstieg vom
motorisierten Individualverkehr aufs Fahrrad bietet sich besonders fiir
Kurzstrecken an. Werden allein die innerértlichen Wegstrecken mit dem Rad
zuriickgelegt, trégt das zu einer enormen CO,-Vermeidung bei. " (IKSK 2014: 87)

ntegriertes
Im Elektromobilitatskonzept wird die Notwendigkeit eines "Umstiegs" im Klimaschutskanzap
Verkehrssektor bestdtigt: Um ein moglichst umfassendes nachhaltiges und
zukunftsweisendes Mobilitdtssystem im Landkreis zu erhalten, empfiehlt es sich,
die verflighbaren Verkehrstrager — insbesondere zusammen mit dem Radverkehr
als Einheit zu betrachten. Hierbei ermdoglichen E-Bikes die umweltfreundliche
Uberwindung kurzer bzw. mittlerer Strecken zur nichstgelegenen OPNV-

Haltestelle." (E-Konzept 2019: 106)
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Da viele der taglich mit dem Pkw zuriickgelegten Strecken auch mit dem Fahrrad oder zumindest mit dem E-Bike (abh. von
Topographie und Entfernung) umsetzbar waren, sollte der Fokus auf regionaler wie lokaler Ebene darauf gelegt werden,
die ortlichen Rahmenbedingungen und Voraussetzungen zu schaffen, um moglichst viele Pkw-Strecken, beispielsweise fir
kleinere Erledigungen, Freizeitaktivitdten oder Gastronomiebesuche zu ersetzen.

Umstieg fordern — auf Elektromobilitat, CarSharing, E-Bikes & BikeSharing

Bezogen auf  die Forderung der Bei der Einfihrung der Elektromobilitat besitzen Stadte und Gemeinden einen grofen Einfluss bel der
Elektromobilitdt wird den Kommunen Etablierung dieses neue System in welten Tellen der Bevilkerung, inshesondere als

im Elektromobilitatskonzept von 2019 «  Nutzer-in der eigenen Verwaltung brw. Fuhrpark

ein groRer Einfluss im Sinne einer *  Anbieter - durch kommunale Unternehmen oder im GPNY

Vorbildfunktion zugesprochen, der = Varhild — fiir die Blrgerschaft und andere Kommunen

sogleich mit konkreten Handlungsfeldern = Gestalter = Planer der Infrastruktur

veranpft ist (S. Abb. 7.4-1) Daraus kinnen u. a. folgende Handlungsfelder fir die kommunale Arbeit abgeleitet werden:

) . . ) . «Nachhaltige” kommunale Flotte aufbauen
Die BereltSte”ung von o&ffentlichen . Die Schaffung - Offentliche Lademé&glichkeiten unterstiitzen

1

2
Lademoglichkeiten stellt ortsunabhédngig 3. E-Carsharing unterstitzen
die gr(':'oBte Hurde fir Kommunen 4. Lokale Unternehmen miteinbeziehen
5

dar und sorgt dafiir, dass zahlreiche
potenzielle E-Auto-Nutzer:innen bisher Abb. 7.4-1: Auszug des Elektromobilitatskonzepts 2019, S. 6. Quelle: EVF GmbH 2019

. Die private Nutzung von E-Fahrzeugen unterstiitzen - aufildren und informieren

zurlickhaltend sind was die Anschaffung
eines solchen Fahrzeugs betrifft.

Nach Aussage der Autoren des Elektromobilitatskonzepts bestehen — bezogen auf die Mobilitatsbedirfnisse der
Bilirger:innen und die aktuellen Reichweiten der E-Fahrzeuge — objektiv betrachtet keine gravierenden Hindernisse. "Auch
in eher landlichen gepragten Gebieten, in welchen oftmals mehr und weitere Strecken mit dem eigenen Pkw zuriickgelegt
werden, kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass Elektrofahrzeugnutzer:innen mit den aktuellen Reichweiten
der Fahrzeuge, die meisten Fahrten auch komfortabel zuriicklegen kénnen. Zudem kann in der Mehrzahl der Fille iber
die heimische Wallbox der Akku wieder geladen werden. Beflirchtungen, nicht genligend Reichweite zu haben und im
schlimmsten Fall mit leerem Akku liegenzubleiben, bestehen eher in der Wahrnehmung der Nutzer:innen; subjektiv
werden die Nachteile der E-Mobilitat hoher gewichtet als die Vorteile. An dieser Stelle kann und sollte eine Kommune mit
der Installation von offentlichen Ladestationen helfen. Dadurch wird eine grundséatzliche Versorgungssicherheit hergestellt
und ein positives, sichtbares Signal gesendet, welches dazu beitrigt diese Vorbehalte und Angste abzubauen." (vgl.
Elektromobilitdtskonzept 2019, S. 40f)

Fir die Kernstadt Miinchberg wurden im Rahmen des Konzepts zwei Standorte fiir 6ffentliche E-Ladesaulen analysiert, die
"bedeutende Mobilitdtsschnittstellen und 6ffentlich wirksame Standorte" darstellen und prioritar eingerichtet/ umgesetzt
werden sollten (Priméar-Netz). Konkret handelt es sich um den Bahnhof Miinchberg als intermodalen Schnittpunkt und den
Pocks-Parkplatz. Letzterer verfligt bereits Gber eine Lademaglichkeit fir E-Bikes. (vgl. Elektromobilitdtskonzept 2019, S. 77,
102) Um jedoch langfristig eine stabile und verlassliche Ladeinfrastruktur aufzubauen, ist es nicht ausreichend lediglich
die Kernorte mit Ladesdulen auszustatten, sondern flichendeckend, d.h. auch in den (groReren) Ortsteilen diesbeziglich
nachzuristen.

Betrachtet man jedoch das Untersuchungsgebiet Mechlenreuth-Nord, das fast ausschlielich der reinen Wohnnutzung dient
und weder offentliche noch nennenswerte gewerbliche Nutzungen aufweist bzw. im Zuge der Neubebauung aufweisen
wird, wird schnell klar, dass der Bedarf an technischer Ausstattung hier anders aussieht als an einem frequentierten
Verkehrsknotenpunkt in der Kernstadt. Auf gréfSere Abstellanlagen und Ladestationen fir E-Autos und E-Bikes kann
tendenziell verzichtet werden, was damit zu begriinden ist, dass einerseits die Quartiersbewohner:innen, die bereits auf
E-Mobilitdt umgestiegen sind oder dies vorhaben, meist eine eigene Ladestation errichten und andererseits das Quartier
iber keinen Besucher- oder Touristenverkehr verfiigt, der eine Ladeinfrastruktur potenziell nutzen wiirde, da es sich nahezu
ausschlielich um Wohnnutzung handelt.

Jedoch muss der Tatsache Rechnung getragen werden, dass die bestehende Bevdlkerungszahl von ca. 306
Quartiersbewohner:innen sich einerseits durch regelmaRige und teils demographiebedingte Eigentimerwechsel
verjiingen und andererseits durch die hinzugezogene Bewohnerschaft im angrenzenen Neubaugebiet erhéhen wird. Fir
das Neubaugebiet sind ca. 93 Parzellen vorgesehen, was schatzungsweise einer Erweiterung von ca. 370 Bewohner:innen
entspricht und die Einwohnerzahl im Quartier damit mehr als verdoppeln wird.
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Ein groRRer Anteil der Gesamtquartiersbevolkerung wird aufgrund des entsprechenden Wohnraumangebots (EFH, DHH,
vorauss. 4 MFH) aus Familien mit Kindern bestehen, die meist mindestens ein Fahrzeug pro Haushalt besitzen.

Bei solch einer soziodemographischen Bewohner:innenstruktur in einem landlichen, aber dennoch infrastrukturell gut
eingebetteten und kernstadtnahen Wohnquartier wie Mechlenreuth-Nord ist es vor dem Hintergrund der Mobilitatswende
umso wichtiger, Sharing-Modelle zu etablieren, die von moglichst vielen Nutzer:innen moglichst flexibel nutzbar sind.

Denn mit Blick auf zahlreiche andere Kommunen &dhnlicher GroRenordnung, hat sich in den vergangenen Jahren eine
Tendenz zu gemeinschaftlichen Losungen herauskristallisiert. Oftmals kdnnen solch nachhaltig motivierte Projekte erst
durch das besondere Engagement der einzelnen Kommunen bzw. Akteure vor Ort durchgefiihrt werden. Die bislang
erfolgreich umgesetzten Projekte zeichnen sich oftmals durch eine Kooperation der Carsharing-Vereine und der kommunalen
Verwaltung aus. Neben der Stadt Miinchberg als wichtigstem Akteur auf lokaler Ebene spielen hier Marktakteure wie
CarSharing-Anbieter oder Energiebetreiber und Stadtwerke eine Rolle, was die Optimierung bzw. Bereitstellung der
Verkehrsinfrastruktur betrifft.

Unabhangig des Betreibermodellsist ein wirtschaftlicher Betrieb insbesondere dann méglich, wenn ein hoher Nutzungsgrad
der Carsharing-Fahrzeuge vorliegt. Dieser ist abhdngig von der lokalen Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung und dem
politischen Willen der jeweiligen Kommune. (vgl. Elektromobilitdtskonzept 2019, S. 38)

Je nach Bevolkerungs- bzw. Nutzer:innenstruktur im Quartier kann sich neben einer Leih- und Ladestation fiir E-Fahrzeuge
(CarSharing) auch die Bereitstellung von E-Bikes oder Lastenrddern (BikeSharing) als sinnvoll erweisen. Mehrere Vorteile
sind hierbei fiir die Quartiersbewohner:innen und damit potenziellen Nutzer:innen hervorzuheben:
o die auszuleihenden Fahrzeuge kdnnen als "quartierseigene" Gemeinschaftsfahrzeuge verstanden werden, die
bestenfalls haufig genutzt werden fiir Besorgungen, Abholungen etc., jedoch selten flr einen langeren Zeitraum.
Dadurch, dass das Quartier Mechlenreuth-Nord aus Bestand und Neubaugebiet ein "in sich geschlossenenes"
Wohngebiet darstellt, ist die Wahrscheinlichkeit gering, dass die zur Verfligung stehenden Fahrzeuge von Nutzer:innen
von auBerhalb des Quartiers geliehen werden

e eine quartierseigene Versorgung mit einem kleinen Sharing-System bedeutet fiir die potenziellen Nutzer:innen, dass die
Wege zur Leih- und Ladestation von jedem Wohnhaus im gesamten Untersuchungebiet nie weiter als 400 m entfernt
liegen, in den meisten Féllen eher 150-200 m, sodass die Hiirde zur Nutzung eines E-Carsharing-Autos oder eines
E-Bikes gering sein sollte

e flr Haushalte wie beispielsweise junge Familien im Quartier, kann das Vorhandensein eines zeitgemalen, flexiblen und
gut erreichbaren Sharing-Angebots moglicherweise ausschlaggebend oder mindestens beeinflussend sein, wenn es um
familidre Entscheidungen wie die Abschaffung bzw. Anschaffung eines (weiteren) privaten Pkws geht.

Die steigende Anzahl junger Familien im Quartier kann hier moglicherweise forderlich sein zur Akzeptanzschaffung und
alltaglichen bzw. regelmaRigen Nutzung entsprechender Sharing-Angebote vor Ort Ob und inwiefern ein potenzielles
stationsbasiertes CarSharing- und BikeSharing-Angebot inkl. 6ffentlichen Ladesaulen rentierlich funktionieren kann, d.h.
wie der bezifferte Bedarf auf Quartiersebene aussieht und welches Betreibermodell entsprechend vorstellbar ist, misste
beispielsweise im Rahmen einer Bedarfsabfrage, Machbarkeitsstudie oder der Tatigkeit des Sanierungsmanagements
intensiv geprift werden. (siehe MalRnahmensteckbriefe)

Da das multi- und intermodale Mobilitdtsverhalten (in den mobilen Bevélkerungsgruppen) zukiinftig aufgrund dynamischer
Arbeitsplatz- und Lebensmodelle weiter zunehmen und sich ausdifferenzieren wird, spielt neben Pkws (unabhangig davon,
ob privat, elektrobetrieben oder CarSharing) zukiinftig besonders ein gut ausgebautes Radwege- und OPNV-Netz eine
wichtige Rolle.

Der steigende Anteil an (Elektro-)Fahrradfahrenden und die wachsende Bedeutung des umweltfreundlichen OPNV sind
Aspekte, denen Stadt (und Landkreis) zukinftig begegnen missen. Auf kommunaler Ebene hat die Stadt Miinchberg den
Ausbaubedarf an sicheren und breiten Radwegen bereits teils erkannt und das Thema Fahrradinfrastruktur in den Fokus
geriickt. Einzelne Streckenabschnitte, beispielsweise entlang der B289 (Liickenschluss) oder zwischen Sparneck und WeiRdorf
sind bereits umgesetzt, andere sollen bzw. sollten zukinftig folgen. (vgl. LK Hof Artikel 10.8.21, Frankenpost Artikel 11.3.21)
Der Ausbau von Radwegeverbindungen in Kombination mit PV-betriebenen (kostenfreien) Ladestationen fiir E-Bikes
im Quartier und darlber hinaus kann einen mdglichen Anreiz zur Anschaffung eines E-Bikes oder Pedelecs fiir die
Bewohner:innen von Mechlenreuth und der angrenzenden Quartiere bieten und ist zudem auch fiir Radtourist:innen in
der Region attraktiv, die so ein dichtes Netz an Lademdéglichkeiten vorfinden (kénnen).
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7.5 Stadtebauliche und strukturelle Optimierungspotenziale

Die stadtebaulichen und strukturellen Optimierungspotenziale beziehen sich, ebenso wie die Darstellung des Status Quo,
auf die Bereiche der stadtebaulichen Struktur und Bebauung, des 6ffentlichen Raums sowie der Griin- und Freiflaichen und
deren jeweiligen Effekte. Unter Nennung der jeweiligen Potenziale sowie Defizite und Mangel werden themenspezifisch
lokal angepasste Empfehlungen fiir das KlimaQuartier getroffen. Insbesondere die Einsparpotenziale im Quartier resultieren
in den energetischen und stddtebaulichen Handlungsfeldern. Diese werden nachfolgend, durch unterschiedlichste
MalRnahmenvorschlage, ergdnzt und hinsichtlich der Umsetzungspotenziale in der Stadt Miinchberg analysiert.

7.5.1 Stadtebauliche Struktur und Bebauung — Planungsrecht

In den letzten Jahren haben sich die Anforderungen zum Klimaschutz und zum klimagerechten Bauen in den Kommunen
von unverbindlich formulierten Abwadgungsbelangen hin zu konkreten und verscharften Rechtspflichten entwickelt. So sind
die Kommunen zur Férderung und Klimaanpassung verpflichtet (siehe §1 Abs.5 Satz 2 BauGB) und missen prifen, ob
folgende Belange ausreichend berticksichtigt wurden:

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Vermeidung von Verkehrsstromen,

e Férderung einer klimaschonenden Stadt- und Siedlungsstruktur (kompakte Stadt, giinstige OPNV-Anbindung, Férderung
des Radverkehrs),

e Reduzierung von Neubau und damit Vermeidung von Emissionen durch Rohstoffabbau, -verarbeitung und -transport
sowie die Vermeidung von prozessspezifischen Emissionen der Baudurchfiihrung,

e Anpassung an topographische Gegebenheiten,

e  Forderung der gebaude- und energieeinsparbezogenen MaRnahmen, z. B. Form und Ausrichtung der Geb&ude,
Wirmeddmmung, Verschattung sowie der Auswahl von Bauprodukten mit Okobilanzen (sowohl bei 6ffentlichen
Ausschreibungen, als auch bei Gestaltungssatzungen),

¢ Nutzung erneuerbarer Energien (einschlieRlich der passiven Nutzung von Solarenergie) und Kraft-Warme-Kopplungs-
Anlagen,

e Vorsorge gegeniiber den Folgen des Klimawandels, z. B. Hochwasserschutz, Kaltluftschneisen, Durchgriinung.

Zur Realisierung und Umsetzung dieser vielfdltigen und unterschiedlichen Ansatzpunkte besteht ein grofRer
Handlungsspielraum auf kommunaler Ebene. Neben informellen Instrumenten, Anreizen und Beratungen stehen der
Kommune unterschiedliche Rechtsinstrumente zur Verfligung. Dabei ist die Bauleitplanung, neben stadtebaulichen
Vertragen, Vorhaben- und Erschliefungsplanen, kommunalen Satzungen und dem besonderen Stadtebaurecht, eines der

starksten rechtlichen Instrumente.
Mogliche MaBnahmen im Planungsrecht

e Uberpriifung der bestehenden Bebauungspldne mit dem Ziel zur Anpassung fiir energieoptimierte Festsetzungen.

e Vorstellung und Erérterung der Konzeption zur Anderung der Bebauungspldne in einem engen
Abstimmungsprozess mit Eigentiimern und Nutzern (Offentlichkeitsbeteiligung).

e Abstimmung der vorgesehenen Anderungen mit den wesentlich betroffenen Fachbehérden.
e Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren.

e Fir bisher unbeplante Bereiche ggf. Neuaufstellung von Bebauungsplanen.

Die Uberplanung bestehender Bebauungsplane im Bestand muss bestehende Eigentums-, Bau- und Nutzungsrechte
beriicksichtigen, was sich in der Praxis schwierig gestaltet. Dennoch ist die Uberplanung des Bestands generell eine
sinnvolle und effektive MaRnahme im Zuge der Umsetzung des integrierten energetischen Quartierskonzepts, da weitere
MaRnahmen aus den Bereichen Offentlicher Raum, Naherholung und Griine Infrastruktur beriicksichtigt werden kénnten.
Allerdings bietet sich die gewachsene Siedlungsstruktur aus nahezu ausschlieBlich Ein- und Zweifamilienhdusern im
nordlichen Mechlenreuth nicht dafiir an, hier mit planungsrechtlichen Mitteln einzugreifen.
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In der Neuausweisung von Baugebieten kann bereits mit der Standortwahl eine klimafreundliche Entwicklung
bericksichtigt werden. Dabei sind die nachstehend genannten Inhalte zentrale Parameter fiir eine energieschonende
Baugebietsentwicklung:

e Siudorientierung der Hauptfassaden

e Weitestgehend Verschattungsfreiheit (Gebdudeabstdnde, Bepflanzungen)
e Kompakte Bauformen/ gereihte Gebdudeanordnungen

e Gebdudetiefen, die ein tiefes Eindringen von Licht und Sonne erlauben

e Energiegewinnung durch passive und aktive Sonnennutzung

Wiéhrend des Projektzeitraums wurde der parallel zur Konzepterstellung erarbeitete Bebauungsplan fir das Neubaugebiet
Mechlenreuth-Nord (s. Kapitel 2.3.2) gemeinsam im Rahmen der Lenkungsgruppe auf ggf. bisher fehlende und zu
ergdanzende Parameter Uberpriift. Einzelne Anpassungen wurden vorgenommen, sodass oben genannte Parameter groRteils
Anwendung finden in den baurechtlichen Vorgaben fiir die zukiinftigen Eigentlimer:innen.

Da Neubauten jedoch heutzutage vergleichsweise emissionsschonend errichtet und energieeffizient versorgt werden (teils
bis hin zur Energieautarkie) und damit eine —im Vergleich zu Bestandswohngebduden —héhere CO_-Einsparung aufweisen,
liegt das Optimierungspotenzial eindeutig auf dem Bestandsquartier.

Angesichts der Umstande, dass die grofSten Potenziale zur Einsparung von CO2 im Gebaudebestand verborgen liegen, muss
der Fokus zukiinftiger Sanierungsberatungsangebote fiir Privateigentiimer:innen somit auf das Bestandsgebiet gerichtet
werden, da dort die oben genannten Parameter aufgrund der historisch bedingten Entwicklung des Quartiers nichtvorhanden
sind bzw. zutreffen und daher anderweitige MaRnahmen wie Dadmmmung, Fensteraustausch oder Heizungserneuerungen
Vorrang haben sollten, um dem gesamten Geb&dudebestand stlickweise zu einer héheren Energieeffizienz zu verhelfen.

Die Ergebnisse der Eigentimerbefragung lassen hier bereits eine positive Tendenz erkennen, da weit (iber die Halfte
der Befragten angegeben haben, generell ModernisierungmaRnahmen umsetzen zu wollen, teils abhdngig von der

Forderlandschaft oder der eigenen finanziellen Situation. (s. Kapitel 5.5)

Um die Bereitschaft zur Umsetzung entsprechender MaRnahmen zu erhéhen, finden sich in den MaRnahmensteckbriefen
mehrere Vorschlage und Empfehlungen, die hier ankniipfen kénnen.
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7.5.2 Offentlicher Raum — Griine und blaue Infrastruktur

Im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung nimmt die Bedeutung von Grun-, Frei- und Wasserflachen zukunftig eine
noch bedeutendere Rolle ein, wenn es um die (Weiter-)Entwicklung der besiedelten Flachen in Deutschland geht.

Wie in Kapitel 3.4 bereits beschrieben, macht Urbanes Griin stadtische Rdume nicht nur attraktiver und lebenswerter,
sondern Stadtgriin reguliert das Mikroklima, reinigt die Luft, hat eine larmdammende Wirkung und wirkt sich damit positiv
auf das Stadtklima und auf die Gesundheit und das Wohlbefinden ihrer Bewohner:innen aus. Zudem bieten Griin- und
Freiflaichen Lebensraum fiir Flora und Fauna und unterstitzen damit die die biologische Vielfalt, d.h. die Biodiversitat im
stadtischen Raum.

o _—

f‘l ] . ' ‘
LB it L i b eem— | | .

Global Regional Lokal
CO2-Bindung Feinstaubbindung Mikroklima
(Feinstaubbindung) 02 Produktion Larmdammung
(O2 Produktion) Wassermanagement Wohlempfinden

Biodiversitat
Energieeinsparung

Abb. 7.5.2-1: Globale, regionale und lokale Auswirkungen von Griin im Stadtraum.
Quelle: Eigene Darstellung DSK GmbH 2020

Dadurch, dass Wasserflachen, wie bereits erwahnt, im betreffenden Untersuchungsgebiet eine eher untergeordnete Rolle
spielen, da sich im Quartier lediglich ein kleiner Graben sowie einige Teiche befinden, wird an dieser Stelle nicht weiter auf
MaRnahmen und Potenziale blauer Infrastruktur eingegangen.

Hinsichtlich griiner Infrastruktur gibt es im KlimaQuartier Mechlenreuth-Nord bisher keine nennenswerten 6ffentlichen
Flachen, welche sich, auch hinsichtlich der Klimaanpassung, zur stddtebaulich aufwertenden und 6kologisch wertvollen
Gestaltung anbieten. Grund hierfiir ist die in Kapitel 3.4 bereits beschriebene Bestandsbebauung von grofRteils Ein- und
Zweifamilienhdusern, die meist iber ausreichende private Griinflaichen verfiigen und damit eine grundsatzlich lockere
Bebauungsstruktur darstellen, sodass 6ffentliche Griinflaichen im Bestand bisher nicht zwingend notwendig waren.

Um dieses Defizit zukiinftig ausgleichen zu kénnen, sind im angrenzenden Neubaugebiet daher mehrere kleinteilige

offentliche Grinflichen vorgesehen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lauten hierzu wie folgt:
"Die d&ffentlichen Griinfldchen sollen als bliitenreiche extensive Wiesen angelegt und mit standortgerechten,
ausreichend hitze- und trockenheitstoleranten und méglichst heimischen Laubbaumarten unter Berlicksichtigung der
Empfehlungen des Arbeitskreises der Stidndigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stddtetag und der von
der Bayerischen Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawandel” bepflanzt
werden Dies sichert den mittelfristigen Erfolg der Pflanzungen und stérkt die biologische Vielfalt. In den Griinflichen
sollen mangels vorhandener éffentlicher Spielflichen Angebote zum Spiel und zur Erholung geschaffen werden. Diesem
Ziel dient auch der Spazierweg."

(s. Neuaufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 47- Mechlenreuth Nord II: Begriindung und Umweltbericht i.d.F. vom 27.07.21, Pkt. 10.1, S.10)
Vorgesehen ist auf den offentlichen Flachen im Neubaugebiet die Anpflanzung von 20 Hecken im norddstlichen Bereich als

Abgrenzung des Gebiets hin zu den landwirtschaftlichen Nutzflaichen sowie 86 Baume (1. Ordnung), die vorallem entlang
der Wege-Achsen im Quartier anzupflanzen sind (siehe § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB).
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Zusatzlich sind im geplanten Baugebiet gewisse BegriinungsmaBnahmen auf privaten Grundstiicken im Rahmen des
Bebauungsplans festgesetzt und damit fur die zukiinftigen Eigentlimer:innen bindend (Pflanzgebote). Diese MaRnahmen
im bebauten Bereich dienen dem Klimaausgleich (geringere Aufheizung) und sind daher ein wichtiger Baustein im Zuge
einer moglichst nachhaltigen Baugebietsentwicklung.

Neben den BegriinungsmaBnahmen, die fiir Neubebauungen vorgeschrieben werden kénnen (s. B-Plan), sollte besonders
in der Bestandsbebauung der Fokus zukiinftig auf EntsiegelungsmalRnahmen gelegt werden, um die Versickerungsfahigkeit
des Bodens zu erhdhen. Der in Kapitel 3.4 angesprochene hohe Versiegelungsgrad innerhalb des Quartiers in Vorgarten,
Parkflachen, Innenhéfen und Wegen kann im Zuge von Modernisierungs- und GestaltungsmalBnahmen verringert werden,
indem neue Flachenbefestigungen in Form von wasserdurchlassigen Befestigungssystemen mit moglichst hohem Griinanteil
eingesetzt werden. Besonders Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-Split-Decken oder Schotterrasen eignen sich
(in unterschiedlichem MaRe, je nach Intensitat der Nutzung sowie des vorhandenen Unterbodens) fiir Parkplatz- und
Hofflachen, FuBwege oder Spiel- und Bewegungsflachen. (vgl. LfU Praxisratgeber Regenwasserversickerung 2015)

Um die Quartiersbewohner-

schaft fiir die Okologische
Bedeutung solcher alterna-

3 Durchlassige Flachenbefestigungen

Fir Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung befestigt sein missen, gibt es viele Systeme,

die wasserdurchléssig sind. Fiir den privaten Bereich sind folgende geeignet: tiven durchldssigen
Rasen Kies-Splitt-Decken Schotterrasen Flachenbefestigungen zu
Holzroste Holzpflaster Rasengittersteine sensibilisieren, empfiehlt es
Rasenfugenpflaster Rasenwabe Porenpflaster sich, dieses Thema im Zuge

Die Auswahl einer geeigneten Befestigung erfolgt im Wesentlichen nach den folgenden
Kriterien:
Eignung fir die vorgesehene Nutzung,

der MaRnahmenumsetzung
(Sanierungsmanagement)
zukiinftig  beispielsweise in
Infobroschiiren oder in einer

Aussehen der Oberflache,

Kosten fiir die Herstellung, Forder- oder Baufibel mit

Aufwand zur Pflege. aufzunehmen. Beispielhafte
MaRnahmen inklusive groben
Bei der Wahl der Befestigung sollten Sie besonders berlicksichtigen, dass: Kostenaufstellungen bauen
die Oberflache einen hohen Grinanteil hat und somit 6kologisch hochwertig ist,
auch bei starken Regenféllen maéglichst das gesamte Regenwasser zwischengespei-
chert und versickert werden kann.

Hurden ab und motivieren
private Eigentimer:innen
bestenfalls zur Umsetzung.

Abb. 7.5.2-2: Auszug des Praxisratgebers Regenwasserversickerung. Quelle: LfU 2015, S. 12ff

7.6 Zusammenfassende Darstellung

Der integrierte Ansatz aus energetischen, dkologischen und stadtebaulichen Blickwinkeln ist wichtig, um das komplexe
System des wechselseitigen Zusammenspiels der einzelnen Aspekte zu verstehen und das Untersuchungsgebiet nachhaltig
zu entwickeln. Eindimensionale Losungen verfehlen ihre Wirkung.

Im Untersuchungsgebiet sind wichtige Potenziale vorzufinden, die fiir private Eigentlimer:innen einer Immobilie (und fir
Gewerbetreibende) und fur die Quartiersbilanz insgesamt von hoher Bedeutung sind. Diese Potenzialermittlung bietet
somit eine Grundlage zur weiteren nachhaltigen energetischen Entwicklung des Quartiers. Zukinftige energetische
Sanierungsstrategien sollten auch die Komplexitdit und Wechselwirkungen dieser unterschiedlichen Handlungsfelder
bericksichtigen und zusammenfiihren, wofir die weitere "Betreuung" im Rahmen eines Sanierungsmanagements liberaus
sinnvoll ist. Im MaRnahmenkatalog (siehe Kapitel 9) werden die ausgearbeiteten Potenziale aufgegliedert und in umsetzbare
und absteckbare "Einzelziele" umgewandelt.
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8. Diskussion eines potenziellen Nahwarmenetzes

8.1 Ausgangslage

ZurVersorgungder Liegenschaftenim Bestandsgebiet und dervoraussichtlichen Wohnbebauungim Neubaugebiet wurdenim
Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzepts mehrere Varianten einer leitungsgebundenen Warmeversorgung
mittels Nahwarmenetz entwickelt, hinsichtlich der technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit untersucht und mit den
beteiligten Entscheidungstragern des Auftraggebers sowie mit Vertretern der Stadtwerke Miinchberg diskutiert. Dabei
wurden einige Varianten aufgrund der ermittelten Zwischenergebnisse und fachlichen Einschdtzung verworfen. Im Ergebnis
entschied sich der Auftraggeber in Absprache mit den Stadtwerken Miinchberg fiir eine grundlegende Weiterverfolgung der
Planungen fiir eine Warmeversorgung des Neubaugebietes mittels Nahwarmenetz, Solarthermie-Anlage und zentraler
Warmepumpe.

Im folgenden Abschnitt werden alle im Rahmen des Quartierskonzepts entwickelten und untersuchten Versorgungsvarianten
zunachst beschrieben und die wesentlichen technischen und wirtschaftlichen Kennzahlen und Parameter aufgezeigt. Im
Rahmen einer anschlieRenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtung werden die Varianten schlieRlich bewertet und die Ergebnisse
schlieBlich in Form konkreter Handlungsempfehlungen zusammengefasst, die der Kommune als Entscheidungsgrundlage
fiir weitere Planungsschritte dienen sollen.

8.1.1 Methodisches Vorgehen

Die technische und wirtschaftliche Analyse der Warmeversorgungsldsung wird in Anlehnung an die VDI 2067 erstellt. Uber
einen Betrachtungszeitraum von 20 Betriebsjahren wird der jahrliche finanzielle Aufwand berechnet, der fiir die Erzeugung
der benotigten Energiemenge erforderlich ist. Das Verhaltnis aus finanziellem Aufwand und Ertrag (=Energiemenge) wird
als Warmegestehungspreis in der Form €-Cent/kWh bzw. €/MWh ermittelt. Dieser dient in der Folge als wirtschaftliche
VergleichsgroRe zur Bewertung und Einschatzung der betrachteten Warmeversorgungslosungen.

Auf der Grundlage der verfugbaren Daten wird im ersten Schritt der erwartbare Warme- bzw. Energiebedarf der
angeschlossenen Liegenschaften ermittelt. Aus dem Bedarf wird im Folgeschritt der Warmebedarf abgeleitet. Parallel wird
ein Entwurf einer Warmetrasse entwickelt, durch die alle in Frage kommenden Liegenschaften versorgt werden.

Auf Basis der so ermittelten Daten wird ein technisches Versorgungskonzept entwickelt, das alle notwendigen technischen
und baulichen Komponenten der Warmeversorgungslosung enthalt und die wesentlichen Betriebsparameter grob berechnet.

Das Versorgungskonzept dient in der Folge als Grundlage fiir eine Schatzung der Investitionskosten. Anhand der in Frage
kommenden Fordermoglichkeiten werden die voraussichtlichen Kapitalkosten berechnet. Zudem werden die jahrlichen
Verbrauchs- und Betriebskosten ermittelt und unter Beriicksichtigung von Preissteigerungen eine Gesamtkostenprognose
berechnet. AbschlieRend werden die jdhrlichen Warmegestehungskosten ermittelt und ein durchschnittlicher
Warmegestehungspreis Gber den Betrachtungszeitraum genannt.

8.1.2 Aussagekraft der Ergebnisse

Es ist darauf hinzuweisen, dass eine vollumfangliche technische und wirtschaftliche Analyse solcher Warmeversorgungs-
I6sungen im Rahmen eines energetischen Quartierskonzeptes nicht erfolgen kann. Die verfligharen Daten erlauben lediglich
eine grundsatzliche Analyse, die zwar auf allgemein giiltigen und anerkannten Methodiken und Berechnungsverfahren
basiert, jedoch eine Vielzahl weiterer entscheidender Einflussfaktoren nicht in Betracht ziehen kann.

Die Prognose der Gesamtwirtschaftlichkeit wird zudem erschwert, da sich die Fordersituation fiir Nahwarmeprojekte zum
Zeitpunkt der Berechnungen in einer Umstellungsphase befindet. Die bisher gangigen Forderprogramme des Bundes stehen
zwar nach wie vor Verfligung, jedoch ergeben sich durch die fiir Ende 2021 angekiindigte Einflihrung der Bundesférderung
fir effiziente Warmenetze (BEW) neue und z. T. umfangreichere Férdermoglichkeiten. Da das BEW zum Zeitpunkt der
Berechnungen lediglich als Referentenentwurf vorlag, konnen im Rahmen der Berechnungen keine verbindlichen Aussagen
hinsichtlich Férderfahigkeit, der Férderhdhe sowie den verfiigbaren Finanzierungsmodalitaten getroffen werden. Die fir
die Berechnungen verwendeten Forderungen basieren daher lediglich auf realistischen Annahmen, bzw. beziehen sich auf
bisherige Forder- bzw. Finanzierungsmodelle.
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8.2 Nahwarmeversorgung im Bestandsgebiet

In einem ersten Versorgungsmodell wird das Potenzial einer Nahwarmeversorgung im Bestandsgebiet untersucht. Durch
den fiir die Mehrzahl der Gebaude festgestellten Sanierungsbedarf ist davon auszugehen, dass sich eine Vielzahl der
Hauseigentimerlnnen kurz- bis mittelfristig mit einer Sanierung bzw. einem Austausch der bisherigen Heizungsanlage
auseinandersetzen missen. Eine Nahwarmeversorgung auf der Basis regenerativer Energietrager kann in diesem Fall eine
wirtschaftliche und komfortable Alternative zur Einzelheizung bieten.

Um eine Grundlage zur Abschatzung des Gesamtpotenzials zu erhalten, wird bei der Betrachtung zunachst von einer
Anschlussquote von 100 % ausgegangen. Da diese in Realitat i.d.R. nicht erreicht werden kann, werden anschliefend die
Auswirkungen geringerer Anschlussquoten betrachtet, wobei der Verlauf der Hauptleitungen nicht angepasst wird.

8.2.1 Grundlagenermittlung

Aus den Angaben der Befragung sowie den rechnerischen Bestandsanalysen wurden fiir alle Gebdude des Bestandsgebiets
die Warmebedarfe sowie die Heizlast ermittelt. Fiir die 115 Gebdude im Bestandsgebiet wurde ein jahrlicher Warmebedarf
von ca. 2.453 MWh errechnet. Die Summe der einzelnen Heizlasten betragt ca. 1.600 kW.

1 A Warmeverbrauch im Bestand
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Abb. 8.2.1-1: Nahwadrmenetz-Konzept im Bestandsgebiet (Warmeverbrauch). Quelle: EVF 2021

8.2.2 Warmetrasse und Netzverluste

Entlang der StraBen und Wege wurde eine Netzstruktur entwickelt, die eine Versorgung aller Gebdude erméglicht. Die
Hauptleitungen des Warmenetzes haben eine Gesamtlange von 1.799 m. Die Langen der Hausanschliisse wurden pauschal
mit 20 m je Anschluss festgelegt, so dass die Hausanschlussleitungen eine Gesamtlange von 2.300 m aufweisen. Die Trasse
hat somit eine Gesamtlange von 4.099 m. Die Netzdichte betragt 599 kWh/m*a.

Die Netzverluste wurden pauschal mit 25 W/m fur die Hauptleitungen und 8 W/m fiir die Hausanschlussleitungen ermittelt.

Somit ergeben sich Leitungsverluste in Hohe von ca. 555 MWh pro Jahr. Die daraus resultierende Verlustleistung betragt
ca. 63 kW.
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Es wird die Verwendung eines KMR-Systems mit Stahlseele und hoher Dammstufe empfohlen. Diese sind wesentlich
langlebiger als PEX-Systeme mit Kunststoffseele und weisen in der Regel auch niedrigere Verlustwerte auf. Die Mehrkosten
fiir Material und Verlegung kénnen somit wieder ausgeglichen werden.

N . » )
A ’h Warmebelegungsdichte Bestand

aus Datenschutzgriinden ausgeblendet Ube rgeordnetes

Abgrenzung Quartier

Warmebelegungsdichte
+ 0 - 500 kWh/m"*a
+ 500 - 600 kWh/m*a

s {00 - 700 kWh/m*a

s 700 - 800 kWh/m*a
s 800 - 900 kWh/m*a
— G000 - 1.000 kWh/m™*a

s 1,000 - 1.100 kWh/m*a
e 4

100 0 100 200 300 A00 m Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
Kartendarstellung © DSKSEVF 2021

Abb. 8.2.2-1: Nahwarmenetz-Konzept im Bestandsgebiet (Warmebelegungsdichte). Quelle: EVF 2021

8.2.3 Warmeerzeugung und Brennstoffbedarf

Zur Sicherstellung einer ausreichenden und ganzjdhrig verfligbaren Warmeversorgung wird eine Warmeerzeugungsanlage
mit einer Gesamtleistung von ca. 1.000 kW bendtigt. Die Leistung ergibt sich aus der Summe der Anschlussleistung, einem
angenommenen Gleichzeitigkeitsfaktor von 0,55 sowie den leitungs- und systembedingten Verlustleistungen.

Als alleiniger Brennstoff kommen Holzhackschnitzel zum Einsatz. Bei einer angenommenen Restfeuchte von 20 % werden
jahrlich ca. 825 t bendtigt. Dabei wurde ein Wirkungsgrad der Biomassekesselanlage von 92,5 % berlicksichtigt.

Die empfohlenen Betriebstemperaturen liegen bei ca. 85 °C in Vorlauf und 55 °C im Ricklauf. Dieses Temperaturniveau
ist fir die Versorgung von Bestandsgeb&duden in der Regel gut geeignet. In den Sommermonaten wird empfohlen, die
Betriebstemperaturen auf ein technisches Mindestmal zu reduzieren um die Leitungsverluste moglichst gering zu halten.
Neben den Kesselanlagen werden weitere hydraulische und technische Komponenten bendtigt. Dazu zdhlen etwa der
Brennstoffeintragung, Filteranlagen, Steuerungs- und Regeltechnik sowie Pufferspeicher und Netzpumpen.
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8.2.4 Investitionskosten und Finanzierung

Fir alle technischen und baulichen Komponenten des Nahwarmenetzes wurde die Hohe der Investitionskosten auf ca.
2,47 Mio. Euro geschatzt. Bei einer angenommenen Férderquote von 35 % verbleibt ein Eigenanteil von ca. 1,6 Mio. €. Aus
Anschlussgebiihren von einmalig 10.000 € je Anschluss lassen sich weitere 1,15 Mio. € erzielen. Fir eine Restfinanzierung
verbleibt schlielich ein Betrag von ca. 456.000 €.

8.2.5 Laufende Kosten

Aus der Projektfinanzierung ergeben sich durchschnittliche Kapitalkosten von jahrlich 32.900 €. Darin enthalten sind
Ricklagen sowie Refinanzierungen nach 15 Betriebsjahren. Die Projektfinanzierung erfolgt im Rahmen eines Kredits mit 20
Jahren Laufzeit und einem angenommenen Mischzins von 2,8 %.

Die verbrauchsgebundenen Kosten betragen im jahrlichen Durchschnitt ca. 108.000 €. Darin enthalten ist der
Brennstoffeinkauf, Entsorgungskosten fiir die anfallende Asche sowie die Bezugskosten fir Hilfsenergie (Strom).

Die Betriebskosten betragen im jahrlichen Durchschnitt ca. 46.700 €. Darin enthalten sind die Personalkosten fir
die technische und administrative Betreuung der Anlagen sowie Kosten fiir Versicherungen, Wartung und sonstige
Betriebsmittel.

8.2.6 Gesamtkosten und Warmegestehungskosten

In einer Betriebsprognose tiber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren ergeben sich durchschnittliche Gesamtkosten von
ca. 187.700 € pro Jahr. Entsprechende Preisanstiege wurden bei der Prognose beriicksichtigt. In Bezug auf die bereitgestellte
Menge an Warmeenergie ergibt sich ein mittlerer Warmegestehungspreis von 90,90 €/kWh bzw. 9,09 €-Cent/kWh (brutto).

8.2.7 Reduktion der Anschlussquote

Die Verringerung der Anschlussdichte hat direkte Auswirkungen auf die Warmebelegungsdichte. Da diese bei voller
Anschlussquote mit einem Wert von 599 kWh/m*a ohnehin nur knapp tber dem fiir die KfW-Férderung notwendigen
Mindestwert von 500 kWh/m*a liegt, fallt die Warmebelegungsdichte bereits bei einer Anschlussquote von knapp unter
70 % unter den Mindestwert. Ob im Rahmen der neuen Férderungen (BEW) die Warmebelegungsdichte eine Rolle spielt,
kann derzeit noch nicht abschliefend festgestellt werden. Dennoch gilt die Warmebelegungsdichte allgemein als Indikator
fiir die Wirtschaftlichkeit einer Nahwarmeversorgung.

Wirmebelegungsdichte in Abhangigkeit zur Anschlussquote
Wirmenetz im Bestandsgebiet Melchenreuth
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Abb. 8.2.7-1: Warmebelegungsdichte in Abhdngigkeit zur Anschlussquote im Bestandsgebiet Mechlenreuth. Quelle: EVF 2021
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8.2.8 Einschatzung

Die Errichtung und der wirtschaftliche Betrieb eines Nahwdrmenetzes im Bestandsgebiet erscheint in der jetzigen
Situation kaum umsetzbar. Wesentlicher Grund dafiir ist die als sehr gering einzuschatzende Wahrscheinlichkeit,
dass eine entsprechend hohe Anschlussquote erzielt werden kann, um eine wirtschaftliche Warmebelegungsdichte
zu erreichen. Die groBe Mehrheit der Gebdude ist an das Erdgasnetz angeschlossen, das gemafl Planungen des
Netzbetreibers in den kommenden Jahren sukzessive erweitert werden soll. Daher werden sich viele Eigentlimer:innen
wegen der kurzfristig noch glinstigeren Erdgaspreise — sollte keine Alternative geschaffen werden und die Planungen
fur das Erdgasnetz umgesetzt werden — fir eine Beibehaltung ihrer erdgasbetriebenen Heizungsanlagen entscheiden
und diese bei Bedarf gegen Brennwertgerdate austauschen. Gegebenenfalls werden Hybrid-Losungen installiert, in dem
zusatzlich zu den Erdgasheizungen Warmepumpen oder Solarthermieanlagen fiir die Warmwasserbereitung und/oder
die Heizungsunterstiitzung eingesetzt werden. Auch Hauseigentiimer:innen, die heute noch mit Heizol-Heizungen heizen,
werden voraussichtlich kurzfristig noch einen Anschluss an das Erdgasnetz oder eine dezentrale eigene regenerative
Einzelanlage in Betracht ziehen, sofern ein Heizungstausch aus technischen und/oder wirtschaftlichen Griinden ansteht.

Mittel- bis langfristig kann eine Nahwarmeversorgung wirtschaftlich betrieben, werden, sofern die Bezugspreise fir fossile
Brennstoffe (v. a. flir Erdgas) aufgrund politischer Sanktionen langfristig ansteigen und eine fossile Warmeversorgung
somit dauerhaft teurer und unwirtschaftlicher wird. Die im Jahr 2021 eingefihrte Abgabe auf CO_-Emissionen fir fossile
Brennstoffe fiihrt bis zum Jahr 2026 zu absehbaren Anstiegen der Bezugspreise fiir Erdgas und Heizol von etwa 20 %.
Sowohl die alte, als auch die im September neu gewahlte Bundesregierung war jedoch bereits seit Mai 2021 in Zugzwang,
die CO,-Abgaben zu erhéhen, weil das Bundesverfassungsgericht die Unzuldnglichkeit der lenken Wirkung zum Erreichen
der Klimaziele festgestellt hat (BVerfG 2021). Erdgas wird damit mittelfristig nochmals deutlich teurer und das oben
dargestellte Nahwarmenetz ware dann voraussichtlich die wirtschaftlichere Variante.

Anstelle einer Nahwadrmeldsung fiir das gesamte Bestandsgebiet sind kleinere Inselnetze bzw. Gebdudenetze, die jeweils
mehrere Gebaude versorgen, ggf. eine mogliche Alternative, insbesondere in den Bereichen, in denen heute noch keine
Erdgasversorgung vorhanden ist.

8.3 Nahwarmenetz im Bestandsgebiet und Neubaugebiet

Als zweite Losung wird eine gemeinsame Nahwarmeversorgung von Bestands- und Neubaugebiet betrachtet. Die
methodische Herangehensweise bleibt dabei gleich.

8.3.1 Grundlagenermittlung

Die Warmeversorgung soll fir die 115 Bestandsgebdude sowie die 86 geplanten Gebidude im Neubaugebiet errichtet
werden. Die geplanten Tiny-Houses im Neubaugebiet wurden nicht beriicksichtigt. Zu den 2.453 MWh Warmebedarf
der Bestandsgebdaude kommen weitere 815 MWh fiir die Neubauten hinzu, sodass sich ein Gesamtwarmebedarf von
ca. 3.269 MWh pro Jahr ergibt. Bei der Berechnung der Warmebedarfe fiir die Neubauten wird davon ausgegangen,
dass diese im Effizienzhausstandard 55 errichtet werden die dafiir typischen Verbrauchs- und Bedarfswerte aufweisen.
Durch die Neubauten wird die Heizlast um ca. 450 kW auf 1.450 kW erhoht. (Anmerkung: Nach Abschluss der Arbeiten
zum Quartierskonzept wurde die Einstellung der bisherigen Férderungen fiir die Errichtung von Effizienzhédusern 55 ab
Februar 2022 angekiindigt. Damit ist davon auszugehen, dass zumindest einige zukiinftige Bauherren sich zukiinftig fiir
noch effizientere Gebdude entscheiden werden. Diese Anderung konnte in den Berechnungen keine Beriicksichtigung mehr
finden.)

8.3.2 Warmetrasse und Netzverluste

Durch die Anbindung des Neubaugebietes vergrofert sich die Trassenldange auf ca. 7.282 m. Daraus resultieren pauschale
Netzverluste in Hohe von ca. 700.000 kWh pro Jahr. Die Warmebelegungsdichte betragt nunmehr 450 kWh/m*a.
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Abb. 8.3.2-1: Nahwarmenetz-Konzept fur Bestand und Neubaugebiet in Vollausbau. Quelle: EVF 2021

8.3.3 Warmeerzeugung und Brennstoffbedarf

Als alleiniger Brennstoff werden bei der Betrachtung Holzhackschnitzel verwendet, die in einer Biomasseanlage mit einer
Leistung von mindestens 1.450 kW thermisch verwertet werden. Pro Jahr werden ca. 1.090 t bendtigt.

Die empfohlenen Betriebstemperaturen liegen bei 85 °C im Vorlauf und 55 °C im Riicklauf. Zur Versorgung der Neubauten
sind in der Regel niedrigere Vorlauftemperaturen sinnvoll. Diese kénnen entweder durch den Einbau dezentraler
Pufferspeicher in den Gebduden oder durch die Verlegung der Riicklaufleitungen als Vorlauf im Bereich des Neubaugebiets
und einer zusatzlichen kalten Riicklaufleitung ermoglicht werden.

Hinsichtlich der weiteren technischen Komponenten ergeben sich im Vergleich mit der ersten untersuchten Variante
lediglich Unterschiede in Bezug auf die Leistung und Dimensionierung.

8.3.4 Investitionskosten und Finanzierung

Fir alle technischen und baulichen Komponenten des Nahwarmenetzes wurde die Hohe der Investitionskosten auf ca. 4,05
Mio. Euro geschatzt. Bei einer angenommenen Forderquote von 35 % verbleibt ein Eigenanteil von ca. 2,63 Mio. €. Aus
Anschlussgebiihren von einmalig 10.000 € je Anschluss lassen sich weitere 2,01 Mio. € erzielen. Fiir eine Restfinanzierung
verbleibt schlieflich ein Betrag von ca. 620.000 €.

8.3.5 Laufende Kosten

Aus der Projektfinanzierung ergeben sich durchschnittliche Kapitalkosten von jahrlich 45.500 €. Darin enthalten sind
Ricklagen sowie Refinanzierungen nach 15 Betriebsjahren. Die Projektfinanzierung erfolgt im Rahmen eines Kredits mit 20
Jahren Laufzeit und einem angenommenen Mischzins von 2,8 %.

Die verbrauchsgebundenen Kosten betragen im jadhrlichen Durchschnitt ca. 142.300 €. Darin enthalten ist der
Brennstoffeinkauf, Entsorgungskosten fiir die anfallende Asche sowie die Bezugskosten fiir Hilfsenergie (Strom).

Die Betriebskosten betragen im jahrlichen Durchschnitt ca. 71.600 €. Darin enthalten sind die Personalkosten fiir

die technische und administrative Betreuung der Anlagen sowie Kosten fiir Versicherungen, Wartung und sonstige
Betriebsmittel.
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8.3.6 Gesamtkosten und Warmegestehungskosten

In einer Betriebsprognose Giber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren ergeben sich durchschnittliche Gesamtkosten von
ca. 259.300 € pro Jahr. Entsprechende Preisanstiege wurden bei der Prognose beriicksichtigt. In Bezug auf die bereitgestellte
Menge an Warmeenergie ergibt sich ein mittlerer Warmegestehungspreis von 94,40 €/kWh bzw. 9,44 €-Cent/kWh (brutto).

8.3.7 Einschatzung

Der berechnete Warmegestehungspreis ist sowohl fur die Eigentliimerlnnnen der Bestandsgebaude als auch von Neubauten
als wirtschaftlich attraktiv einzustufen. Allerdings ist auch hier die Wahrscheinlichkeit einer Umsetzung sehr gering, da die
dafiir notwendigen Anschlussquoten im Bestandsgebiet aus den bereits genannten Griinden voraussichtlich nicht erreicht
werden wird (vgl. Abschnitt 8.2.8).

8.4 Nahwarmenetz im Neubaugebiet

Im Folgenden wird die Errichtung einer Nahwarmeversorgung fiir das Neubaugebiet betrachtet und die Wirtschaftlichkeit
ermittelt.

8.4.1 Grundlagenermittlung

Das Nahwarmenetz versorgt alle 86 Liegenschaften des Neubaugebiets. Es wird angenommen, dass die Neubauten im
Effizienzhausstandard 55 errichtet werden und dementsprechende Warme- und Leistungsbedarfe aufweisen. Dazu wird
berlcksichtigt, dass das Neubaugebiet schrittweise bebaut wird und erst nach sieben Jahren alle Gebaude errichtet worden
sind.

Der Warmebedarf steigt bis zum siebten Betriebsjahr schrittweise auf dieses Niveau an. Zu Beginn wird von einer
Bebauungsquote von 40 % ausgegangen. Aus den Berechnungen ergibt sich im Vollausbau ein jahrlicher Warmebedarf
von ca. 815.000 kWh. Pro Anschluss ergibt sich daraus ein durchschnittlicher Warmebedarf von ca. 9.500 kWh pro Jahr. Die
Summe der Anschlussleistungen betragt 652 kW.

8.4.2 Warmetrasse und Netzverluste

Ein Trassenverlauf, der alle Geb&dude erschlielRt, weillt eine Gesamtlange auf ca. 2.350 m auf. Im Vollbetrieb ergibt sich
daraus eine Warmebelegungsdichte von 250 kWh/m*a. Die Netzverluste wurden pauschal mit 146.000 kWh pro Jahr
ermittelt.
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Abb. 8.4.2-1: Nahwarmenetz-Konzept im Neubaugebiet. Quelle: EVF 2021

8.4.3 Warmeerzeugung und Brennstoffbedarf

Aufgrund der geringeren Systemtemperaturen in Neubauten wird die Nutzung von Umweltwarme fiir die Warmeversorgung
empfohlen. Dies kann durch grofflachige Erdkollektoren oder Solarthermiekollektoren als Warmeentzugsquelle und
GroBwarmepumpen zur Herstellung der Vorlauftemperaturen umgesetzt werden.

8.4.4 Diskutierte Untervarianten
Variante 1: Kaltes Netz mit Erdkollektoren und dezentralen Warmepumpen

Bei der Nutzung von oberflichennaher Erdwarme (bodennnahe Geothermie) wiirde eine horizontal in ca. 1,0 bis 1,5 m
Tiefe verlegte Kollektorfliche von ca. 25.000 m? benétigt, wenn von einer durchschnittliche jihrlichen Entzugsmenge von
40 kWh/m? ausgegangen wird. Da jedoch die tatsachlichen Temperaturverhiltnisse in den umliegenden Bodenschichten,
die geologische Beschaffenheit sowie die Feuchtigkeitsverhéltnisse nicht bekannt sind, kdnnen die realen Entzugsmengen
und somit auch der Flachenbedarf abweichen.

Fir die Versorgung der Gebaude sollten ganzjahrig Vorlauftemperaturen von ca. 10 °C zur Verfiigung gestellt werden

(,,kaltes Nahwarmnetz“). In den einzelnen Geb&duden sind dann zusatzliche Warmepumpen notwendig, die die erforderlich
Systemtemperaturen fir das hausliche Verteilsystem sowie das Warmwasser erzeugen.
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Abb. 8.4.4-1: Nahwarmenetz-Konzept des Neubaugebiets (Kollektorflache). Quelle: EVF 2021

Variante 2: Warmes Netz mit Solarthermie und zentraler Warmepumpe

Um eine ausreichende Energiemenge durch eine Solarthermie-Anlage zu generieren (angenommener Deckungsgrad
von 40 %), wird bei optimaler Stidausrichtung und bei einer Neigung von 30 bis 40° eine Kollektorflache von ca. 900 m?
benétigt, was einem realen Flichenbedarf von ca. 2.200 m? bedeutet. Der nicht durch Solarthermie abgedeckte Anteil des
Energiebedarfs muss durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe erzeugt werden. Um eine moglichst lange Speicherzeit der
solarthermisch erzeugten Warmeenergie zu erreichen, sollten ausreichend groR dimensionierte Pufferspeicher installiert
werden.

Die zentrale Warmepumpe erzeugt die im Netz bendtigte Warmeenergie in den Zeitraumen, in denen die Solarthermie-
Anlage keine oder zu wenig generieren kann.

Variante 3: Erweiterung der Versorgung in das Bestandsgebiet

Als mogliche dritte Variante wurde die Erweiterung des Nahwarmenetzes im Neubaugebiet in die Bereiche des
Bestandsgebietes betrachtet, die bisher nicht durch Erdgasleitungen erschlossen sind. Hierdurch erhalten die dortigen
Eigentimerlnnen die Moglichkeit eines Anschlusses an das Nahwadrmenetz, sofern die Gebaude einen entsprechenden
Sanierungsstand aufweisen, um mit den niedrigeren Systemtemperaturen beheizt werden zu kdnnen.
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Abb. 8.4.4-2: Nahwarmenetz-Konzept des Neubaugebiets und Teilversorgung des Bestandsgebiet. Quelle: EVF 2021

8.4.5 Investitionskosten und Finanzierung

Die genannten Alternativen fiir ein Warmenetz fir das Neubaugebiet sowie die dazugehdrigen Analysen wurden dem
Auftraggeber im Rahmen der Konzepterstellung prasentiert. In Absprache mit den Stadtwerken Miinchberg, die als
potenzieller Investor und Betreiber einer solchen Nahwarmeversorgung in Frage kommen, wurde vom Auftraggeber
entschieden, die Variante mit Solarthermie-Kollektoren weiter zu verfolgen und detaillierter zu betrachten (Variante 2, vgl.
Abschnitt 8.4.4.). Die wirtschaftlichen Kennzahlen in den folgenden Abschnitten beziehen sich daher auf diese Variante.

Eine Schatzung der Investitionskosten fiir ein warmes Netz mit Solarthermie und zentraler Warmepumpe ergab eine
Gesamtsumme von 2,14 Mio. €. Dabei wurde beriicksichtigt, dass sich die Tiefbauarbeiten zur Verlegung der Warmeleitungen
aufgrund der ohnehin stattfindenden ErschlieBungsmafRnahmen erheblich reduzieren.

Die Investitionskosten teilen sich auf vier Bauphasen auf. In der ersten Bauphase werden die Hauptleitungen und die
Hausanschlussleitungen fiir die ersten Neubauten verlegt. Zudem wird die Heizzentrale errichtet und die Flachen fir
die Solarthermie-Anlage erschlossen. Die Anschaffung der Warmeerzeuger und der Solarthermie-Kollektoren erfolgt
schrittweise je nach Bedarf. Gleiches gilt fiir die Herstellung der weiteren Hausanschliisse und der Warmeitibergabe.
Analog zu den bisherigen Varianten wird ebenso eine Férderquote von 35 % angenommen. Daraus ergibt sich eine
Gesamtforderung von ca. 747.800 €. Aus den Anschlussgebiihren von 10.000 € je Anschluss werden insgesamt 860.000 €
generiert, so dass ein Restbetrag von ca. 528.600 € fiir die Projektfinanzierung verbleibt.

8.4.6 Laufende Kosten

Aus der Projektfinanzierung ergeben sich durchschnittliche Kapitalkosten von jahrlich 42.700 €. Die Projektfinanzierung
erfolgt im Rahmen eines Kredits mit 20 Jahren Laufzeit und einem angenommenen Mischzins von 2,8 %.

Die verbrauchsgebundenen Kosten betragen im jahrlichen Durchschnitt ca. 42.850 €. Im Wesentlichen ergeben sich die
Kosten aus dem Strombezug fiir den Betrieb der Warmepumpen-Anlage sowie fiir die Hilfsenergie. In Absprache mit dem
Auftraggeber wurde fir den Strom ein Netto-Einkaufspreis von 0,28 €/kWh vereinbart, so dass die bereits abzusehenden
Preissteigerungen auf dem Strommarkt bereits berticksichtigt werden kénnen.
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Die Betriebskosten betragen im jahrlichen Durchschnitt ca. 45.400 €. Darin enthalten sind die Personalkosten fiir
die technische und administrative Betreuung der Anlagen sowie Kosten fiir Versicherungen, Wartung und sonstige
Betriebsmittel. Bei den Personalkosten wurden die Arbeitgeberkosten gemaR den derzeitigen Bedingungen im Bereich des
TV-DL fur Stadtwerksbetriebe mit den entsprechenden Eingruppierungen und Lohnsteigerungen angenommen.

8.4.7 Gesamtkosten und Warmegestehungskosten

In einer Betriebsprognose iber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren ergeben sich durchschnittliche Gesamtkosten
von ca. 143.800 € pro Jahr. Entsprechende Preisanstiege wurden bei der Prognose beriicksichtigt. In Bezug auf die
bereitgestellte Menge an Warmeenergie ergibt sich ein mittlerer Warmegestehungspreis von 251,00 €/kWh bzw. 25,1
€-Cent/kWh (brutto). Aufgrund der schrittweise getatigten Investitionen und des schrittweise ansteigenden Warmebedarfs
ergibt sich in den ersten sieben Betriebsjahren eine sehr ungleichmaRige wirtschaftliche Gesamtentwicklung mit
deutlichen Unterschieden zwischen den jahrlichen Warmegestehungskosten. Ab dem achten Betriebsjahr stabilisiert sich
die Entwicklung und die Warmegestehungskosten gestalten sich entsprechend gleichmaRig.

8.4.8 Einschatzung

Durch einen Vergleich mit aktuell typischen Heizungskosten im Neubau (BDEW-Heizkostenvergleich Neubau 2021) lassen
sich die berechneten Warmegestehungskosten von durchschnittlich 25,1 €-Cent realistisch einordnen und bewerten.

Die fir Neubauten derzeit typischste und investiv glinstigste Form der Warmeerzeugung ist die Verwendung einer
Luft-Warmepumpe zur Erzeugung von Raumwarme und Brauchwasser. GemalR dem Heizkostenvergleich fallen fir ein
Einfamilienhaus der Effizienzhausklasse 55 Jahreskosten in Hohe von rund 2.990 € an. Darunter fallen die jahrlichen
Abschreibungen fiir die Anschaffungskosten (inklusive Férderungen), die Verbrauchskosten (Strom) sowie die Betriebskosten
(Wartung); Bezogen auf die erzeugte Nutzwarme von ca. 15.400 kWh/a ergeben sich Brutto-Gestehungskosten von ca.
19,4 €-Cent/kWh. Bei einer angenommenen jahrlichen Preissteigerung von 1,5 % ergeben sich nach 20 Jahren Brutto-
Gestehungskosten in Hohe von 25,7 €-Cent/kWh. Durch die Installation einer PV-Anlage mit Eigenstromnutzung lassen sich
die Gestehungskosten leicht senken.

Der fur die Nahwarmeversorgung errechnete Warmegestehungspreis liegt folglich kurz- und mittelfristig Gber den

erwartbaren Kosten fir eine Einzelversorgung mit Warmepumpe. Langfristig und im Hinblick auf die notwendigen
Reinvestitionen in die Anlagentechnik erscheint der ermittelte Warmepreis als wirtschaftlich konkurrenzfahig.
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9. Integrierte Handlungsempfehlungen: Mallinahmenkatalog

9.1 Vorgehen & Zielformulierung

Die kommunale Zielsetzung der Energieeffizienz und Energieeinsparung, die mit der Verringerung der CO_-Emissionen
einhergeht, muss auf eine moglichst nachhaltige, ressortiibergreifende und integrierte Weise angestrebt werden.
Dabei sind neben den 6kologischen auch die 6konomischen und sozialen Dimensionen der Nachhaltigkeit zu beachten.
Die Stadt Miinchberg ist sich ihrer Verantwortung und tragenden Rolle im Hinblick auf die Ziele und Schwerpunkte des
Quartierskonzeptes sowie deren Umsetzung bewusst.

Die Ziele der kommunalen Energie- und Klimaschutzpolitik, die auch die Zielsetzungen auf Bundes- und Landesebene
bericksichtigen missen, lassen sich nur durch ein Zusammenspiel von MaBnahmen zur Verringerung des Energieverbrauchs
bzw. Steigerung der Energieeffizienz und MalBnahmen zur Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien und somit einer
weitgehenden Dekarbonisierung der Energienutzung erreichen. Dies muss sowohl den Bereich der Warme- als auch der
Stromversorgung betreffen.

Zur Zielerreichung mussen quartiersbezogene Potenziale, welche im vorherigen Kapitel erértert wurden, aktiviert werden,
um wichtige Faktoren wie Lebens- und Wohnqualitdt sowie Wettbewerbsfahigkeit zu sichern. Insbesondere die Thematik
der Resilienz spiegelt die Frage nach politischer Verantwortung wider. Durch vorbeugende, vorbereitende und reaktive
MafRnahmenbiindel miissen Gefahrenpotenziale im Vorfeld erkannt und wenn moglich beseitigt werden. Dies ist jedoch
ausschlieBlich durch eine auf langfristige Vorsorge angelegte Vorgehensweise moglich und steht in der Wahrnehmung
vieler Akteur:innen in direkter Konkurrenz zu kurzfristigen und eher drangenden Problemen. Bei der Realisierung robuster,
flexibler und anpassungsfahiger Konzeptstrategien wird ein erheblicher Beitrag zu resilienten Strukturen (bspw. in
Kommunen) geleistet und eine Begrenzung von Verlusten, Ausféllen oder Schaden sichergestellt.

Den Vertreter:innen der Stadt Miinchberg ist bewusst, dass jetzige Investitionen in resiliente Infrastrukturen zukilnftige
Kosten der Kommune reduzieren kdnnen und somit zu deren eigener Refinanzierung beitragen. Beziiglich des baukulturellen
Erbes ist die Erh6hung der Sanierungsquote und die damit einhergehende Verbesserung der Wohnqualitat von Bedeutung.

Voraussetzung fiir die Umsetzung von MaRnahmen ist die Kommunikation der Ziele und MaRnahmen in der Offentlichkeit,
die flr die Sensibilisierung der Bevolkerung sorgt und die Motivation zur Umsetzung von energetischen Sanierungsarbeiten
inder eigenen Immobilie steigert. Diese sollte mit einem gezielten Beratungsangebot einhergehen, welches auch auf aktuelle
Forderkulissen (KfW & BAFA) eingeht, um dem Hemmnis mangelnder Finanzierungsmoglichkeiten entgegenzuwirken. Im
Ergebnis kann und will die Stadt Miinchberg einen Beitrag zur CO_-Emissionsminderung leisten und ihrer Vorbildrolle im
Klimaschutz (fur Einwohner:innen und Eigentimer:innen des Quartiers) gerecht werden.

Zielformulierung

Im Rahmen dieses integrierten energetischen Quartierskonzeptes hat sich die Stadt Minchberg fir das Quartier
Mechlenreuth-Nord folgende Ziele gesetzt:

* Reduzierung der CO,-Emissionen und des Energieverbrauchs

e Steigerung der Energieeffizienz

e verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energietragern

e Schaffung zuverlassiger resilienter (Infra-)Strukturen

e Erhoéhung der Sanierungsquote und Verbesserung der Wohnqualitat
e Forcierung & Etablierung klimafreundlicher Mobilitdtsformen

e Sensibilisierung der Bewohner:innen

Vorrangiges Ziel soll die Ausschépfung der vorhandenen energetischen
Potenziale sein, um einen nachhaltigen Beitrag zum Klimaschutz und
den energiepolitischen Zielen der Bundesrepublik Deutschland zu leisten.
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9.2 Malnahmenkatalog

Die folgenden MaBnahmenvorschldge dienen dazu, das Quartier "Mechlenreuth-Nord“ stidlich der Kernstadt Miinchberg
attraktiver, nachhaltiger, energieefizienter und somit lebenswerter zu gestalten. Das primare Ziel dabei ist es, Energie und
damit CO_-Emissionen einzusparen. Um dieses Ziel zu erreichen, stehen vor allem die energetische Sanierung der Gebaude,
eine nachhaltige Strom- und Warmeversorgung, u.a. durch die vermehrte Produktion von (privaten) Solarstrom innerhalb des
Quartiers und die 6ffentliche und mediale Prasenz des Themas Energie und Energieeffizienz im Fokus. Insgesamt gehen die
folgenden empfohlenen MaRnahmenvorschlage, wie auch das Konzept an sich, tGber das eigentliche Energiethema hinaus.

Zum einen dienen die folgenden, einzelnen MalRnahmenvorschlage der prozessorientierten Umsetzung und kdnnen daher
als konkreter Handlungsleitfaden fiir die Stadt Miinchberg verstanden werden. Zum anderen soll das Konzept generell als
Handlungsrahmen fiir ein systematisches Vorgehen der Kommune und aller beteiligten Akteure beim Klimaschutz sowie als
Grundlage eines potenziell folgenden Sanierungsmanagements fungieren.

Jeder der folgenden MaBnahmensteckbriefe enthalt eine kurze Zielformulierung sowie Kurzbeschreibung, den vorgeschlagenen
Umsetzungszeitraum sowie fiir die Umsetzung relevante Akteure und Fordermdglichkeiten und — sofern abschatzbar — eine
Kostenabschdtzung, das CO,-Minderungspotenzial und nachste empfohlene Handlungsschritte. Zudem werden die einzelnen
MaRnahmen in die Prioritdten hoch, mittel und gering eingeteilt, je nach Output der jeweiligen MaRnahme.

Die CO,-Einsparung, die durch die Durchfihrung der MaRnahmen zu erwarten ist, richtet sich nach den CO,-

Emissionsfaktoren, die aus der Datenbank GEMIS (Globales Emissions-Modell integrierter Systeme) (IINAS) ausgegeben
werden. Nicht fir jede MaRnahme kann jedoch das ,,CO,-Minderungspotenzial” quantifiziert werden.

HANDLUNGSFELDER

N

ENERGIEEINSPARUNG STADTEBAU &

& ENERGIE- OFFENTLICHER
EFFIZIENZ RAUM
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&
R

REGENERATIVE
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’\\ 9.2.1 MaRRnahmentubersicht nach Handlungsfeldern
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9.2.2 Steckbriefe der Einzelmallnahmen

M1 | HANDLUNGSFELD OFFENTLICHKEITSARBEIT & PLANUNG

EINRICHTUNG EINES SANIERUNGSMANAGEMENTS

Ziel:

Umsetzung von MaBnahmen des Energetischen Quartierskonzepts. Fokus hier voraussichtlich: Information und
Beratung von Immobilieneigentiimer:innen und Prozessbegleitung kommunaler KlimaschutzmaBnahmen

Kurzbeschreibung:

Das Sanierungsmanagement soll auf der Basis des energetischen Quartierskonzepts den Prozess der Umsetzung
fachlich begleiten, einzelne Prozessschritte fiir die lbergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger
Akteure initileren, MaBBhahmen der Akteure koordinieren, bewerben und kontrollieren. Zusatzlich dient
das Sanierungsmanagement als zentrale Anlaufstelle fir Fragen der Finanzierung und Forderung fiir private
Hauseigentiimer:innen. Das Sanierungsmanagement kann flexibel organisiert werden. Es ist sowohl die Anstellung
einer Person bei der Verwaltung moglich als auch die Vergabe an externe Dienstleister. Ebenfalls denkbar sind
Mischformen.

Zeitraum: Akteure:

2022 bis 2025 (ggf. bis 2027) Kommune, Sanierungsmanager:in,
Fordermittelstellen

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:

siehe Fordermaoglichkeiten (oAl e BIITERPO AL

nicht direkt zu beziffern

Nachste Handlungsschritte:

Sicherstellung der Finanzierung, Antragstellung durch die Stadt Miinchberg bei der KfW

Prioritdt: hoch Férderméglichkeiten:
KfW-Programm 432 (Teil B)

Forderfahig sind die Kosten (Personal- und

. dgm Encrgetische
Au‘gabenfelder rﬁ!i Stadisanicrung  Sachkosten) fiir ein Sanierungsmanagement fiir die
Dauer von in der Regel 3 Jahren, maximal fir die
’ 4 s zentra @ Aufgakenfelder des Sanierungsmanagements erscheinen Kommunikatior und Dauer von 5 Jahren.
vernetzung. Entzprachend der (okalen Akteursstruktur kznn dies von cer Altivierung von
Figentimeoern bis sur Moderalion ciner Sleaorungsrunde kommunaler Akleure vielerei Forrmen Der Zuschuss betrégt 75 % der forderfahlgen Kosten

annehmen. Je nach Stadt und 2 2lsetzung des energetischen Quartierskorzepts kann ez
dariber hinaus eine Aufgabe sein, Mz3nahmen zu prazisieren oder deren Umsetzung zu
koare inieran.

(Sanierungsmanager).

Maximaler Zuschussbetrag fiir max. 3 Jahre: bis zu

> K At 210.000 € je Quartier (bei Verlangerung auf 5 Jahre
Oompetenzen ist Aufstockung auf bis zu 350.000 € méglich).
Cen Aufgabenteldarr entsprachend variieren auch die eforderlichen Kompetenzen des
Suniorungsmanagomen s en kermmunikatives Fahigheil #ur Proy

energietechnischer I achexpartise. Dz haufig eine Kombination mehrerer Kompetenzan
netwendic erscheint, liegt ez nabe, das Sanierungzmanagement auf mehraere Schultern za
verleilen: Fin Sanicrungsmanagement e in diesem Sinne nichi alle Kompelensen allein
abdecken, sendem vielmehr becarfsweisa die richtigen Experten zur Hand haben unc vor Ort
verfugbare Ressourcen einkinden.

> Organisationsmodelle

Urganiszaterisch |asst sich das Sanierungsmanagament moglicherweise an bastehende
Strukturen anhinden oder in einer Partnerachaft bereits aktiver Akteure realisieren. 0 2ze
Crganisalicnsmodelle crleichlern ofl der Wissensiransler und crmiiglchon cine hohe
Frasenz vor Ort. Es sollte zugleich jedoch auch die Eigensténdighkeit and Neutralitat des
Sznierungsmanzgemerts gawahrt werden Das jewel s passende Madall ist in hohem Malie
var den zu erre chenden Ziglzn und Zielgruppen abhtngig.
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M1 | HANDLUNGSFELD OFFENTLICHKEITSARBEIT & PLANUNG

EINRICHTUNG EINES SANIERUNGSMANAGEMENTS

Das Energetische Sanierungsmanagement wird einen Zeitraum von drei Jahren in Anspruch nehmen. Dem ESM
obliegen dabei, neben Begleitung und Monitoring der MaRnahmenumsetzung, weitere Aufgaben. Hierzu zdhlen
die fachliche Unterstiitzung bei der Konzeptfortschreibung sowie die Formulierung von Leitlinien, verbunden mit
einem strategischen Controlling fiir das Erreichen der angestrebten CO,-Minderungsziele und der Vorbereitung der
spateren Evaluation. Da die KfW-geforderten Klimaschutzaktivitdten auch nach aulRen wirken und zur Nachahmung
anregen sollen, wird zudem viel Wert auf eine breit angelegte Ofentlichkeitsarbeit gelegt. Das bbse hat im Auftrag
des BMI die Aufgaben, Kompetenzen und Struktur eines ESM folgendermalRen zusammengefasst:

Beispiele fiir konkrete MaRnahmen im Rahmen des Sanierungsmanagements:

Anbringung einer Energie-Uhr

Eine offentlichkeitswirksame MaBnahme ist die Anbringung einer
sogenannten Energie-Uhr an einem stark frequentierten Platz oder
Gebdude in zentraler Lage. Eine Energie-Uhr zeigt den permanenten
Energieverbrauch der Stadt oder des Quartiers und ggf. den Anteil
erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch an. Diese
kann im Rathaus oder am Markt platziert werden. Sie ruft taglich
das Thema Klimaschutz und Energiegewinnung mitsamt dem
Verbrauch im Bewusstsein der Birger:innen hervor und schafft eine
Sensibilisierung fir die Energieversorgung und die GroRenordnung

eines Energieverbrauchs der Stadt.

Ziel: Bewusstseinsschaffung &
Sensibilisierung fir die
Themen Klimaschutz und
Energieversorgung/-verbrauch

Quelle: https://www.merzhausen.de/de/Rathaus/Rathaus

Klimagerechte Umgestaltung des Wohnumfelds

Eine  partizipative MaRnahme, die funktional,
nutzerfreundlich und klimagerecht zugleich ist, ist die
gemeinsame Gestaltung und Aufwertung des direkten
Wohnumfelds auf Quartiersebene.

EinzelmaBnahmen konnen die Gliederung durch
Vegetations-strukturen, die Schaffung von Wege- und
Sichtbeziehungen sowie private Aufenthaltsmaoglichkeiten,
Regenwassermanagement und -nutzung oder
MaRBnahmen zur Milderung sommerlicher Hitzeinseln
sein. Auch die Errichtung von wilden Blumenwiesen oder
die Gestaltung von Baumscheiben sind potenzielle Ideen,
die unter Einbeziehung der Bewohner:innen erortert und
mit lokalen Partnern und unter Koordination/ Moderation
des Sanierungsmanagements umgesetzt werden konnen.

Ziel: Bewusstseinsschaffung & Sensibilisierung fur das
Thema Klimaschutz sowie Attraktivitatssteigerung des
direkten Wohnumfelds fiir die Quartiersbewohnerschaft
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M2 | HANDLUNGSFELD OFFENTLICHKEITSARBEIT & PLANUNG
VERANSTALTUNG EINES JAHRLICHEN ENERGIE- &
UMWELTTAGS IM QUARTIER

Ziel:

Niedrigschwelliges Informations- und Beratungsangebot flir Bewohner:innen, Eigentiimer:innen sowie Interessierte
im Quartier und daruber hinaus

Kurzbeschreibung:

Eine Aufgabe des zukiinftigen Sanierungsmanagement kann darin bestehen, moglichst 6ffentlichkeitswirksam
und und niedrigschwellig sowie in regelmaRigen Abstanden (z. B. alle zwei Jahre) einen , Energie- und Umwelttag”
im Quartier zu veranstalten und dadurch die Bewohner:innen in Sachen Klimaschutz zu sensibilisieren und zu
informieren, MalRnahmen anzuregen, das Angebot des Sanierungsmanagements bekannt zu machen und gute
Beispiele zu transportieren. Hierbei bietet sich die Gelegenheit Infobroschiiren der Fordermittelgeber sowie
Kontaktdaten von stadtischen Ansprechpartnern zu vermitteln. Eine Thermografie-Kamera sowie eine mobile
Photovoltaikanlage wecken vor Ort zudem das Interesse der Besucher:innen.

Zeitraum: Akteure:

ab sofort, zweimal jahrlich Kommune, Sanierungsmanagement,
Anwohner:innen/ Eigentimer:innen
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:

im Rahmen der Tatigkeit des Sanierungs- Rl e

managements, ggf.  Kostenabrechnung nach nicht direkt zu beziffern
Stundenaufwand (ca. 60-80 €/ h)

Nachste Handlungsschritte:

Abstimmung zwischen Stadtverwaltung, Sanierungsmanagement und weiteren Stakeholdern wie Stadtwerke,
Verbraucherzentrale etc.; anschlieBend Abwicklung im Rahmen des Sanierungsmanagements oder Antragstellung
spezieller Fordermittel zur Durchfiihrung

Prioritdt: mittel Fordermdglichkeiten:

vorgesehen im Rahmen des Sanierungs-
managements

"g =¥ t,:é',;l | R e

Beispiel eines Klimaaktionsstags mit diversen Infostanden und Stakeholdern  Aufnahme eines Wohngebaudes mit einer
aus dem Bereich Energie, Umwelt & Klimaschutz. https://www.gruene- Thermographie-Kamera. https://www.senden-westfalen.
kraichtal.de/kraichtaler-klimastreik/ de/de/wirtschaft-bauen/klimaschutz-energie/aktiv-fuers-

klima

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 104



0 &6 6 6 6 6 6 6 o 0 6 o © 06 0 © 6 o © 6 o o o 6 o o © o o o o o o o o o o ©° o o o

M3 | HANDLUNGSFELD OFFENTLICHKEITSARBEIT & PLANUNG

INFOKAMPAGNE ELEKTROMOBILITAT

Ziel:

Niedrigschwelliges Informationsangebot flir Bewohner:innen, Eigentliimer:innen sowie Interessierte im Quartier zur
Bedeutung nachhaltiger Elektromobilitat

Kurzbeschreibung:

Nachdem das Thema aktuell mehr denn je diskutiert wird und nahezu alle namhaften Automobilhersteller
mittlerweile ein oder mehrere E-Modelle auf den Markt bringen bzw. gebracht haben, scheint sich in der Bevolkerung
das Bewusstsein fiir Alternativen zum Verbrennungsmotor zumindest stiickweise zu bilden. Eine mogliche Aufgabe
des zukiinftigen Sanierungsmanagement kann daher darin bestehen, diese Neugier und die mediale Prasenz
zu nutzen und die Eigentimer:innen des Quartiers und dariiber hinaus méglichst o6ffentlichkeitswirksam und
niedrigschwellig im Rahmen einer breit angelegten Infokampagne sowohl tiber den neuesten Stand der Technik im
Bereich der Elekromobilitat als auch tber entsprechende bundes-/landesweite Forderprogramme und Zuschisse zu
informieren. Besonders wichtig ist erfahrungsgemaR die Sensibilisierung und bestenfalls der direkte Austausch mit
der Bevélkerung hinsichtlich Angsten und haufig medial verbreiteten Annahmen zu Reichweite, Anschaffungskosten,
Ladezeiten, Sicherheit, Strombedarf etc.

Zeitraum: Akteure:

ab sofort, zweimal jahrlich Kommune, Sanierungsmanagement,
Anwohner:innen, Eigentlimer:innen
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:

im Rahmen der Tatigkeit des Sanierungs- (O G e

managements, ggf. externe Unterstitzung durch nicht direkt zu beziffern
Grafikblro/ Agentur mit Kostenabrechnung nach
Stundenaufwand (ca. 60-80 €/ h)

Nachste Handlungsschritte:

Abstimmung zwischen Stadtverwaltung, Sanierungsmanagement und weiteren Stakeholdern wie Presse/ Agentur,
Stadtwerke, Verbraucherzentrale etc.; anschlieRend Abwicklung im Rahmen des Sanierungsmanagements oder
Antragstellung spezieller Fordermittel zur Durchfiihrung

Prioritat: mittel Férdermdglichkeiten:

im Rahmen des Sanierungsmanagements

F 1

Quelle: Fotolia.com/ 101123480
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M4 I HANDLUNGSFELD ENERGETISCHE GEBAUDESANIERUNG
ERARBEITUNG & VEROFFENTLICHUNG EINER
BAU-/ FORDERFIBEL

Ziel:

Ubermittlung "erster Starthilfen" zur energetischen Sanierung fiir private Bauherren/ Eigentiimer:innen unter
Beachtung der ortsspezifischen Besonderheiten

Kurzbeschreibung:

Im Rahmen eines anschlieRenden Sanierungsmanagements sollte den Birger:innen des Quartiers ein Leitfaden an die
Hand gegeben werden. Eine sogenannte Bau- oder Forderfibel richtet sich an private Grundstiickseigentlimer:innen
und interessierte Bauherren im Untersuchungsgebiet und auch dariiber hinaus. Ziel der Baufibel ist es Uber
konstruktive Moglichkeiten einer nachhaltigen Sanierung niedrigschwellig und kompakt zu informieren. Die Fibel
zeigt verschiedene Beispiele fiir energetische Sanierungsmalnahmen in Bestandswohngebduden auf und bietet dazu
erste Kostenansatze an. Auch die Nutzung regenerativer Energieformen ist Bestandteil der Bau- bzw. Forderfibel.
Besonders hilfreich ist fiir die Leser:innen einer solchen Ubersichtsbroschiire die {ibersichtliche und verstindliche
Darstellung verschiedener Forderoptionen (vor allem tGber KfW und BAFA), aber auch die Erklarung der steuerlichen
Sonderabschreibung inkl. Beispielrechnungen.

Zeitraum: Akteure:
ab sofort Stadtverwaltung, Sanierungsmanagement
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: CO,-Minderungspotenzial:
erwartungsgemal Gber stadtischen Haushalt nicht zu beziffern, daraus resultierende MaRBnahmen
abzudecken, Erarbeitung tber externes Biiro ca. besitzen jedoch hohes Minderungspotenzial

6000 € netto (ca. 70 h & 85 €/h)

Nachste Handlungsschritte:

Abstimmung der Bau-/ Forderfibel im Stadtrat, Veroffentlichung der Infobroschire (Presseartikel, Hinweis
auf stadtischer Homepage, Druck, Verteilen an interessierte Eigentlimer:innen, Auslage im Rathaus 0.3.), ggf.
Verkniipfung mit Prasensveranstaltung

Prioritat: hoch

Bsp. einer

Fordermaoglichkeiten: Bau- und einer
. X . . . Forderfibel
erwartungsgemaR keine Férdermittel notwendig

RATGERER FUR PRIVATE
BAUHERAEN IN DHRDS LU

ok M‘t

v pigeL
je FORDER!
2i'm pas OBERE pobacHtal
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M5 | HANDLUNGSFELD STADTEBAU & OFFENTL. R

AUFWERTUNGSPROZESS SPAR

Ziel:

Aufwertung des StraRenbereichs entlang der Sparnecker Strale zur stddtebaulichen Aufwertung sowie
verkehrstechnischen Optimierung

Kurzbeschreibung:

Als kombinierte MaBnahme im Rahmen zwei sich Uberschneidender Handlungsfelder kann ein mdglicher
Aufwertungsprozess entlang der Sparnecker Strale verstanden werden. Ein hoher Versiegelungsgrad und
mangelhaft vorhandenes StralRenbegleitgriin in Kombination mit einem hohen Durchgangsverkehr, dem Fehlen eines
durchgangigen Radwegs, sanierungsbedirftiger Bushaltestellen (Linie 2) und nicht vorhandener Radstellplatze sind
Griinde, weshalb die Sparnecker StraBe als Hauptverkehrsachse im Untersuchungsquartier als GesamtmaBnahme
benannt und empfohlen wird. Konkret wird die Priifung und Umsetzung folgender EinzelmaBnahmen empfohlen:

e  Prifung einer Verkehrsberuhigung und Umwandlung in Tempo 30-Zone (da viel LKW-Durchgangsverkehr)

e Modernisierung beider Bushaltestellen (Beleuchtung via PV, Dachbegriinung) inkl. Gberdachter
Radabstellplatze und ggf. Kombination mit Paketstation/ SchlieRfachern

e Schaffung sichere Radwegeverbindung

e Begrinungsmafnahmen

Zeitraum: Akteure:
mehrere EinzelmaRnahmen (ber langeren Zeitraum Stadtverwaltung, LK, ADFC
verteilt

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: CO,-Minderungspotenzial:
Gesamtkostenansatz mit Kommune abstimmen nicht direkt bezifferbar

Nachste Handlungsschritte:

Konkrete Bedarfermittlung mit Birgerbeteiligung, Priifung diverser Férdermdglichkeiten, evtl. externe fachliche
Begleitung durch Verkehrsplanungsbiiro o.a.

Prioritat: hoch Fordermoglichkeiten:

Prufung GVFG-Mittel und Landesmittel (tlbv, tlbg)

- 1'—'4!-— el

R i

—

3 ———

Quellen (re): https: .maluk,at/1366-haltestelle-mit-gruendach.html; https: Lais-online.de,
ﬁruma?zie(g\e)r—me%aﬁé\gamﬁ\geitunug/prédukt'\nformation/fa‘hrgra%parksystemeﬂ888{é\§v§v/\iv/ : ‘ /
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Ziel:

Optimierung & Ausbau der Radwegeverbindungen in und um Mechlenreuth mit dem Ziel der Erhéhung des
Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen (Modal Split)

Kurzbeschreibung:

(s. MaRnahme 5): Besonders in Zeiten einer mobilen und aktiven Bevolkerung, auch in héheren Altersgruppen,
sowie hoher Verkaufszahlen an E-Fahrradern ist ein gut ausgebautes Radwegenetz eine wichtige Vorraussetzung fir
die individuelle und nachhaltige Mobilitat der Miinchberger Blrger:innen. Laut wissenschaftlichen Untersuchungen
kénnen vorallem Fahrten mit dem MIV bis zu einer Wegstrecke von 15 km durch das Fahrrad ersetzt werden,
sofern die infrastrukturellen Rahmenbedingungen glinstig sind (Sicherheit, Beschilderung, Routenplanung etc.). Die
steigende Anzahl an E-Bikes kann zukiinftig dazu beitragen, langere oder topografisch anspruchsvollere Strecken zu
Arbeitsplatz, Schule oder zum Einkaufen mit dem Rad statt dem Pkw zuriickzulegen.

Das Quartier Mechlenreuth-Nord ist mit 1,5 km Entfernung und einer Fahrtzeit zwischen 10 und 15 Minuten in die
Kernstadt gut an alle Versorgungsoptionen angeschlossen, sodass ein Ausbau der Radwegeverbindung v.a. entlang
der Sparnecker StraRe sinnvoll ist. Lediglich die topografischen Gegebenheiten mit einem Hohenunterschied von
15 m machen die Streckenverbindung (bisher) vermutlich unattraktiv. Neben der Errichtung von verkehrssicheren
Radwegen sind auch MaRnahmen wie tiberdachte und sichere Abstellmoglichkeiten (v.a. in der Kernstadt) fiir den

Radverkehr wichtig.
Zeitraum: Akteure:
ca. 3-5 Jahre, Ausbau in mehreren Abschnitten Stadtverwaltung, Interessensvertretungen
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: (ADFC)
Bei potenziell 1,5 km neugebauter Radwegestrecke sind CO,-Minderungspotenzial:
etwa Kosten von 200.000 € zu erwarten (pro km je nach schwer bezifferbar, da unklar, wieviele MIV-
Ausstattung ca. 133.000 €) (Quelle: https://www.aufbruch- Fahrten dadurch substituiert werden

fahrrad.de/wp-content/uploads/2018/06/AufbruchFahrrad_
FAQ_20180618.pdf)

Nachste Handlungsschritte:

ggf. Durchflihrung von Beteiligungsformaten & Einrichtung eines Arbeitskreises zur konkreten Bedarfsermittlung

Prioritdt: hoch

Forderméglichkeiten:
Prifung GVFG-Mittel und Landesmittel (tlby, tlbg)
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Ziel:

infrastrukturelle Investition in nachhaltige und flexible Mobilitdtsformen, um einerseits die Quartiersbewohner:innen
durch stationsbasierte Angebote (wieder) mobil zu machen, Fahrzeuge besser auszulasten und bestenfalls
Zweitfahrzeuge abzuschaffen sowie den Umstieg auf Elektromobilitdt zu ermoglichen/erleichtern

Kurzbeschreibung:

E-Bikes, Pedelecs, CarSharing-Angebote sowie E-Fahrzeuge erfreuen sich mittlerweile steigender Beliebtheit in der
Bevolkerung und sind energieeffiziente Fortbewegungsmoglichkeiten. Ziel ist es daher nutzergerechte Angebote
zu entwickeln, die einerseits die Nutzung energiearmer Mobilitdtsformen férdert und andererseits notwendige
Ladeinfrastruktur fur die Nutzenden bereitstellt. Vorallem im Quartier lebende junge Familien verfiigen haufig tiber 2
Pkws und wirden sich ein flexibel nutzbares, stationsbasiertes Sharingangebot wiinschen, um langfristig zumindest
den Zweitwagen zu ersetzen. Die Lade- und Abstellvorrichtungen fiir die entsprechenden Sharing-Fahrzeuge wie
E-Autos und E-Bikes lassen sich an einer kombinierten Mobilitdtsstation biindeln und kénnen gleichzeitig mit PV-
Elementen ausgestattet werden, um damit den notwendigen Strom zu produzieren. Mit lokalen Partnern wie den
Stadtwerken oder regionalen Partnern auf Landkreisebene (s. Hof) lasst sich bestenfalls ein nutzerfreundliches
Mobilitatsangebot aufbauen — mit dem Ziel die Mobilitdt im stidlichen Minchberg fiir alle Bewohner:innen flexibler
und emissionsdarmer zu gestalten und eine Vorreiterrolle fiir weitere Quartiere in und um Miinchberg einzunehmen.
Folgende Funktionen im Rahmen der Errichtung einer zentral gelegenen Mobilitdtsstation sind denkbar:

* CarSharing: z.b. 2 Fahrzeuge o  Ladestationen fiir CarSharing + private Fahrzeuge im Quartier
e BikeSharing: z.b. 2 E-Bikes e Ladestation fur BikeSharing + private Fahrrader (Touristen, Einwohner:inner)

e  PV-Anlage zur Stromerzeugung fiir Ladeinfrastruktur

Zeitraum: Akteure:

in den nachsten 1-3 Jahren (s. Bebauung NBG) Stadtverwaltung, Eigentiimer:innen, Stadtwerke,

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: ;ﬁE'g:é:'i?;f:ﬁhgﬂ;ﬁgonaIe bestehende

zunachst Machbarkeitsstudie zur Bedarfsermittlung,

ca. 15.000 €, Umsetzung: Investitionskosten richten CO,-Minderungspotenzial:
sich nach Anzahl der Abstell- und Lademaoglichkeiten
(einzelne optionale Bausteine) schwer bezifferbar, da unklar, wieviele MIV-Fahrten

dadurch substituiert werden

Nachste Handlungsschritte:

Bedarfsermittlung & Standortbestimmung im Quartier (unter intensiver Blirgerbeteiligung); Antragstellung beim
Fordermittelgeber; Kontaktaufnahme mit ortlichen Versorgern und Landkreis Hof (bzgl. HomE-Bike)

Prioritat: hoch Fordermoglichkeiten:

KfW foérdert im Zusammenhang mit der Umsetzung
von EinzelmaBnahmen auch Kosten fiir Ladestationen
fir E-Fahrzeuge (Programme Nr. 430, 151/152), die
Errichtung im Rahmen von Public Private Partnership
wird durch das KfW-Programm Nr. 240/241
unterstitzt.

Zuschisse far Ladeinfrastruktur werden
unter bestimmten Voraussetzungen durch die
Forderrichtlinie  Elektromobilitdit gewahrt. Laut
Richtlinien werden bis zu 60 % der Kosten gefordert.

Kommunalrichtlinie des BMUB — Nachhaltige
Mobilitat, Antrag ab 01.01.2022 tiber Pt ZUG gGmbH

Beispiel einer kombinierten Mobilitatsstation. Quelle: Zuweso GmbH & Suevi GmbH 2020

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 109



Ziel:

Um den mittelfristigen Umstieg privater Fahrzeuge auf Elektroantrieb zu bewerkstelligen, ist es notwendig,
flichendeckend ausreichend Ladeinfrastuktur fiir Elektrofahrzeuge in Wohnquartieren bereitzustellen.

Kurzbeschreibung:

Dabisher keinerlei Ladeinfrastrukturim Quartier vorhandenist (s. S.82f), gilt es die Chance der Baugebietserweiterung
zu nutzen, um hier zuklinftig an mehreren Standorten im Gesamtquartier Ladesaulen bzw. -stationen zu installieren,
die offentlich zuganglich sind und sowohl der Bewohnerschaft, als auch Besuchern des Quartiers die Moglichkeit
bieten, zukiinftig ihr Elektrofahrzeug aufladen zu kdnnen. Da in der Bevélkerung nach wie vor teils noch erhebliche
Vorbehalte beziglich der Thematik Reichweite sowie Anschaffungskosten von E-Fahrzeugen bestehen, wéren
offentlich zugangliche Ladesaulen ein Signal dafir, dass der "Aufholbedarf" mittlerweile erkannt worden ist und
die Ladeinfrastruktur besonders in den landlich gepragten Regionen dringend verdichtet werden muss, um den
Verkehrssektor mittelfristig klimaneutral zu gestalten. Zudem ergibt sich in Mechlenreuth-Nord die Situation,
dass sich die Quartiersbevolkerung durch die Baugebietserweiterung einerseits verjlingen und andererseits etwa

verdoppeln wird, sodass der Anteil der persénlichen Mobilitat auf Quartiersebene zunimmt.

Benotigt werden flichendeckend Normalladepunkte mit einer Ladeleistung bis zu 22 kW sowie (bei Bedarf) zusatzlich
an einigen Standorten Schnellladepunkte mit einer Leistung von mehr als 22 kW.

Zeitraum: Akteure:
kurzfristig umsetzbar innerhalb des Zeitraums des Stadtwerke/ Stadt
beauftragten Sanierungsmanagements

CO,-Minderungspotenzial:

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: nicht direkt zu beziffern

Errichtung einer 6fftl. Ladesaule (Typ2-Ladebuchse, 2
Ladepunkte, 22 kW) inkl. Installation, Zubehor, An-
schlusskosten, Support, Wartung, Markierungen etc.
mit Vertragslaufzeit v. 8 Jahren ca. 17.000 € (unver-
bindliches Angebot eines dt. Anbieters 2021)

Nachste Handlungsschritte:

Standortpriifung mittels Fachunternehmen, anschliefend Priifung Fordermoglichkeiten und Angebotseinholung

Prioritat: mittel Férdermdglichkeiten:

Kommunalrichtlinie des BMUB - Nachhaltige
Mobilitdt, Antrag ab 01.01.2022 tiber Pt ZUG gGmbH

At I

- i 'Eaugehfatm Flanung

'__'gau_g ebiet in Planung

Quelle: petair-stock.adobe.com

. ~.. @ Standortvorschlage.
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M9 | HANDLUNGSFELD ENERGIEEINSPARUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

BEGLEITUNG BEI INDIVIDUELLEN
SANIERUNGSFAHRPLANEN

Ziel:

Unterstlitzung sanierungswilliger Eigentliimer:innen bei der Erdrterung des Einsparpotenzials in Bestands-
wohngebaduden

Kurzbeschreibung:

Initiierung & Begleitung | Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Bestandsgebiet en groReres Einsparpotenzial
im Gebaudebereich vorhanden ist. Fiir Wohngebaude existiert seitens des Bundeswirtschaftsministeriums tiber das
BAFA eine Forderung fir sog. ,individuelle Sanierungsfahrplane” (iSFP). Bei der Durchflihrung eines solchen iSFP
wird ein Gesamtkonzept fiir die energetische Sanierung zu einem sog. ,Effizienzhaus” entwickelt, das je nach den
finanziellen Moglichkeiten entweder auf einmal oder Schritt-flir-Schritt umgesetzt werden kann. Darliber hinaus
kann der Gebaudeeigentiimer nur durch den iSFP eine zusatzliche Forderung fiir investive MaRnahmen in Héhe von
+5% fir die BEG-Férderung erschlieRen.

Nachbetreuung | Wurde einiSFP (vgl. MaRnahme 1.2) erstellt, sollte dieser wie vorgesehen umgesetzt werden. Haufig
ergeben sich dann trotzdem noch Fragen rund um die Sanierung. Hier sollte das qualifizierte Quartiersmanagement
den Gebaudeeigentliimern weiterhin mit Rat und Tat zur Seite stehen.

Aktuell kénnen die MalRnahmen aus dem iSFP mit Hilfe von Forderungen durch das BEG umgesetzt werden.
Entsprechende Informationen sollten durch das Quartiersmanagement an die Gebdudeeigentiimer herangetragen

werden.
Zeitraum: Akteure:
laufend private Eigentiimer:innen, Klimaschutzmanagement
LK, Sanierungsmanagement, externe Dienstleister
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: (EEE)

Je nach Umfang und Komplexitat des Gebdudes ca.
2.500-3.500 Euro/ Gebdude, anschlieRend lediglich
Stundenaufwand beim Sanierungsmanagement nicht direkt zu beziffern, abhdngig von MaRnahmen

CO,-Minderungspotenzial:

Nachste Handlungsschritte:

Erste Schritte bestehen in der Information der Geb&dudeeigentliimer:innen liber die Moglichkeiten eines iSFP &
anschlieRend in der Suche nach geeigneten Energieeffizienzexpert:innen (sog. EEE) (dena). Daraufhin kontinuierliche
Begleitung der Eigentlimer:innen

Der iSFP darf nur durch EEE fiir Forderprogramme des Bundes durchgefiihrt werden. Weitere Informationen auf den
Internetseiten der BAFA und der dena:

https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Wohngebaeude/energieberatung_
wohngebaeude_node.html oder https://www.energie-effizienz-experten.de/

Prioritdt: hoch Férdermdglichkeiten:
BAFA: bis zu 80% der Kosten fur den iSFP

Im Anschluss: +5% Forderung bei der Umsetzung von
MafRnahmen nach BEG

@
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M10 | HANDLUNGSFELD ENERGIEEINSPARUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

BEGLEITUNG BEI DER DURCHFUHRUNG VON
SANIERUNGSMASSNAHMEN

Ziel:

Steigerung der Energieeffizienz in privaten Wohngebauden

Kurzbeschreibung:

Haben sich Gebaudeeigentiimer:innen fiir die Umsetzung von SanierungsmafRnahmen entschieden, ergeben sich
haufig auch noch wahrend der Umsetzung der MaRnahmen weitere Fragen. Zwar stehen den Bauherren wahrend
der Umsetzung der MaRRnahmen besonders qualifizierte EnergieeffizienzExpert:innen zur Seite, jedoch ist deren Zeit
durch die Bedingungen des Forderprogramms ebenfalls begrenzt. Das Sanierungsmanagement kann diese Liicke
fallen und den Bauherren ebenfalls mit Rat und Tat zur Seite stehen. Haufig ergeben sich z.B. Fragen zu geeigneten
und qualifizierten Handwerksbetrieben, Lieferzeiten, der Auswahl von Baustoffen, etc.

Zeitraum: Akteure:
laufend private Eigentlimer:innen, Sanierungsmanagement

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: (o} e ST et L

5 R e Gl e e nicht direkt zu beziffern, abhdngig von Mafnahmen

Inanspruchnahme von Fordermitteln

Nachste Handlungsschritte:

Einfihrung eines Sanierungsmanagements und Bekanntmachung des Beratungs- und Begleitungsangebots
innerhalb des Quartiers

Prioritdt: hoch Fordermoglichkeiten:

im Rahmen des KfW 432-Programms, Baustein B
forderfahig mit 75 % der Personalstelle fiir 3-5 Jahre

Quelle: https://kostencheck.de/kernsanierung-kosten-rechner
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M11 | HANDLUNGSFELD ENERGIEEINSPARUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

BEGLEITUNG BEIM ANSCHLUSS AN EIN WARMENETZ

Ziel:

Begleitung der Eigentlimer:innen im potenziellen Anschlussgebiet (Bestand und Neubau) bei fachlichen Fragen im
Rahmen der Errichtung eines Warmenetzes (s. Steckbriefe 14/15)

Kurzbeschreibung:

Im Rahmen des vorliegenden Quartierskonzepts wird der Aufbau eines Nahwarmenetzes auf Basis erneuerbarer
Energien empfohlen. Bei dem Anschluss an ein solches Warmenetz ergeben sich erfahrungsgemal ebenfalls viele
Fragen, Angst und Verunsicherungen unterschiedlicher Natur.

Diese Fragen bzw. Sorgen in der Eigentlimerschaft bestehen erfahrungsgemaR in folgenden Bereichen: Ist der
Heizraum konform mit den technischen Anschlussbedingungen? Passt die Ubergabestation in den Keller? Kann ich
meine Solarthermie-Anlage behalten? etc.

Um hier Aufkldrungsarbeit zu leisten und mégliche Angste und Falschinformationen bzgl. des Anschlusses und der
Umstellung auf die neue Technologie aus dem Weg zu raumen, kénnen bzw. sollten die potenziellen Anschlussnehmer
zunachst durch ein Fachbiiro (spater Aufgabe des Sanierungsmanagements) begleitet werden. Diese MaRnahme
tragt schliefllich dazu bei, spater eine moglichst hohe Anschlussquote im Quartier erzielen zu kénnen.

Zeitraum: Akteure:

Umstellungsprozess ca. 12 Monate Verwaltung, Stadtwerke, Férdermittelstellen,
Sanierungsmanagement

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung: CO.-Minderungspotenzial:
2
ca. 10 AT Aufwand = 10 * 1.000€ = ca. 10.000€ Hilft, das Einsparpotenzial aus MaBnahme 14/15
(forderfahig durch KfWw) (Warmenetz) systematisch umzusetzen; erhéht

die Erfolgsaussichten einer méglichst hohen
Anschlussquote zu Beginn der Warmenetzplanungen

Nachste Handlungsschritte:
1. Festlegung auf Warmenetz
2. Durchfiihrung Info-Abend im Quartier zum Thema Warmenetz
3. Vorbereitung von Vorvertragen fir den Anschluss
4. Versand der Vorvertrage

5. Fachliche Begleitung der potenziellen Anschlussnehmer

Prioritdt: hoch Férdermdoglichkeiten:

ggf. im Rahmen des Energetischen
Sanierungsmanagements

ggef. BAFA - "Warmenetzsysteme 4.0"
(Machbarkeitsstudie + spater Investitionskosten)
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M12 | HANDLUNGSFELD ENERGIEEINSPARUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

MUSTEROBIJEKT , ENERGIEEFFIZIENTES HAUS"

Ziel:

Aufzeigen beispielhafter energetischer Installations-/ Sanierungsoptionen in privaten Wohnhausern mit dem Ziel
des Nachahmungseffekts und der Reduzierung von Beriihrungsangsten

Kurzbeschreibung:

Errichtung bzw. Nutzung eines Musterobjekts im Quartier mit Modellcharakter, das die verschiedenen Méglichkeiten
energieeffizienter MalRnahmen bzw. Sanierungsoptionen aufzeigt und vor Ort besichtigt werden kann. Zum einen
sollte vor Ort ein Beratungsangebot vorhanden sein sowie Informationen Uber entsprechende Fordermittel
vermittelt werden. Zum anderen sollten die Besucher:innen die Moglichkeit haben die "Baustelle" aus der Nahe zu
erleben und so verschiedene Arbeitsschritte einer energetischen Installation/ Sanierung mitzuverfolgen.

Ein neu errichtetes Musterhaus in kommunalem Besitz kénnte gleichzeitig als "Energie-Beratungs-Zentrum" und
Veranstaltungsraum dienen. Eine andere Option wére die Bereitstellung eines bestehenden privaten und/oder
gef. ungenutzten Wohngebaudes fiir Besichtigungen und Beratungsgesprache. Im Zuge der Birgerbeteiligung
hat sich hier bereits ein potenzieller privater Eigentimer bereiterklart, der sowohl eine PV-Anlage, als auch eine
E-Ladestation besitzt und gerne bereit ist, die Funktionsweise an Interessierte zu kommunizieren, bspw. im Rahmen
eines Infotags/ Tag der offenen Tur.

Zeitraum: Akteure:

mittelfristig, sofern sich Gelegenheit bietet Stadtverwaltung, Eigentiimer:innen,
Fordermittelstellen

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:

schwer zu beziffern CO,-Minderungspotenzial:

nicht direkt zu beziffern

Nachste Handlungsschritte:

Standortiiberlegung, Gesprache mit entspr. Eigentlimer:innen im Quartier, Einbindung von Partnern in der Region
(Baubranche, Banken, lokales Handwerk), Antragstellung Fordermittelgeber

Prioritat: mittel Fordermaoglichkeiten:
KfW-Programme (u.a. 40, 40 plus, 153)

KfW40 und KfW40 plus: Héchste Forderungen
fir besonders energieeffizientes Bauen

AuBenwand OvoNatur-Therm Liftungstechnische Anlage als

ﬂ Zentralgerdt mit Warmerilickgewinnung
Dach OvaNatur

E Wirmepumpe oder Liftungsheizung

ﬂ Geschossdecke mit Zusatzdammung ﬂ
Photovoltaik-Anlage

ﬂ Passivhaustaugliche,

ift-zertifizierte Fensterprofile m Stromspeicher
B Hauseingangstiir mit thermisch m Weberith-Keller
getrennter Schwelle oder Thermo-Bodenplatte

n Wédrmebriicken optimierte Konstruktion

Komponenten eines energieeffizenten Musterhauses nach KfW-Standard. Quelle: https://

i Waba it : - ; BT www.weberhaus.de/haeuser-finden/effizienzhaeuser/kfw-effizienzhaus-40-und-40-plus/
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M13 | HANDLUNGSFELD ENERGIEEINSPARUNG & ENERGIEEFFIZIENZ

ENERGIESPARWETTBEWERB

Ziel:

Konzeption und Durchfiihrung eines Energiesparwettbewerbs, bestenfalls unter Einbindung der stddtischen oder
einer eigens erstellten Quartiers-Homepage. Ziel soll sein das Bewusstsein der Biirger:innen zum Thema Klimaschutz
und Energieeinsparung zu starken und umweltbewusstes Handeln langfristig zu festigen.

Kurzbeschreibung:

Konzeption und Durchfiihrung eines Wettbewerbs, der von der Kommune oder dem Sanierungsmanagement auf
Quartiers- oder gesamtkommunaler Ebene geleitet wird und bei dem Projekte von Privathaushalten, Unternehmen,
Schulen, Vereinen und weiteren Akteuren zum Thema ,Energieeinsparung, Energieeffizienz und regenerative
Energiegewinnung” eingereicht werden kdnnen.

Der Wettbewerb soll 6ffentlichkeitswirksam begleitet, durchgefiuihrt und dokumentiert werden. Eine Siegerpramie
0.a. kdnnte durch lokale Sponsoren refinanziert werden.

Zeitraum: Akteure:
kurzfristig umsetzbar innerhalb des Zeiraums des Sanierungsmanagement, Eigentliimer:innen,
beauftragten Sanierungsmanagements Stadtverwaltung, potenzielle Sponsoren
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: CO,-Minderungspotenzial:
ggf. kleines Preisgeld/ Gutschein etc., Finanzierung nicht direkt zu beziffern

Uber Sponsoring

Nachste Handlungsschritte:

Offentlichkeitsarbeit (Presseartikel, Einbindung der Homepage); anschlieBend Organisation, Vorbereitung
und Durchfiihrung des Energiesparwettbewerbs (Sponsoren, Auslobung, Jury, Preise) und Prasentation der
Wettbewerbsbeitrdge und Gewinner:innen

Prioritat: mittel Férdermoglichkeiten:

http://bioenergie-region.de/projekte/umgesetzte-teilprojekte
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M14 | HANDLUNGSFELD REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

AUFBAU EINER WARMEVERSORGUNG MITTELS
NAHWARMENETZ IM NEUBAUGEBIET

Ziel:
Umstellung auf erneuerbare Energien mit dem Ziel der Reduzierung von Treibhausgasen bei der Warmeerzeugung
von Wohngebduden im Neubau

Kurzbeschreibung:

Zusammen mit einem Warmenetz im Bestand (s. MaBnahme Nr. 13) ist die Versorung des Neubaugebiets mittels
Warmenetz sinnvoll, auch wenn im Neubau fiir sich betrachtet wegen der deutlich besseren Bausubstanz zukiinftig
deutlich weniger Heizenergie bendétigt wird.

Im Idealfall sollte das Warmenetz bereits mit der ErschlieBung des Baugebiets verlegt werden, um Kosten zu sparen.

Zeitraum: Akteure:
es muss von ca. zwei Jahren Vorbereitungs- und Planungszeit Stadt oder Stadtwerke als Initiator
ausgegangen werden. Daher sollte mit den Vorbereitungen maoglichst und Betreiber oder

zeitnah begonnen werden. . . . . L
Private Eigentliimer:innen fir eine

Umsetzung als birgeschaftliches

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: bzw. genossenschaftliches Projekt

Investitionskosten zusammen mit Bestandsgebiet: ca. 4,05 Mio. €;
Betriebskosten: ca. 72.000 €/ Jahr bei Vollanschluss CO,-Minderungspotenzial:

ca. 180 t/ Jahr (bei Vollanschluss)

Nachste Schritte:
Sorgfaltige Planung des neuen Baugebiets vor ErschlieBung und Berticksichtigung des Warmenetzes
Weiterentwicklung des Warmenetzes aus dem Bestandsgebiet in das Neubaugebiet

Hinweis: Im Neubaugebiet kann zur Erzielung einer moglichst hohen Anschlussquote und zur Sicherung der
Wirtschaftlichkeit mit bauleitplanerischen Mitteln eine Verpflichtung zum Anschluss an das Warmenetz erwirkt
werden.

Prioritdt: hoch Fordermdglichkeiten:
KfW 271/281 bzw. BEW (in Vorbereitung)
BioKlima

BEG - EinzelmalRnahme

Funktionsweise eines kalten Nahwarmenetzes. Quelle: https://www.naturstrom.de/
kommunen/kalte-nahwaerme
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M15 | HANDLUNGSFELD REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

ERWEITERUNG DES NAHWARMENETZES IN DAS
BESTANDSQUARTIER

Ziel:

Umstellung auf erneuerbare Energien mit dem Ziel der Reduzierung von Treibhausgasen bei der Warmeerzeugung
von Wohngebduden im Bestandsquartier

Kurzbeschreibung:

Der energetische Zustand der Wohngebaude im Bestandsquartier entspricht mehrheitlich nicht mehr den aktuellen
Standards. Beim Ausbleiben von energetischen SanierungsmalRnahmen an der Gebaudehiille ergeben sich daraus
langfristig hohe Energiebedarfe fiir Heizung und Warmwassergenerierung. Dieser Energiebedarf wird derzeit zu
86 % mit fossilen Energietragern gedeckt.

Der Erweiterung des Nahwarmenetzes (fiir den Neubau) in den Bestand kann die Versorgung der Wohngebaude
mit klimaneutraler Warmeenergie langfristig sicherstellen und groRe Mengen an Treibhausgasen einsparen und
die Anschlussnehmer unabhangig von absehbaren Kostensteigerungen der fossilen Energietrager und zukiinftigen
gesetzlichen Restriktionen machen. Der Anschluss an ein Warmenetz ist technisch in nahezu allen Gebdauden mit
bestehender Zentralheizung umsetzbar.

Zeitraum: Akteure:
es muss von ca. zwei Jahren Vorbereitungs- und Planungszeit Stadt oder Stadtwerke als Initiator
ausgegangen werden. Daher sollte mit den Vorbereitungen moglichst und Betreiber oder

zeitnah begonnen werden. . . . . L
Private Eigentliimer:innen fir eine

Umsetzung als birgeschaftliches

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: bzw. genossenschaftliches Projekt
Investitionskosten: ca. 2,5 Mio. €; Betriebskosten: ca. 47.000 €/ Jahr bei
Vollanschluss CO,-Minderungspotenzial:
Die Warmevollkosten bei den Anschlussnehmern sollten 12,00 Cent/ ca. 680 t/ Jahr (bei Vollanschluss)

kWh nicht Gberschreiten um ein wirtschaftlich konkurrenzfihiges
Niveau zu erreichen

Nachste Schritte:

Die Planung einer Nahwdrmeversorgung bendtigt insbesondere in der Startphase sehr viel Zeit, da zunachst
Informations- und Aufklarungsarbeit bei den Hauseigentiimer:innen notwendig ist (s. Steckbrief 1 und 9). Zudem ist
in der Regel eine begleitende Machbarkeitsstudie erforderlich.

Fir den Investor und Betreiber existieren Férdermoglichkeiten des Bundes und des Landes Bayern. Die
Anschlussnehmenden kdnnen fiir einmalige Kosten Férdermittel des Bundes in Anspruch nehmen.

Prioritdt: hoch Férderméoglichkeiten:
KfW 271/281 bzw. BEW (in Vorbereitung)
BioKlima

BEG - EinzelmalRnahme

Funktionsweise eines kalten Nahwarmenetzes. Quelle: https://www.naturstrom.de/

kommunen/kalte-nahwaerme
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M16 | HANDLUNGSFELD REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

FORDERUNG PRIVATER PHOTOVOLTAIK- &
SOLARTHERMIEANLAGEN

Ziel:

Umstellung auf erneuerbare Energien mit dem Ziel der Reduzierung von Treibhausgasen bei der Stromversorgung
und/ oder Warmeerzeugung von Wohngebauden im Bestandsquartier

Kurzbeschreibung:

| Die Nutzung von PV-Anlagen ist im Konzeptgebiet grundsatzlich moglich. Objektabhangig
zu berticksichtigen ist analog zum Einsatz solarthermischer Anlagen deren satzungs- oder denkmalrechtlicher
Unbedenklichkeit. Wegen des im Vergleich zu Solarthermie-Anlagen deutlich hheren Flachenbedarfs weisen letztere
im Bereich von , Altneubaugebieten” eine sehr gute Integrationsfahigkeit auf. Fiir den &lteren Gebaudebestand ist
die Eignung objektabhangig zu priifen, denkmalschutzrechtliche Einschrankungen bestehen in Mechlenreuth jedoch
nicht.

Die Eigennutzung von solar erzeugtem Strom ist sowohl fiir die Haushaltsstromversorgung wie auch im Rahmen
der Warmeversorgung maoglich. Hier ist der Einsatz jedoch auf die Hilfsstromversorgung sowie den Betrieb von
Warmepumpen beschrankt. Einer Nutzung fir die Warmwasserbereitung kommt eine besondere Bedeutung zu, da
Uber den Einsatz von Brauchwasser-Warmepumpen eine effiziente Erzeugung sowie Speicherung des Stromes tber
Warmwasserspeicher moglich wird.

| Die Nutzung solarthermischer Anlagen istim Konzeptgebiet grundsatzlich moglich. Objektabhangig
zu beriicksichtigen ist auch hier deren satzungs- oder denkmalrechtlicher Unbedenklichkeit. Diesbezliglich gibt es
im Quartier keine Einschrankungen.

Als bevorzugte Integrationsvariante erweist sich die solarthermisch gestiitzte Warmwasserbereitung in Kombination
mit konventionellen Heizungssystemen. Fir die solarthermische Anlage ist ein Zuschuss der BAFA maoglich.

Flr eine Forderung von Hybridanlagen mit solarer Heizungsunterstiitzung ist an einen Mindestversorgungsanteil
in Hohe von 25 % am Gesamtwadrmebedarf des versorgten Objektes gebunden. Oft erweisen sich dabei der hohe
Raumwarmebedarf bei nur geringer Warmedammung als Hemmnis. In Kombination mit einer warmetechnischen
Sanierung bleibt die Versorgungslosung mit Blick auf eine hohe Férderquote von bis zu 45 % der Anlagenkosten
(Gesamtanlage) eine interessante Losung fir Objekte mit entsprechenden Voraussetzungen.

Zeitraum: Akteure:

laufend Private Eigentliimer:innen,
Sanierungsmanagement

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:

CO_-Minderungspotenzial:
Investitionskosten pro durchschnittl. EFH mit 120 m? Dachfliche mit e unesp #

45Grad-Dach in SO-Ausrichtung und ca. 20 Modulen: Investitionkosten abhangig von GroRe der Anlage
ca. 8.000 €, Einsparung (20 J.) ca. 12.000 €, laufende Kosten (20 J.) ca.

5.800 €, bei Einspeisung: staatl. Einspeisevergiitung derzeit (04/22) ca.

6,5 Cent/kWh, d.h. auf 20 J. ca. 5.200 €.

Nachste Schritte:
zunachst Empfehlung der Priifung der statischen Eignung der Dachflachen durch einen Fachbetrieb
Prioritdt: hoch Férdermdoglichkeiten:

BAFA - Zuschuss in Héhe von 30 % liber das Programm
"Heizen mit erneuerbaren Energien"

KfW 270 - Erneuerbare Energien - Standard (Kredit)
ggf. KF\W 271/281 - Erneuerbare Energien - Premium

https://www.enbw.com/blog/energiewende/solarenergie/photovoltaik-
vs-solarthermie/
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9.3 Zeitplan

Prioritdtensetzung

Bei der Vielzahl an vorgestellten MalRnahmen ist eine Priorisierung sinnvoll, um MaRnahmen mit direkten hohen
Energieeinsparpotenzialen oder geringen Umsetzungshirden schneller vorantreiben bzw. umsetzen zu kdnnen als solche
von geringerer (CO,-)Wirkung oder MaRnahmen, die lediglich eine flankierende Bedeutung haben. In den vorangestellten
MaRBnahmensteckbriefen sind daher zur Priorisierung die Einordnungen hoch/ mittel/ gering gewahlt worden.

Um jedoch die Vielzahl an MalRnahmen unterschiedlicher Auspragung, Kostenintensitat, Dringlichkeit und Hiirden in einen
zeitlichen Fahrplan einbetten zu kdnnen, ist die moglichst zeitnahe Einrichtung eines Sanierungsmanagements als zweiten
Baustein im Rahmen des KfW Programms 432 wichtig. Im Rahmen dieser personellen fachlichen Verstarkung sollte die
Stadt Miinchberg gemeinsam mit dem jeweiligen beauftragten Biiro/ Team des Sanierungsmanagements die verschiedenen
MaRnahmenvorschlage unter Beriicksichtigung der oben genannten Einordnung durchsprechen, abwégen und je nach
Haushaltslage und abhangig der jeweils aktuellen Férderkulisse in einen "Umsetzungsfahrplan" gielRen.

Dieser Umsetzungsfahrplan kann beispielsweise einen kurz-, mittel- und langfristigen Zeithorizont beinhalten und die
MafRnahmen kdénnenschliellich entsprechend der vorherigen Abwagung diesen Umsetzungshorizonten zugeordnet werden.
Dieses empfohlene Vorgehen dient einerseits der Verwaltung und Politik bei der Umsetzung ihrer Klimaschutzziele sowie bei
der konkreten Haushaltsplanung und andererseits dient es der transparenten Kommunikation in die Quartiersbevélkerung
sowie in die Gesamtbirgerschaft, da die Stadt dadurch ihren Willen und ihre Vorbildrolle hinsichtlich der Bemiihung
um die Erreichung der Klimaschutzziele darlegt. Gleichzeitig kann die Stadt Miinchberg einen ambitioniert aufgestellten
Fahrplan dafiir nutzen, die Birger:innen zukiinftig noch starker dafiir zu sensibilisieren, dass auch jede:r Einzelne einen
Beitrag zu dessen Umsetzung leisten kann und teilweise muss, um die Energieeffizienz und -einsparung auf Quartiers-
sowie Gesamtstadtebene zu erhdhen, CO -AusstoR zu verringern und eigene Verhaltens- und Nutzungsmuster hinsichtlich
nachhaltiger Alternativen zu iiberdenken (MIV zu shared mobility etc.).

e Kurzfristige MaRnahmen >> Start sollte so schnell wie moglich nach Installation des
Sanierungsmanagements beginnen bzw. Vorbereitungen hierfir in die Wege geleitet o. Beschlisse
gefasst werden, bestenfalls nach ca. 3-6 Monaten.

e Mittelfristige MaRnahmen >> MalRnahmen bzw. deren Vorbereitung wie Befragungen,
Untersuchungen, Studien sollten wahrend des laufenden Managements gestartet werden

>> Malnahmen bendétigen zur Umsetzung viel Zeit und/ oder sind
finanziell aufwendig und kénnen im kommunalen Haushalt (trotz Férderung) kurz- bis mittelfristig
nicht oder nur teilweise realisiert werden. Die Umsetzung bzw. die Dauer der MalRnahme ist somit
langfristig angelegt und kann auch {iber den Zeitraum des Sanierungsmanagements hinausgehen.

Laufzeit Sanierungsmanagement
I ca. 3-5 Jahre i -

kurzfristige MaRnahmen

mittelfristige MaBnahmen
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0. Strategie & Umsetzung

10.1 Umsetzungshemmnisse

Um den kiinftigen Erfolg des Quartierskonzeptes auch in der angesprochenen Umsetzungsphase zu gewahrleisten,
sind eine ldentifikation von und die Auseinandersetzung mit vorhandenen Hemmnissen und Barrieren bezlglich der
MaRnahmenimplementierung relevant. Diese sollen nachfolgend gebiindelt und unterteilt nach einzelnen Akteursgruppen
dargestellt sowie, wo méglich, durch potenzielle Lésungsoptionen zu deren Uberwindung erginzt werden.

10.1.1 Kommunale Ebene

Zur Umsetzung konkreter MalRnahmen nach Konzeptfertigstellung, die in Mechlenreuth-Nord nicht kommunale
Liegenschaften betreffen, sondern eher gestalterische und infrastrukturelle MaBnahmen meinen, sind teilweise
erhebliche finanzielle Aufwendungen erforderlich. Mit Riicksicht auf die Haushaltslage stellt die tatsdchliche finanzielle
Leistungsfahigkeit ein vielfach zitiertes Hindernis dar. Die Bundes- und Landesregierungen stellen den Kommunen jedoch
aufgrund der hohen Prioritat energetischer Stadtsanierung — entweder direkt oder mittels entsprechender Einrichtungen
(beispielsweise KfW) — Giber diverse Forderprogramme umfangreiche Fordermittel zur Verfiigung (siehe Kapitel 10.2).

So sind beispielsweise die Personalkosten des Sanierungsmanagements im Rahmen des KfW-Programms 432 ,,Energetische
Stadtsanierung” mittlerweile zu 75 % forderfahig. Durch die Kommunalrichtlinie werden der Ausbau der Fahrradinfrastruktur
samt des dazugehodrenden Leitsystems bzw. der alternativen Mobilitdtsoptionen sowie weitere Projekte im Bereich der
energetischen Sanierung kommunaler Liegenschaften (im betreffenden Quartier nicht vorhanden) geférdert. Somit werden
Kommunen bei der Realisierung ihrer Projekte finanziell entlastet.

Nicht zu unterschatzen ist die sich selbsttragende Wirtschaftlichkeit vieler Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen.
Denn obwohl der anfangliche Investitionsaufwand hoch erscheint, fiihren viele investive MaRnahmen auf langere Sicht
zu relevanten Energie(kosten)einsparungen, die den Aufwand rechtfertigen. (Bei einer solchen Abwagung bestimmter
MaRnahmen/ Investitionen muss dringend die ab 2022 fortan steigende CO,-Besteuerung mitbericksichtigt werden, die
einen urspriinglich geplanten Investitionsaufwand somit betrachtlich in die Héhe treiben kann, sofern gewisse Grenzwerte
an Emissionen (berschritten werden.) Durch die genaue Wirtschaftlichkeitsbetrachtung einzelner Umsetzungs- und
Finanzierungsoptionen kann letztendlich eine den Interessen und Maoglichkeiten der Kommune am besten entsprechende
Variante identifiziert werden. Wichtigist in diesem Zusammenhang die Verkniipfung ohnehin anstehender und notwendiger
Instandhaltungs- und SanierungsmaBnahmen mit energetischen Optimierungen. Aufgrund der verhaltnismaRig langen
Investitions- und Sanierungszyklen sollten dabei moglichst anspruchsvolle energetische Losungen gewahlt werden.

Zudem sind fir die Umsetzung einzelner MaRBnahmen beispielsweise Contracting-Modelle vorstellbar, die eine direkte
finanzielle Beteiligung der Kommune umgehen. Hier kénnen entweder lokale Energieversorger bzw. Netzbetreiber oder
externe Akteure involviert werden. Auch Sponsoring durch einzelne auf kommunaler Ebene vertretene Wirtschaftsakteure
ist bei der Umsetzung einzelner MaRRnahmen vorstellbar.

Das Engagement lokaler Wirtschaftsakteure (z. B. lokaler Energieproduzent/ Stadtwerke) hat sich beispielsweise bei der
Errichtung von Elektroladestationen bewahrt. Moglich ist auch deren Beteiligung an anderen MalRnahmen, bspw. bei der
Installation von EE-Anlagen an 6ffentlichen Liegenschaften im Rahmen von Betreiber-Modellen. Unternehmen, die sich
an der Umsetzung von MaRnahmen beteiligen, kénnen vom Amt fiir ihr besonderes klimapolitisches Engagement mit
Urkunden ausgezeichnet werden. Eine begleitende Offentlichkeitsarbeit ist hier von besonderer Bedeutung.

Einzelne MalRnahmen kdnnen schrittweise implementiert werden und teils aus den bereits realisierten Kosteneinsparungen
(mit)finanziert werden. So miissen beispielsweise bei der Implementierung eines stadtischen Energiemanagements (auf die
Gesamtstadt bezogen) nicht alle kommunalen Liegenschaften gleichzeitig mit intelligenten Mess- und Steuerungssystemen
ausgestattet werden. Hier ist ein schrittweises Vorgehen moglich, das ggf. mit der Modernisierung technischer Anlagen
einhergeht. Auch hierbei ist eine Unterstltzung durch den Netzbetreiber oder einen Contractor vorstellbar.
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Zudem sind in vielen Fallen erhebliche Einsparungen bereits durch nicht- oder geringinvestive MaBnahmen moglich, die
insbesondere Verhaltens- und Verbrauchsveranderungen stimulieren sollen.

Aufgrund der vielerorts bestehenden personellen Unterbesetzung des kommunalen Verwaltungsapparates, stellt der
mit der Umsetzung der energetischen Quartierssanierung sowie der begleitenden Offentlichkeitsarbeit einhergehende
zeitliche und personelle Aufwand ebenfalls eine nicht zu unterschiatzende Herausforderung dar. Das Aufgabengebiet ist
zudem so umfangreich und vielfaltig, dass es nicht einfach auf eine Person in der Verwaltung libertragen werden kann, die
parallel fur ihre reguldren Aufgabenbereiche Verantwortung tragt. Neben einer intensiven Begleitung stellt die Komplexitat
einzelner Projekte zudem besondere Anforderungen an die fachlichen Kompetenzen. Vor diesem Hintergrund ermoglicht
der zweite Baustein des KfW-Férderprogrammes 432 die Forderung eines Sanierungsmanagements. Dieses ist iber den
Zeitraum von bis zu fiinf Jahren ausschlieRlich mit der Umsetzung des MaRnahmenkataloges beauftragt. Die Auswahl
einer Person mit umfassenden Erfahrungen im Bereich der Projektsteuerung bzw. des Projektmanagements ist hier von
besonderer Bedeutung.

Ein spezifisches Hemmnis — insbesondere im Falle eingeschrankter finanzieller Mittel — konnen zudem divergierende
parteipolitische Prioritaten darstellen, die in den zustandigen politischen Gremien zu Verzégerungen oder Verweigerungen
der Mittelfreisetzung fiuhren konnen. Hier ist eine umfangreiche Aufklarungsarbeit erforderlich, die auch eine
regelméaRige Berichterstattung lber die bereits erzielten Erfolge (insbesondere in Form von Verbrauchssenkungen und
Kosteneinsparungen) vor den relevanten politischen Gremien einschlief3t. Auch hier kann das Sanierungsmanagement eine
zentrale Funktion einnehmen.

Um eine nachhaltige Entwicklung der energetischen Quartierssanierung zu gewahrleisten, bedarf es einer langfristigen
Verstetigung des Prozesses, die liber den Zeitraum der Beauftragung eines Sanierungsmanagements hinausreicht. In Hinblick
auf diese Herausforderung sind das frilhe Einbeziehen von Multiplikatoren und die Bildung einer Akteursnetzwerkstruktur
erforderlich. Hiermit missen auch die Identifizierung zentraler Ansprechpersonen und die Etablierung fester
Abstimmungsablaufe einhergehen, um eine erfolgreiche Weiterfilhrung auch ohne Sanierungsmanagement zu
gewahrleisten. Diese Strukturen sollten sich nicht nur auf das Quartiersgebiet in Mechlenreuth beschrdanken, sondern
moglichst auf andere Quartiere/ Ortsteile in Minchberg anwendbar sein.

10.1.2 Private Eigentimer:innen

Ein Argument, das haufig von privaten Eigentlimer:innen als Umsetzungshemmnis (konkreter MaRnahmen) angebracht
wird ist das eigene, bereits hohe Lebensalter, das dazu flihrt, dass sich MaBnahmen mit hoheren Investitionskosten und
oft langen Amortisationszeitrdumen bei vielen Bewohner:innen nicht mehr innerhalb der verbleibenden Lebensspanne
finanziell tragen lassen, was bei der Entscheidung iber eine Sanierung oder Modernisierung demotivierend wirkt. Die durch
energetische Sanierungen erzielten Wertsteigerungen bei den Immobilien sind, wenn diese von den Bewohner:innen bis
zum Ableben bewohnt werden, ebenfalls nur bedingt als Motivation zu sehen. Anders ist dies jedoch, wenn die Immobilie
als Kapitalanlage gesehen wird, deren VerdufRerung ein besseres Auskommen im hohen Alter erméglichen soll.

In diesem Fall kann der Wertzuwachs durch die energetische Optimierung hdéher liegen als die tatsachlichen
Investitionskosten. Wichtig ist auch, dass einzelne Optimierungsmanahmen durchaus geringe Amortisationszeiten
aufweisen und einen unmittelbaren Komfortzuwachs mit sich bringen (z. B. Dammung der obersten Geschossdecke
zum Kaltdach, Dammung der Kellerdecke). Entscheidend ist zudem, dass bei InstandhaltungsmaRnahmen parallel auch
energetische Belange bericksichtigt werden und in diesem Fall eine moglichst anspruchsvolle Losung gewahlt wird (z. B.
bei der Sanierung von Fenstern). Selbst im Falle von EinzelmaRnahmen kdnnen attraktive Férderkonditionen in Anspruch
genommen werden (z .B. KfW Energieeffizient Sanieren - EinzelmalBnahme). Méglich ist zudem die Verkniipfung von
energetischen SanierungsmaBnahmen mit baulichen MaBnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit, die im Alter haufig
notwendig sind. Nicht zu unterschatzen ist zudem die Verbesserung der Wohnqualitdt im Zuge einzelner energetischer
Optimierungen. Dies ist insbesondere durch die Einflihrung intelligenter Systeme zur Heizungsregelung zu erreichen,
die bei einer Modernisierung von Heizungsanlagen mitbedacht werden sollten. Die Sanierung der Heiztechnik bietet
mit Hinblick auf den hohen Bestand alter Anlagen im Quartier erhebliche Effizienzpotenziale und zeichnet sich zudem
gegeniiber baulichen MaRnahmen durch kiirzere Amortisationszeitraume aus.
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Bei Mehrgenerationen-Haushalten sollte der Aspekt der verhdltnismdRBig langen Amortisationszeiten einzelner
baulicher SanierungsmalRnahmen eine geringere Hemmschwelle darstellen. Dennoch kénnen hier die hohen Kosten
eine Investitionsentscheidung erschweren. Grundsatzlich sollten Hauseigentiimer:innen Uber die bestehenden
Fordermoglichkeiten fiir die Bereiche der baulichen und anlagentechnischen Gebdudeoptimierung informiert werden (s.
MaRBnahmensteckbrief Bau-/Forderfibel). Hierzu kann bspw. einmal pro Jahr eine Informationsveranstaltung angeboten
werden, bei der anhand praktischer Beispiele die Kosten eines Sanierungsprojektes und die Vorteile des Lebens in einer
energetisch optimierten Immobilie aufgezeigt werden (siehe MaRBnahmensteckbriefe). Dariiber hinaus werden von der
BAfA besondere Fordermoglichkeiten fiir die energetische Beratung von Hausbesitzenden angeboten, {iber die informiert
werden sollte.

Fir den Fall, dass private Immobilieneigentiimer:innen im Quartier ihr Objekt (auch) zu touristischen Zwecken vermieten,
kdnnen damit zusammenhangende Sanierungsausgaben steuerlich geltend gemacht werden. Diese Moglichkeit sollte
in Kombination mit der Inanspruchnahme entsprechender Fordermittel zur moglichst anspruchsvollen energetischen
Optimierung der Gebdude genutzt werden.

Das Argument einer guten Wirtschaftlichkeit lasst sich fur die Installation von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
vorbringen. Die Darstellungen in Kapitel 7.3.1 zeigen anschaulich, dass sich beispielsweise PV-Anlagen bei den derzeitigen
Forderbedingungen und bei einem entsprechenden Eigenverbrauch durch attraktive Wirtschaftlichkeit auszeichnen.

Durch den Einsatz von Speichern kann diese weiter gesteigert werden. Auch Solarthermieanlagen sind fiir gewisse
Haushalte in Bestandsgebduden bei optimaler Auslegung wirtschaftlich interessant. Grundsatzlich stellen die meisten
im Quartier verfligbaren erneuerbaren Energien eine relevante Alternative oder zumindest Ergdnzung zur Nutzung
konventioneller fossiler Energien dar. Uber die Erfahrungen mit der Nutzung erneuerbarer Energien kann im Rahmen
von Birgerveranstaltungen informiert und sich ausgetauscht werden. Praktische Erfahrungen aus der Nachbarschaft sind
fir die meisten Menschen glaubwiirdiger und motivierender als anonyme Beispiele und steigern somit auch die eigene
Handlungsbereitschaft.

Erhebliche Einsparungen sind auch durch nicht- oder geringinvestive MaRnahmen zu erreichen. Ein erster wichtiger Schritt
besteht bereits in der nachhaltigen Anderung des Nutzerverhaltens (z. B. nutzungsorientierte Beheizung der Riume,
richtige Liftung, bewusster Umgang mit Elektrogeraten). Dies kann durch einfache und glinstige technische MafRnahmen
(z. B. Anschaffung von abschaltbaren Steckerleisten, Umtausch der Beleuchtung) erganzt werden. Mit der Verbreitung
von Informationsmaterialien oder den Energieberatungen zum sparsamen Verhalten kénnen hier kleine Schritte zur
merkbaren Verbrauchssenkung getatigt werden. Eine zu geringe Nachfrage und mangelnde Teilnahmebereitschaft nach
und an Beratungsangeboten stellt jedoch ein Hemmnis dar, das mit steigendem Alter tendenziell eher zunimmt. Diesem
Problem kann beispielsweise durch eine kontinuierliche Presse- und Offentlichkeitsarbeit entgegengewirkt werden, indem
das Informationsangebot auch Uber Kanéle verbreitet wird, die von der dlteren Bevoélkerung starker beansprucht werden
(Zeitungsartikel, Versenden eines Flyers mit Informationen zum Energiesparen zusammen mit stddtischen Schreiben,
Informationsschaukasten im Quartier usw.). Zudem sollte auf bestehende Beratungsangebote hingewiesen werden (z. B.
Beratungsangebot des Sanierungsmanagements, Verbraucherzentrale).

Einen besonderen Kanal zur Informationsvermittlung stellen Energieversorger und Schornsteinfeger dar. Erstere kdnnen im
Zuge der jahrlichen Abrechnungen entsprechendes Informationsmaterial (z. B. Energiespartipps fur Haushalte) versenden.
Die Schornsteinfeger sollten im Rahmen der Inspektionen und Messung bspw. liber die Vorteile des hydraulischen Abgleichs
und anderer OptimierungsmalRnahmen an den Heizungsanlagen und der Peripherie informieren. Hierzu zahlt auch der
Austausch alter Umwalzpumpen. Viele dieser MaBnahmen werden von der BAfA gefordert. Auch auf diesen Aspekt sollte
von den Schornsteinfegern hingewiesen werden.

Grundsatzlich sind die Hemmnisse in der Gruppe der privaten Hauseigentiimer:innen hauptsachlich durch eine Kombination
aus MalRnahmen zur Steigerung des Bewusstseins fiir Energiefragen und der Handlungsbereitschaft zum Energiesparen
sowie Angeboten zur Information Uber bestehende Fordermoglichkeiten und dem Nutzen oder die Vorteile einzelner
Lésungen abzubauen (Stichwort CO,-Besteuerung). Letztere kénnen bspw. in Form von Nachbarschaftsgesprachen
vermittelt werden, in denen Besitzer:innen von kurzfristig sanierten Immobilien Gber ihre Erfahrungen und die erreichten
Verdnderungen informieren (s. oben). Darliber hinaus kann die Stadtverwaltung mit gutem Beispiel vorangehen und in den
eigenen Objekten (in der Kernstadt) entsprechend hohe energetische Standards erreichen.
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10.1.3 Mieter:innen

Der Hauptunterschied in der Gruppe der Mieter:innen zur vorherigen Zielgruppe liegt darin, dass diese Personen lediglich
als Nutzer:innen von Immobilien auftreten und somit nicht fiir die energetische Optimierung zustandig sind. Auch wenn die
Quote an vermieteten Wohnhausern im Bestandsquartier sehr gering ist, soll auf die

Das Interesse der Mieter:innen an energetischen SanierungsmaRnahmen kann durchaus unterschiedlich sein. Wirken
sich Optimierungsmafnahmen nicht negativ auf die Miete aus, wie zum Beispiel bei der altersbedingten Modernisierung
von Heizungsanlagen, so sind die erzielten Energieeinsparungen durch die Verringerung der Nebenkosten spirbar und
geniefen eine entsprechend hohe Zustimmung. Fiihren dagegen SanierungsmalRnahmen im Falle der Umlegung auf die
Mieter:innen zu einer Erhéhung der Kaltmiete, so werden diese, wenn sie nicht durch eine entsprechende Reduzierung
der Betriebskosten ausgeglichen werden, in der Regel eher als Belastung bzw. als unerwiinscht wahrgenommen. Kritisch
wird auch der Aspekt der Wertsteigerung der Immobilie gesehen, der aus Sicht der Mieter:innen ausschlieRlich den
Vermieter:innen zugutekommt und von ersteren finanziell getragen wird. Vor diesem Hintergrund missen energetische
Optimierungen an Mietobjekten behutsam und vertrdglich mit den Interessen und finanziellen Mdglichkeiten der
Mieter:innen realisiert werden. Die Zustimmung flir energetische SanierungsmaBnahmen kann gesteigert werden, wenn
diese mit einer entsprechenden Steigerung der Wohnqualitat und Verringerung wahrgenommener Missstande bspw. im
Bereich der Barrierefreiheit einhergehen.

Auch bei den Mieter:innen kdnnen relevante Energieverbrauchseinsparungen erreicht werden. Diese gehen insbesondere
auf Anpassungen des Nutzerverhaltens und ggf. den Austausch von alten oder ineffizienten Elektrogerdten zurtick. Als
mogliches Hemmnis kann die mangelnde Motivation zur Verdanderung des eigenen Nutzerverhaltens gelten. Hier kann nur
iber entsprechende Informationskampagnen entgegengewirkt werden. Uber Einsparméglichkeiten im Haushalt informieren
bereits zahlreiche Internetportale oder Informationsmaterialien, sodass diesbeziiglich seitens der Vermieter:innen
keine neuen Angebote entwickelt werden missen. Diese kénnen ihre Mieter:innen jedoch (iber das bestehende
Informationsangebot informieren. Hierzu kann auf einen Link verwiesen oder eine entsprechende Broschiire bzw. ein
Merkblatt, das kostenlos bezogen wurde, versendet werden. Wichtig ist hierbei auch eine alters- und zielgruppengerechte
Auswahl der Materialien, die méglichst ansprechend und anschaulich sein sollte.

Eine tatsachliche Auswertung der Stromverbrduche seitens der Vermieter:innen im Sinne eines anschliefenden Controllings
ist aufgrund des liberalisierten Anbietermarktes nicht moglich. Bei Warme besteht die Moglichkeit nur dann, wenn diese
Uber eine zentrale (iber die Vermieter:innen abgerechnete Versorgung erfolgt. Auch hier sind aus datenschutzrechtlichen
Griinden keine Vergleiche mit anderen Mieter:innen im Objekt méglich. Herangezogen werden kénnen jedoch die Zahlen
aus den jeweils aktuellen Heizspiegeln, die den Mieter:innenn zusammen mit dem Stromspiegel auch zur besseren
Einstufung ihres eigenen Verbrauches zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass eine Vielzahl der Hemmnisse, die bei einzelnen Akteursgruppen auftreten, durch
MaRnahmen im Bereich der Informations- und Offentlichkeitsarbeit und durch den Aufbau eines mehrfach angesprochenen
Beratungsangebotes abgebaut werden kann. Die friihzeitige Information und Einbeziehung aller Akteure und Betroffenen
in die einzelnen Phasen der energetischen Quartierssanierung durch entsprechende Veranstaltungen etc. steigert die
Akzeptanz. In diesem Rahmen wird den Akteuren Mitspracherecht gegeben, was deren Mitwirkung bei der Umsetzung
fordert. Die Bereitstellung von Beratungskapazitaten fiir einzelne relevante Themenbereiche (Energie- und Bautechnik,
Recht, Férdermoglichkeiten) unterstiitzt sie bei der Umsetzung einzelner Vorhaben. Ein Teil dieser Aufgaben fallt in den
Handlungsbereich des Sanierungsmanagements, dem somit eine zentrale Rolle beim Abbau der Hemmnisse zukommt.
Ohne eine koordinierte Informations- und Offentlichkeitsarbeit unter Beteiligung zentraler Akteure aus Politik, Verwaltung
sowie weiterer Expert:innen kann dies jedoch nicht erfolgreich gelingen.
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10.2 Finanzierungs- & Fordermaoglichkeiten

Eine offentliche Forderung bestdrkt die Entscheidungsfindung fiir eine Umsetzung energetischer Sanierungsmafnahmen.
Neben Forderprogrammen der KfW-Bank stehen unterschiedliche Bundes- und Landesprogramme zur Verfliigung, die
in unterschiedlichem Male von der Stadt, Privatpersonen und Unternehmen im Zusammenhang mit energetischen
Sanierungen und Modernisierungen genutzt werden kénnen. Um die Zukunftsfahigkeit des KlimaQuartiers sowie eine
dauerhafte finanzielle Tragfahigkeit und eine moglichst zligige Realisierung der MalRnahmen sicherzustellen, ist eine
Verkniipfung verschiedener Forderangebote (sofern forderrechtlich maéglich) sinnvoll.

Die nachfolgende tabellarische Auflistung enthilt eine Ubersicht von méglichen Férdermitteln fiir ausgewahlte
Themenschwerpunkte des MaRnahmenkatalogs. Die Zusammenstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
hier veroffentlichten Informationen und Angaben sind mit Sorgfalt zusammengestellt, jedoch wird fiir die Fehlerfreiheit
und Vollstandigkeit der Angaben keine Gewdhr (ibernommen. Allein maRgeblich sind die jeweils giltigen Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien. Weiterfihrende rechtsverbindliche Angaben knnen bei den jeweils genannten Institutionen
nachgeschlagen werden. Oftmals ist die Verfugbarkeit von Férdermitteln von der Kassenlage der 6ffentlichen Haushalte
abhangig und kann sich innerhalb des Jahresverlaufs andern.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der neugebildeten Bundesregierung 2021 im Laufe des Jahres 2022 mit
neuen bzw. weiteren Férderprogrammen zu rechnen ist, die zum Zeitpunkt der Konzeptfertigstellung noch nicht absehbar
bzw. beschlossen sind. Zudem trat Anfang 2022 die neue "Nationale Klimaschutzinitiative" des Bundes in Kraft und im
Rahmen dieser die neue Kommunalrichtlinie, welche Anreize fiir kommunale Akteure schaffen soll, um den Klimaschutz vor
Ort noch effektiver voranzubringen.

Themenschwerpunkte Fordermoglichkeit

Projektbegleitung durch
Sanierungsmanagement

e Energetische Stadtsanierung, Zuschusse fiir integrierte Quartierskonzepte
und Sanierungsmanagements, KfW-Programm Nr. 432, www.kfw.de

Energieberatung und Vernetzung

Energieberatung der Verbraucherzentrale durch geférderte
Telefonberatung, Onlineberatung, stationare Beratung & Checks
(Basis-, Gebaude-, Heiz-, Detail- Check), www.verbraucherzentrale-
energieberatung.de

e Kostenfreie Beratung der Verbraucherzentrale Bayern zu den
Themen Energie, Bauen und Wohnen, https://verbraucherzentrale-
energieberatung.de/partner/kooperationen/bayern

e Service-Telefon der Dena (Deutsche Energie Agentur), www.dena.de
(aktuelles Projekt: Individueller Sanierungsfahrplan fir Wohngebaude)

e Beratungsangebote der Energiedienstleister/-versorger (Stadtwerke)
(z.B. WarmeService/ Contracting, Gerateservice, BHKW, PV,
Fordermittelberatung, Energieausweise)

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 124



energetische Optimierung —
Nichtwohngebaude

energetische Optimierung —
Wohngebiude

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien (Solarthermie,
Photovoltaik, Biomasse/-gas,
Warmepumpen, kombinierte
Heizungsanlagen), Warmenetze
(KWK)

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG NWG) — Nichtwohngebaude
(Zuschuss oder Kredit Giber KfW)

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG EM) — EinzelmalRnahme
(Zuschuss tber BAFA, Kredit Gber KfW)

IKK — Barrierearme Stadt, KfW-Programm 233 (Kredit), www.kfw.de
IKU — Barrierearme Stadt, KfW-Programm 234 (Kredit), www.kfw.de

Energiekredit Gebaude — LfA: zinsverbilligte Energiekredite fir
Nichtwohngebaude, https://Ifa.de/website/downloads/merkblaetter/
produktmerkblaetter/merkblatt_EnergiekreditGebaeude.pdf

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG WG) — Wohngebaude
(Zuschuss oder Kredit uber KfW)

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG EM) — EinzelmalRnahme
(Zuschuss tber BAFA, Kredit Giber KfW)

Altersgerecht Umbauen/ Einbruchschutz, KFW-Programm 159 (Kredit),
www.kfw.de

Altersgerecht Umbauen/ Einbruchschutz — Investitionszuschuss, KfW-
Programm 455 B/ E (Zuschuss), www.kfw.de

Erneuerbare Energien ,Standard”, KfW-Programm 270 (Kredit), www.kfw.
de (u.a. fir Photovoltaik, Wasser, Wind, Biogas)

Erneuerbare Energien ,,Premium*, KfW-Programm 271/281 (Kredit), www.
kfw.de

Erneuerbare Energien ,Premium“ — Tiefengeothermie, KfW-Programm
272/282 (Kredit), www.kfw.de

Erneuerbare Energien ,Speicher”, KfW-Programm 275 (Kredit), www.kfw.
de

IKK — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung, KfW-Programm
201 (Kredit), www.kfw.de

IKU — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung, KfW-Programm
202 (Kredit), www.kfw.de

PV-Speicher-Programm (im bayerischen 10.000-Hauser-Programm),
https://www.energieatlas.bayern.de/buerger/10000_haeuser_programm/
pvspeicher.html

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), (gefordert wird die Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien wie Wasserkraft, Windenergie, solarer
Strahlungsenergie, Geothermie, Energie aus Biomasse/ Biogas/
Biomethan/ Deponiegas/ Klargas, Energie aus dem biologisch abbaubaren
Anteil von Abfallen aus Haushalten und Industrie sowie Grubengas),
Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG), (Zuschlag/ Modernisierung

und Neubau von KWK- Anlagen, Neu- und Ausbau von Warme- und
Kaltenetzen sowie Neubau von Warme- und Kaltespeichern), Bundesamt
flr Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
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(Griine) Infrastruktur & Mobilitit e |IKU — Investitionskredit Kommunale und Soziale Unternehmen (u.a.
Verkehrsinfrastruktur), KfW- Programm 148 (Kredit), www.kfw.de

e IKK— Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung, KfW-Programm
201 (Kredit), www.kfw.de

e |KK — Investitionskredit Kommunen, KfW-Programm 208 (Kredit), www.
kfw.de

e |KK— Barrierearme Stadt, KfW-Programm 233 (Kredit), www.kfw.de
e |KU — Barrierearme Stadt, KfW-Programm 234 (Kredit), www.kfw.de

e Ladestationen fir Elektrofahrzeuge — Kommunen, KfW-Programm 439
(Zuschuss) bei mind. 10 Ladepunkten

e ladestationen fir Elektrofahrzeuge — Unternehmen, KfW-Programm 441
(Zuschuss) bei

e Investitionskredit Nachhaltige Mobilitdt (Unternehmen, K6R), KfW-
Programm 268, 269 fiir klimafreundliche Verkehrsprojekte und Fahrzeuge,
www.kfw.de

e |KK— Nachhaltige Mobilitdt (Kommunen), KfW-Programm 267 fiir
Investitionen in nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat, www.kfw.de

* Einzelférderung fiir die Anschaffung von Elektrofahrzeugen (<50g/CO,-
AusstoR pro km)

Gewerbliche Unternehmen e  KfW-Umweltprogramm, KfW-Programm 240/241 (Kredit), www.kfw.de

e KfW-Konsortialkredit Energie und Umwelt, KfW-Programm 291 (Kredit),
www.kfw.de

e KfW-Energieeffizienzprogramm — Produktionsanlagen/-prozesse, KfW-
Programm 292, 293 (Kredit), www.kfw.de

o  KfW-Energieeffizienzprogramm — Abwarme, KfW-Programm 294 (Kredit),
www.kfw.de

e  BMUB-Umweltinnovationsprogramm, KfW- Programm 230 (Kredit,
Zuschuss), www.kfw.de

e ERP-Innovationsprogramm, KfW-Programm 180,181,184,190, 191, 194
(Kredit), www.kfw.de

e  Marktanreizprogramm (MAP), Bundesministerium fiir Wirtschaft und
Energie (BMWi) — KfW/ BAfA (Zuschuss)

Kooperationen, Sonstige

. e  Umweltschutzférderung der Deutschen Bundesstiftung Umwelt,
Informationen

Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU), www.dbu.de/

e Forderung von MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
(Zuschuss), Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB), www.bmub.bund.de/themen/forschung-
foerderung/foerderprogramme/anpassung- an-die-folgen-des-
klimawandels/

e Forderdatenbank, Forderprogramme und Finanzhilfen des Bundes,
der Lander und der EU, Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie
(BMWi), www.foerderdatenbank.de/
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10.3 Controlling

Um den tatsdachlichen Umsetzungsgrad sowie die Wirksamkeit der einzelnen Malnahmen zu Uberpriifen, bedarf es
eines kontinuierlichen Controllings. Mit diesem sollen die Entwicklungen in der Umsetzungsphase einzelner MaRnahmen
systematisch erfasst, evaluiert, begleitet und die MaRBnahmen bei Bedarf angepasst und weiterentwickelt werden.
Hiermit soll zugleich gewahrleistet werden, dass bei Fehlentwicklungen und Zielabweichungen rechtzeitig gegengesteuert
wird bzw. positive Tendenzen aufgegriffen werden. Das Controlling zielt somit auch auf eine bessere Regelung des
Implementierungsprozesses ab und fihrt bei Bedarf zur Optimierung einzelner MaRnahmen. Demnach stehen in seinem
Fokus neben dem Gesamtziel — dem Erreichen der Energie- und CO,-Reduktionsvorgaben — auch einzelne Detailvorhaben
sowie die erfolgreiche Implementierung einzelner MalRnahmen.

Vor diesem Hintergrund ist es hinsichtlich des Controllings fir das vorliegende Quartierskonzept sinnvoll, die beiden
Instrumente Bottom-up-Controlling und Top-down-Controlling einzusetzen. Beim Top-down-Controlling wird Gberprift,
ob die libergeordneten Ziele im Bereich Energie- und CO_-Einsparung erreicht wurden. Das Bottom-up-Controlling hingegen
kontrolliert den Umsetzungsstand des MalRnahmenkatalogs (s. Kapitel 10.3.2 und 10.3.3).

10.3.1 Monitoring & Berichtswesen

Die Top-down-Herangehensweise priift auf Ebene des gesamten Quartiers, ob die im Quartierskonzept angestrebten
Ziele erreicht werden kdnnen und welche Auswirkungen die bereits eingeschlagenen Schritte zeigen. Zugleich kénnen
hier eventuelle Veranderungen der Rahmenbedingungen oder maBnahmeniibergreifende Auswirkungen identifiziert und
entsprechende Anpassungen vorgenommen werden. Diese Aufgabe ist Giblicher- und sinnvollerweise im sich anschlieRenden
Sanierungsmanagement abzubilden.

Vor diesem Hintergrund wird zur zielfihrenden Umsetzung des vorliegenden Konzepts die regelmafige Erstellung
eines Kurzberichtes empfohlen. Dieser kann zugleich als wichtiges Instrument der Offentlichkeitsarbeit dienen und
der Verwaltung sowie den Bewohner:innen des Quartiers zur Verfligung gestellt werden. Der Kurzbericht sollte die im
Berichtszeitraum angestoRenen, laufenden und umgesetzten MalRnahmen erfassen, kurz beschreiben und bewerten.
Bestandteil der Bewertung sollte auch die Einschatzung eventuell eingetretener Hemmnisse sein. Bewertet werden
missen in diesem Zusammenhang auch die Zusammenarbeit einzelner beteiligter Akteure und die Funktionsweise der
ggf. etablierten Strukturen. Im Bericht kdnnen zudem relevante Verdanderungen in den gesetzlichen und politischen
Rahmenbedingungen beispielsweise hinsichtlich der Fordermdglichkeiten und Programme aufgegriffen werden. Daraus
ergeben sich eventuell auch neue Handlungsbereiche oder die Priorisierung einzelner MaRnahmen dndert sich (bspw. wenn
ein neues Forderprogramm mit einer begrenzten Laufzeit aufgesetzt wird). Der Kurzbericht sollte daher etwa einmal im
Jahr angefertigt werden und kompakt und zielfiihrend, d.h. mit moglichst geringem Aufwand angefertigt werden. Moglich
ist auch eine tabellarische Berichtsform.

Zum Abschluss des vorgesehenen, etwa drei- bis flinfijahrigen Sanierungsmanagements wird die Erstellung eines
umfassenden Abschlussberichts empfohlen. Dieser sollte neben der Zusammenfassung der durchgefiihrten Manahmen
auch die noch erforderlichen weiteren Schritte skizzieren und somit einen Handlungsleitfaden fir die weiteren Jahre
schaffen.
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10.3.2 Malknahmencontrolling

Das Controlling auf Ebene einzelner MalRnahmen stellt eine operative bzw. Bottom-up-Herangehensweise dar und dient
zum einen der Betrachtung und Bewertung des Erfolges bzw. der Ergebniseffizienz konkreter Malnahmen und zum anderen
der Begleitung bei der Umsetzung dieser MaRnahmen bzw. ihrer Einzelschritte.

Inhalt des Bottom-up-Controllings besteht somit im ersten Schritt aus der Festlegung von Kriterien und Indikatoren anhand
derer der Erfolg einer konkreten MalRnahme beurteilt werden kann.

Die MaRnahmen im Konzept unterteilen sich in unterschiedliche Handlungsfelder. Das energetische Sanierungsmanagement
soll die Umsetzung der MaRnahmen koordinieren und ist daher besonders geeignet, um die einzelnen
MafRnahmenentwicklungen zu lberprifen. Ein Teil der Handlungsfelder und MaRRnahmen wird schwerpunktmaRig von
weiteren Akteuren (intern und extern) vorangetrieben. Deswegen ist eine enge Zusammenarbeit zwischen den Akteuren
und dem Sanierungsmanagement besonders wichtig. Zu Beginn der Umsetzungsphase soll fiir alle MaRnahmen auf
Grundlage der Steckbriefe eine konkrete Zielformulierung, Akteursbeteiligung und ein Umsetzungszeitraum geschaffen
werden. Diese Ubersicht soll im Umsetzungsprozess fortgeschrieben und in regelmiRigen Zeitabstinden evaluiert werden.

Bei technischen bzw. sogenannten ,harten” MaRnahmen sind dabei durch die Erfassung von Kennzahlen auch konkrete
Ruckschlisse auf den Energieverbrauch und CO,-AusstoR méglich. Beispiele fur derartige MaBnahmen aus dem in diesem
Konzept vorliegendem Katalog sind: Optimierung der Heizungsanlagen, energetische Sanierung von privaten Liegenschaften,
Ausbau regenerativer Energietrager usw.

Bei weichen MalRnahmen im Bereich der Informationsverbreitung oder Sensibilisierung konnen kaum konkrete und
unmittelbare Riickschlisse auf den Verbrauch und CO,-AusstoR gezogen werden, da die Auswirkungen erst mit Verzégerung
auftreten oder schwer von externen Einflussfaktoren zu trennen sind. Hier miissen eher leicht quantifizierbare Werte
und Indikatoren (z. B. Teilnehmerzahlen, s. Tabelle) erfasst werden, auf deren Grundlage die gesellschaftliche Resonanz
der jeweiligen MalRnahme bewertet werden kann (s. MaBnahmensteckbriefe). Die konkrete Wirkung von weichen
MaRnahmen kann auf Grundlage einer Evaluation durch Kurzinterviews oder Fragebdgen der Teilnehmer:innen oder ggf.
Beratungsempfanger:innendurchgefiihrtwerden. Hierbeihandeltessichjedochumeine dulRerst zeit-und arbeitsaufwendige
Methode, die vom Sanierungsmanagement selbst kaum bewaltigt werden kann. Fragebogenerhebungen kdnnten jedoch
bspw. im Rahmen von Schul-/Studien- oder Forschungsprojekten erfolgen.

Inder folgendenTabelle werden Indikatoren fiir MaRnahmen vorgeschlagen, um die erreichten Ergebnisse zu dokumentieren.
Hierbei handelt es sich aus den oben genannten Griinden insbesondere um quantitative Indikatoren (da nicht alle im Konzept
entwickelten MaBnahmen eine Kontrolle mittels quantitativer Indikatoren zulassen). Aus diesem Grund ist zusatzlich eine
detaillierte und vertiefte Betrachtung der umgesetzten MaRnahmen durch das energetische Sanierungsmanagement
in Form eines Berichtes zu dokumentieren. Die Auswahl der Indikatoren fir die MaRnahmen-Evaluierung in der Tabelle
erfolgte unter der Vorgabe einer méglichst einfachen Erfassbarkeit und Verfligbarkeit der erforderlichen Daten.

Malnahme Indikatoren

Energieberatung Anzahl durchgefiihrter Energieberatungen pro Jahr

Energetische Sanierung Anzahl durchgefiihrter Sanierungen pro Jahr

privater Gebaude

(Energetische Sanierung Anzahl durchgefiihrter Sanierungen pro Jahr

kommunaler Gebaude)

Forderung solarer Energie Anzahl neuinstallierter Photovoltaik- und Solarthermieanlagen pro Jahr

Offentlichkeitsarbeit Anzahl durchgefiihrter Beratungen, Veranstaltungen und
Informationskampagnen pro Jahr

Forderungen Anzahl der geférderten Projekte pro Jahr, Gesamtférdersumme pro Jahr

MalRnahmenkatalog Anzahl umgesetzter MaRnahmen und investierte Mittel pro Jahr
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10.3.3 Controlling der Energieverbrauche

Das Top-Down Controlling kann angewandt werden, um die Ziele der Energieeinsparung und CO_-Minderung bei der
Umsetzung zu Uberpriifen. Falls die Umsetzung der geplanten MaBnahmen nicht zur Einsparung von Energie und Minderung
der CO,-Emissionen im Quartier beitrdgt, missen diese angepasst und die Ziele korrigiert werden. Die Ziele kénnen sowohl
nach unten als auch nach oben korrigiert werden.

Die Zieluberpriifung orientiert sich an der im Konzept aufgestellten Energie- und CO,-Bilanz. Mit Hilfe eines Controllings
werden die Fortschreibung der Bilanzen ermdglicht und somit die Erfolge der erreichten Energie- und CO,-Einsparungen
ersichtlich. Die Schlussfolgerungen im Rahmen des Controllings erfolgen von oben nach unten.

Beim Top-down Controlling ist das Festlegen von Uberwachten Indikatoren, welche sich im Wesentlichen nach der
Kalkulation der CO,-und Energiebilanz richten, besonders wichtig. Es empfiehlt sich, addquate EDV-Werkzeuge (z.B.
GIS, Excel) einzusetzen. In der nachfolgenden Tabelle sind die Indikatoren fiir das Top-down-Controlling im Quartier
»Mechlenreuth-Nord“ dargestellt.

Indikator Einheit Verantwortlichkeit/ Datenquelle
installierte kWpeak Stadtwerke, BAFA (geforderte Photovoltaik-Anlagen)
Photovoltaikleistung
im Quartier
Stromverbrauch im Quartier MWh Stadtwerke
Heizenergieverbrauch MWh Bezirksschornsteinfeger
im Quartier
Gasverbrauch im Quartier MWh Stadtwerke

Die zukdinftige Bilanzierung im Rahmen des Controllings kann grundsatzlich entsprechend den methodischen Hinweisen aus
diesem Konzept durchgefiihrt werden. Problematisch ist jedoch, dass die Bilanzierung eine gewisse Erfahrung erfordert und
somit flr Personen, die sich hiermit bisher nicht befasst haben, zeitlich aufwendig sein kann. Eine weitere Herausforderung
stellt die fur die Erstellung der Bilanz notwendige Datenerfassung dar. Diese ist ebenfalls zeitaufwendig und erfordert bei
Datenliicken das Einsetzen von Parametern, Schatzungen und Annahmen. Manche Indikatoren kdnnen jedoch auch mittels
Vor-Ort-Beobachtungen (bspw. Fertigstellungen von Sanierungen, installierte Photovoltaik-Anlagen) erfasst werden.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, die Energie- und CO,-Bilanzierung zumindest am Anfang (vgl. Konzeptstand) und am

Ende des Sanierungsmanagements durchzufiihren und hierbei jeweils dieselben methodischen Vorgehen und Annahmen
anzuwenden.
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Fazit

Die Ergebnisse des vorliegenden integrierten energetischen Quartierskonzeptes zeigen, dass das Quartier Mechlenreuth-
Nord insgesamt (iber hohe Potenziale zur Senkung des Energieverbrauchs, zur Einsparung von CO,-Emissionen sowie zur
Nutzung nachhaltiger und erneuerbarer Energien verfiigt. Die Besonderheit des Untersuchungsgebiets besteht jedoch
darin, dass im Quartier weder kommunale Liegenschaften existieren, bei denen die Stadt Miinchberg mit gutem Beispiel
vorangehen und diese energieeffizient sanieren/ versorgen konnte, noch ein nennenswertes Potenzial an 6ffentlich
nutzbaren Freiflaichen vorhanden ist, das im Rahmen einer stadtebaulichen sowie freiraumplanerischen Gestaltung eine
eindeutige Aufwertung des Quartiers im Sinne der Klimafolgenanpassung (Pflanzplane, Entsiegelung etc.) darstellen kdnnte.
Demgegentiber sind die geplanten Neubauten im 6stlichen Bereich des Quartiers mitzubericksichtigen, die aufgrund
aktueller Bau- sowie Warme- und Stromversorgungsstandards meist von Grund auf maximale Energieeffizienz ausgelegt
sind und den Energiebedarf des Gesamtquartiers damit relativieren werden.

Aus diesen Griinden liegt der Fokus an Optimierungsmaoglichkeiten auf Quartiersebene prioritdr in den Bereichen der
energieeffizienten privaten Wohngeb&dudesanierung im Bestand, in Verbindung mit der Empfehlung einer nachhaltigen
Warmeversorgungslésung in Form eines Nahwéarmenetzes, sowie in der umwelt- und zukunftsgerechten Gestaltung der
Mobilitat mit dem Ziel der Reduzierung des MIV und des Umstiegs auf alternative und intermodale Mobilitdtsangebote.

Anhand einer intensiven Bestandsanalyse, der CO,-Bilanzierung, der Eigentlimer:innenbefragung und des Quartierstags
sowie der Potenzialbetrachtung wurde eine Vielzahl an unterschiedlichen, in verschiedenen Bereichen angesiedelten
Handlungsempfehlungen erarbeitet, fir deren Umsetzung und erfolgreiche Implementierung diverse Akteure auflokaler und
teils regionaler Ebene (LK) mobilisiert werden miissen. Denn die energetische Sanierung umfasst nahezu alle Lebensbereiche
und erfordert fir eine nachhaltige Verankerung eine maoglichst breite Partizipation in der Stadtgesellschaft. Hier besteht
innerhalb des Quartiersbewohnerschaft sowie der privaten Eigentiimerschaft noch Nachhol- bzw. Sensibilisierungsbedarf.
Sofern diesbeziiglich mittels einer mehrjahrigen Begleitung und Beratung durch ein Sanierungsmangement zukinftig
Fortschritte im Sinne eines Umdenkens gemacht werden und diverse MaRnahmen im Bereich der Offentlichkeitsarbeit
und Anreizschaffung erfolgreich verlaufen, kann das Quartier "Mechlenreuth-Nord“ hier zukiinftig eine Vorreiter- und
Musterrolle fir die Gesamtstadt einnehmen.

Diese Ansatze bediirfen der weiteren Unterstiitzung, sodass die in diesem Konzept enthaltenen Ziele und MalRnahmen mit
der Hilfe eines Sanierungsmanagements umgesetzt werden kénnen. Bezugnehmend auf die in der thematischen Einfiihrung
dargelegte Verfehlung der deutschen Klimaziele ist die Herausforderung und Verantwortung umso groRer geworden.

Ansprechpartner

Volker Broekmans

Leiter Strategische Projekte, Klima und Energie
T 0211 56002-14

M 0172 5721403
volker.boroekmans@dsk-gmbh.de

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 130



Quellenverzeichnis

AGORA ENERGIEWENDE 2021: Worlber keiner reden will: Der bevorstehende Abschied vom Erdgasnetz. Agora Energiewende [Hrsg.]. Dr. b. Saerbeck
[Autorin]. Abrufbar auf der Internetseite von Agora Energiewende: https://www.agora-energiewende.de/blog/worueber-keiner-reden-will-der-
bevorstehende-abschied-vom-gasnetz/ [zuletzt abgerufen am 10.12.2021]

ARGE ENP 2014: Hochschule Landshut, Institut fir Systemische Energieberatung. Handbuch flr Energienutzungspldne — Erganzung zum Leitfaden
Energienutzungsplan. Erarbeitet im Rahmen der ARGE , Energienutzungspldne” des Bayerischen Gemeindetags. Abrufbar Uber die Internetseite der
Bayerischen Staatsregierung: www.energieatlas.bayern.de/file/pdf/1635/handbuch.pdf [zuletzt abgerufen am 06.12.2021]

BPB BUNDESZENTRALE FUR POLITISCHE BILDUNG 2018: Artikel "Das Prinzip des &ffentlichen Raums" vom 9.7.2018. Abrufbar iiber die Internetseite der
bpb: https://www.bpb.de/politik/innenpolitik/stadt-und-gesellschaft/216873/prinzip-des-oeffentlichen-raums [zuletzt abgerufen am 04.01.2022]

BUNDESFINANZMINISTERIUM 2021: Afa-Tabelle fur den Wirtschaftszweig , Energie- und Wasserversorgung. Einsehbar auf der Internetseite des
Bundesfinanzministeriums: https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Standardartikel/Themen/Steuern/Weitere_Steuerthemen/
Betriebspruefung/AfA-Tabellen/AfA-Tabelle_Energie-und-Wasserversorgung.html [zuletzt abgerufen am 10.12.2021]

BUNDESREGIERUNG 2021: Klimaschutzgesetz 2021 — Generationenvertrag fur das Klima. Abrufbar auf der Internetseite der deutschen
Bundesregierung: https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672 [zuletzt abgerufen am 07.12.2021]

BUNDESVERFASSUNGSGERICHT 2021: Verfassungsbeschwerden gegen das Klimaschutzgesetz teilweise erfolgreich. Pressemitteilung Nr. 31/2021 vom
29. April 2021. Abrufbar auf der Seite des Bundesverfassungsgerichts: https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/
DE/2021/bvg21-031.html [zuletzt abgerufen am 07.12.2021]

DENA 2021: Aufbruch Klimaneutralitat, dena-Leitstudie. Deutsche Energieagentur GmbH (dena) [Hrsg.]. C. Jugel et. Al. [Autoren]. Umweltdruck Berlin
GmbH. Stand 10/2021. Berlin

DIFU 2011: Deutsches Institut fur Urbanistik [Hrsg.]. Klimaschutz in Kommunen — Praxisleitfaden. PD Dr. Bunzel et Al. [DIfU], Dipl--Ing. Dinnebeil et Al.
[IFEU], Dipl.-Geogr. Kuhn [Klima-Bundnis] [Autoren]. AZ Druck und Datentechnik GmbH, Berlin. 2011.

EUROPAISCHE KOMMISSION 2021: Climate Action. Langfristige Strategie — Zeithorizont 2050. Abrufbar auf der Internetseite der Europaischen
Kommission: https://ec.europa.eu/clima/eu-action/climate-strategies-targets/2050-long-term-strategy_de [zuletzt abgerufen am 07.12.2021]

IFEU 2014: Empfehlungen zur Methodik der kommunalen Treibhausgasbilanzierung fur den Energie- und Verkehrssektor in Deutschland. Institut fur
Energie- und Umweltforschung Heidelberg GmbH (IFEU) [Hrsg.]. Hertle et. Al. [Autoren]. Heidelberg, 2014.

IINAS 2021: Internationales Institut fir Nachhaltigkeitsanalysen und-strategien (IINAS). Globales Emissions-Modell Integrierter Systeme (GEMIS). Stand:
Version 5, Februar 2021. Datenbank fir Treibhausgasemissionen. Zuletzt abgerufen im Dezember 2021. Zum Download kostenfrei erhéltlich auf der
Internetseite des IINAS: http://iinas.org

IKSK LANDKREIS HOF 2014: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Hof und seine kreisangehorigen Kommunen. Landkreis Hof [Hrsg.]. J.
Kraus (geb. Zapf) et. Al., EVF — Energievision Franken GmbH [Autoren]. Hof, 2014.

LfU BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT 2015: Regenwasserversickerung- Gestaltung von Wegen und Platzen. Praxisratgeber fiir den
Grundstlckseigentimer: Abrufbar Gber die Internetseite des LfU: https://www.bestellen.bayern.de/application/applstarter?APPL=eshop&DIR=eshop&A
CTIONXSETVAL(artdtl.htm,APGxNODENR:4015,AARTxNR:Ifw_was_00157,AARTXNODENR:16906,USERXBODYURL:artdtl.htm,KATALOG:StMUG,AKATXNAM
E:StMUG,ALLE:x)=X [zuletzt abgerufen am 04.01.2022]

PIK 2021: Deutschland auf dem Weg zur Klimaneutralitat 2045 — Szenarien und Pfade im Modellvergleich (Ariadne-Report). Potsdam Institut fir
Klimafolgenforschung (PIK) [Hrsg.]. G. Luderer et. Al. [Autoren]. Potsdam, 2021. Abrufbar auf der Internetseite des PIK: https://ariadneprojekt.de/
publikation/deutschland-auf-dem-weg-zur-klimaneutralitat-2045-szenarienreport/ [zuletzt abgerufen am 10.12.2021]

STMUG 2011: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit (StMUG), Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr
und Technologie (StMWIVT), Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (OBB) [Hrsg.]. Technische Universitat Minchen,
Lehrstuhl fur Bauklimatik und Haustechnik, Univ.-Prof. Dr-Ing. Dr. h.c. Hausladen et al., Lehrstuhl fir Energiewirtschaft und Anwendungstechnik, Univ.-
Prof. Dr. rer. Nat Hamacher et al. [Autoren]. Leitfaden Energienutzungsplan (ENP). Druckerei Jagusch GmbH, Wallenfels. Stand: 21. Februar 2011.

TAGESSCHAU 2021: EU-Emissionshandel zahlt sich aus. Online-Zeitungsartikel vom 17.06.2021 auf der Internetseite der Tagesschau: https://www.
tagesschau.de/wirtschaft/unternehmen/uba-emissionshandel-effekte-101.html [zuletzt abgerufen am 07.12.2021]

ZDF HEUTE 2021: Altmeier will CO,-Preis erhohen. Online-Nachrichtenartikel des ZDF vom 06.05.2021. Abrufbar auf der Internetseite des ZDF: https://
www.zdf.de/nachrichten/politik/altmaier-klimaschutzgesetz-wirtschaft-verfassung-100.html [zuletzt abgerufen am 07.12.2021]

Integriertes Energetisches Quartierskonzept Mechlenreuth-Nord | 131



Anlagen

- Anlage 1 | Fragebogen-Muster der Eigentimer:innenbefragung

- Anlage 2 | Auswertungsergebnisse der Befragung (anonymisiert)
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