GEWERBEFLACHEN-BROSCHURE
HANDELN UND PRODUZIEREN
IN DER STADT IM GRUNEN

Stand: April 2025



INHALTSVERZEICHNIS

GEWERBEGEBIETE DER STADT MUNCHBERG

1) Gewerbegebiet Miinchberg Nord -

August-Horch-StraRe 1 Bauplatz Seite3-4
2) Gewerbegebiet Miinchberg Siid -

Steinweg 1 Baufeld Seite 5-6
3) Gewerbegebiet Miinchberg Ost -

Am Eibenberg 1 Baufeld Seite 7 - 8
4) Gewerbeflachen Innenstadtbereich -

KarlstraRe 1 Baufeld Seite 9-10

SONSTIGES

Ubersicht tiber die Kosten fiir die Errichtung der
Versorgungsanschliisse bei Neubauten Seite 11

Interessenten steht die Stadt Miinchberg jederzeit gerne zur Verfligung
Herr Christian Zuber, Erster Blirgermeister 09251/874-120

Herr Marco Ordnung, Stadtkdmmerei 09251/874-201
E-Mail: stadtverwaltung@muenchberg.de

Weitere Informationen zur Stadt Miinchberg und den Grundstiicken im Internet unter:
www.muenchberg.de oder https://www.landkreis-
hof.de/perspektiven/wirtschaftsfoerderung/wirtschaftsstandort/


mailto:stadtverwaltung@muenchberg.de
http://www.muenchberg.de/

GEWERBEGEBIETE DER STADT MUNCHBERG

Gewerbegebiet Minchberg Nord - August-Horch-StralRe

Lage:

Verkehrsanbindung:

Bebauungsplan:

Besonderheiten:

Freie Grundstiicke

Lageplan:

Das Gewerbegebiet liegt 1 km nordlich von Miinchberg
direkt an der Bundesautobahn A 9.

- Uber die StaatsstraBe St 2194 direkte Anbindungan
die Bundesautobahn A 9 (Miinchen/Berlin) Auffahrt
Minchberg-Nord

- durch Innenstadt auch Anbindung an die Bundes-
straRe B 2 (Bayreuth/Hof) und BundesstraRe B 289
(Kulmbach/Rehau)

- liegt am Geh- und Radweg Miinchberg-Helmbrechts

Nr. 17 : Gewerbegebiet ,,Minchberg-Nord*“

Sichtndahe von der Bundesautobahn A 9 Auffahrt
Minchberg-Nord

Bezeichnung: August-Horch-StraBe 11 - 15
Flur-Nummer: 1915 und 1916 (Teilflaichen), Gemarkung

Minchberg
GroRe: ca. 9.000 gm
Beitradge: StraRenerschlieBung inklusive
Sonstiges: Grundstick noch nicht erschlossen
Kaufpreis: Verhandlungssache

siehe Seite 7



Lageplan Gewerbegebiet Miinchberg-Nord — August-Horch-StralRe
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Lageplan: kein MaRstab Flurkarte © LVG Bayern, Nr. 5576/ 08
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2) Gewerbegebiet Miinchberg Siud - Steinweg

Lage:

Verkehrsanbindung:

Bebauungsplan:

Besonderheiten:

Freie Grundstiicke

Das Gewerbegebiet liegt am stidlichen Stadtrand von
Minchberg direkt an der ehemaligen BundesstraRRe B 2.

- direkt an der ehemaligen BundesstralRe B 2 (Bayreuth/Hof)
- Uber die Siidumgehung direkte Anbindung an die

Bundesautobahn A 9 (Minchen/Berlin) — ca. 3 km bis zur
Auffahrt Miinchberg-Siid — oder die Bundesstralie B 289
(Kulmbach/Rehau)

- liegt am Geh- und Radweg Miinchberg-Mussen

Nr. 14 : Gewerbegebiet ,,An der B 2“
Baubeschrankung wegen Stromleitung

GroRe der Bauparzelle individuell festlegbar

siehe Parzellierungsvorschlag Seite 9

Lageplan:

Bezeichnung: Steinweg 1-15
Flur-Nummer: 512/1, 516 und 519 (Teilflachen),
Gemarkung Mechlenreuth

Grole: ca.5ha

Beitradge: StraRenerschlieBung inklusive
Kaufpreis: Verhandlungssache

siehe Seite 9
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Lageplan Gewerbegebiet Miinchberg-Siid — Steinweg (Parzellierungsvorschlag)
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3) Gewerbegebiet Miinchberg Ost - Am Eibenberg

Lage:

Verkehrsanbindung:

Bebauungsplan:

Besonderheiten:

Freie Grundstiicke

Lageplan:

Das Gewerbegebiet liegt am 6stlichen Stadtrand von
Minchberg direkt an der BundesstralRe B 289.

- direkt an der BundesstraRRe B 289 (Kulmbach/Rehau)
- durch Sidumgehung auch Anbindung an die

Bundesautobahn A 9 (Munchen/Berlin) — ca. 4 km bis zur

Auffahrt Minchberg-Siid

- durch Sidumgehung auch Anbindung an die ehemalige

BundesstralRe B 2 (Bayreuth/Hof)
- liegt am Geh- und Radweg Miinchberg-Eiben

Nr. 21 : Gewerbegebiet , Eiben”

Fluss Pulschnitz in unmittelbarer Ndhe

Bezeichnung: Am Eibenberg 1

Flur-Nummer: 1773 und 1769, 1771, 1772 (Teilflachen),
Gemarkung Minchberg

Grole: ca. 15.500 gm

Beitradge: StraRenerschlieBung inklusive

freie Gesamtflache: bis zu 15.500 gm
Kaufpreis: Verhandlungssache

siehe Seite 11



Lageplan Gewerbegebiet Miinchberg-Ost - Am Eibenberg
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4) Gewerbeflachen Innenstadtbereich - KarlstraRRe

Lage: Die Gewerbeflache liegt an der KarlstraRe im
Innenstadtbereich von Miinchberg in unmittelbarer
Ndhe zur FuRgdngerzone Lindenstrale.

Verkehrsanbindung: - nahe der BundesstraRe B 289 (Kulmbach/Rehau)
- durch Innenstadt auch Anbindung an die Bundesautobahn
A 9 (Miinchen/Berlin) — ca. 2 km bis zur Auffahrt
Minchberg-Std oder Minchberg-Nord
- durch Innenstadt auch Anbindung an die ehemalige
BundesstralRe B 2 (Bayreuth/Hof)
- direkte Anbindung an die FulRgdngerzone

Bebauungsplan: nicht vorhanden

Besonderheiten: - liegt innerhalb eines Sanierungsgebiets
- Lage direkt in der Miinchberger Innenstadt
- ausreichend Parkpladtze in unmittelbarer Nahe
- Grundstick auch wohnlich nutzbar
- wird derzeit als Parkplatz genutzt

Freie Grundstiicke

1 Bezeichnung: Karlstrale 15
Flur-Nummer: FI.Nrn. 286, 286/2-3, 287/3-6,
Gemarkung Minchberg

GroRe: 3.625 gm

Bebaubarkeit: Baugrundstiick fir Wohn-und
Geschaftshaus

Beitrage: alle inklusive

freie Gesamtflache: bis zu 3.625 gm

Kaufpreis: Verhandlungssache

Lageplan: siehe Seite 13



Lageplan Gewerbeflachen Innenstadtbereich - Karlstralle
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1. SONSTIGES

KOSTEN FUR DIE ERRICHTUNG DER VERSORGUNGANSCHLUSSE BEI NEUBAUTEN
(STAND: 1.1.2020)

A) KOSTEN FUR HAUSANSCHLUSSE:

1. Stromanschluss

a) Kosten fur die Erstellung des Stromanschlusses nach Zeit- und Materialaufwand ca.
800,00 Euro, zuziglich 19 % Mehrwertsteuer, ohne Tiefbauarbeiten.
b) Der Baukostenzuschuss richtet sich nach der Hohe der bendtigten Anschlussleistung und dem

zugehorigen Versorgungsbereich und ist ein feststehender Betrag gemal NAV. Fir
Anschlussnehmer aus dem Niederspannungsnetz gilt eine kostenlose Freigrenze bis 30 kW
Anschlussleistung. Zur Berechnung des Baukostenzuschusses bendtigen wir Angaben tber die
Hohe der Anschlussleistung.

c) Kosten fiir Zéhlerzuleitung und Zahlerschrank ca. 1.050,00 Euro, zuziiglich 19 %
Mehrwertsteuer.

2. Gasanschluss

a) Kosten fir die Erstellung des Gasanschlusses nach Zeit- und Materialaufwand zwischen
500,00 Euro und 890,00 Euro, zuziiglich 19 % Mehrwertsteuer, ohne Tiefbauarbeiten
(Leitungslange 15 m).

b) Einmaliger Baukostenzuschuss in Hohe von
300,00 Euro fur 1 - 3 Wohneinheiten
350,00 Euro fir 4 Wohneinheiten
450,00 Euro ab 5 Wohneinheiten
550,00 Euro > 100 kW

zuziiglich 19% Mehrwertsteuer.

3. Wasseranschluss
Kosten fiir die Erstellung des Wasserhausanschlusses nach Zeit- und Materialaufwand ca.
800,00 Euro, zuziiglich 7 % Mehrwertsteuer, ohne Tiefbauarbeiten.

4. Kanalanschluss

Der Kanalhausanschluss wird bis zur Grundstilicksgrenze kostenfrei hergestellt. Von der
Grundstiicksgrenze bis zum Haus errechnen sich die Kosten nach Zeit- und Materialaufwand.

B) ERSCHLIERUNGSKOSTEN FUR GRUNDSTUCK:

1. StraRenbeitrage

StralRenerschlieBungsbeitrag und StraBenausbaubeitrag wurden einzeln je nach Aufwand berechnet,

sind aber meist bereits im Kaufpreis enthalten.

2. Herstellungsbeitrage

a) Kanalherstellungsbeitrag
1,90 Euro je gm Grundstticksflache - 8,75 Euro je gm Geschossflache
b) Wasserherstellungsbeitrag

1,28 Euro je gm Grundstiicksflache - 3,84 Euro je gm Geschossflache
zuzliglich 7% Mehrwertsteuer

Es handelt sich hier um allgemeine Preisangaben und (iberschlégig ermittelte Kosten. Anderungen in
Einzelfallen sind jederzeit moglich. Die vorstehenden Angaben sind unverbindlich.



